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Fachbereich Stadtentwicklung und Baurecht

Fachdienst Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Stadtentwicklungsausschuss 22.03.2022 |vorberatend

Haupt- und Finanzausschuss 29.03.2022 |vorberatend

Stadtrat 05.04.2022 | beschlief3end

Bebauungsplan Nr. 141 "Gewerbegebiet siidlich Kleiner Kiwitt";
hier: Beschluss zur Offenlage

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Voerde (Ndrrh.) folgt den in der Anlage 1 der Drucksache 17/331 dargestell-
ten Vorschlagen zur Behandlung der im bisherigen Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen.

2. Der Rat der Stadt Voerde (Ndrrh.) beauftragt den Bilrgermeister, den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 141 ,Gewerbegebiet siidlich Kleiner Kiwitt* einschlie8lich Begriindungsentwurf und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fur die Dauer eines Monats, mindestens je-
doch fur 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemesse-
nen langeren Frist, 6ffentlich auszulegen. Es gelten fir den Besuch des Rathauses die zum
Zeitpunkt der Offenlage aktuellen Zugangsregelungen.

Finanzielle/Bilanzielle Auswirkungen:

Es entstehen der Stadt Voerde (Ndrrh.) Kosten flir die Herstellung der im Bebauungsplan vorge-
sehenen ErschlieBungsanlagen und AusgleichsmalRnahmen.

Zum Teil wird die Herstellung der Erschliefung Uber die Erhebung von Erschliellungsbeitragen
nach Baugesetzbuch (BauGB) sowie Uber Beitrage nach Kommunalabgabengesetz (KAG) refi-
nanziert.

Fir die Stadt Voerde (Ndrrh.) ergibt sich des Weiteren ein Erlés aus dem Verkauf der stadtischen
Flachen (Teile der Flursticke Gemarkung Voerde, Flur 31, Nr. 139, 140, 141, 142, 143, 144 und
145).
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Klimaschutzrelevanz:

Auswirkungen auf den Klimaschutz: | ~ ja, positiv* & ja, negativ C nein
Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen? " ja* & nein*

* Erlauterung siehe Begriindung

Begriindung: |Die Flache sldlich der Stralie Kleiner Kiwitt kann ohne gro3e Raumwiderstande
und mit geringem ErschlieRungsaufwand entsprechend dem Gewerbeflachenkon-
zept der Stadt Voerde (Ndrrh.) einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden. Es
wird landwirtschaftliche Flache aufgegeben. Durch die zusatzliche Versiegelung
und den Wegfall von Freiraum ist der Belang Klima negativ betroffen. Der Eingriff
in Natur und Landschaft soll zu 100% im Plangebiet auf 6kologischen Ausgleichs-
flachen ausgeglichen werden. Hierdurch wird auch die Beeintrachtigung des Mi-
kroklimas abgemildert. Alternative Handlungsoptionen bestehen lediglich zum
einen in der Nullvariante, die jedoch die Planungsziele nicht erfiillt, und zum ande-
ren einer grolReren Flachenentwicklung, die weitere Freiflachen in Anspruch neh-
men wurde. Beide scheiden aus.

Sachdarstellung:

Die Nachfrage an Gewerbeflachen auf dem Voerder Stadtgebiet ist nach wie vor hoch. Die sofort
bzw. kurzfristig und ohne Restriktionen verfugbaren Flachen sind in Voerde (Ndrrh.) von 2014 bis
2020 um ca. 60 % zurlickgegangen. Von den verbliebenen 66.000 gm sind 39.000 gm zur Ansied-
lung von hafenaffinen Betrieben geeignet, so dass aktuell nur 27.000 gm flir sonstige Betriebe zur
Verflgung stehen. Dabei ist ein groBer Bedarf an Gewerbeflachen in Voerde (Ndrrh.) gegeben,
insbesondere im Gewerbegebiet Grenzstralle, dem gréfliten Gewerbegebiet der Stadt. Aus diesem
Grund verfolgt dieses Bauleitplanverfahren die Zielsetzung, dort zusatzlich Gewerbeflachen zu
entwickeln. Dabei ist vor dem Hintergrund der Zielsetzung von § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB), mdglichst sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen und mdglichst nicht
landwirtschaftliche Flache in Bauland umzuwandeln, die Ausweitung der gewerblichen Flachen um
ca. 16.000 gm sehr malRvoll.

Der Rat der Stadt Voerde (Ndrrh.) hat in seiner Sitzung am 23.06.2020 das Bauleitplanverfahren
eingeleitet und dazu den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Gewerbegebiet
stdlich Kleiner Kiwitt“ gefasst (DS 16/1164) und den Planungs- und Umweltausschuss beauftragt,
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Am 15.12.2020 hob der Rat der Stadt Voerde (Ndrrh.) diesen Beschluss auf und fasste einen er-
neuten Aufstellungsbeschluss mit einem neuen zukinftigen Geltungsbereich. Hintergrund war,
dass sich der Bereich des urspringlichen Aufstellungsbeschlusses an den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes im Hinblick auf gewerbliche Flachen orientierte. Aus diesem Grund war die
sudliche Plangrenze des Bebauungsplanes identisch mit der sidlichen Grenze der Darstellung
gewerblicher Flachen im Flachennutzungsplan. Zwischenzeitlich war jedoch eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erstellt worden. Ziel war es demnach, die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen innerhalb des Bebauungsplangebietes festzusetzen. Aus diesem Grund wurde der raumliche
Geltungsbereich nach Siden bis an die Nordgrenze des Schutzstreifens der dort verlaufenden
unterirdischen Erdgaspipeline erweitert, so dass die geplanten Ausgleichsflachen im Plangebiet zu
liegen kommen. Darlber hinaus sollte der im Bebauungsplan Nr. 35a ,Gewerbegebiet Grenzstra-
Re" festgesetzte, aber nicht hergestellte ErschlieRungsansatz, der in diesem Plan als Verkehrsfla-
che festgesetzt ist, in den Bebauungsplan aufgenommen werden, da die Verkehrsflache im Be-
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bauungsplan Nr. 141 breiter festgesetzt werden muss. Diese Inhalte machten insoweit den erneu-
ten Aufstellungsbeschluss erforderlich.

Zudem wurde der Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung neu gefasst, da diese auf Grund der
Corona-Pandemie nicht wie in Voerde (Ndrrh.) Ublich als 6ffentliche Veranstaltung, sondern in
Form einer Offenlage durchgefuihrt werden sollte. Dies ist inzwischen geschehen.

Der zukunftige Geltungsbereich ergibt sich im Norden durch die Sudseite des vorhandenen Wald-
chens, im Osten durch den vorhandenen Gewerbebetrieb Kleiner Kiwitt 17, im Westen durch die
Grenze der Darstellung von gewerblichen Flachen im Flachennutzungsplan und im Siden durch
die dort vorhandenen Leitungen. Dabei verlaufen im Siiden zum einen drei Erdgaspipelines. Dabei
soll die Nordseite des Schutzstreifens der nérdlich gelegenen Erdgasfernleitung die Stdseite des
Plangebietes darstellen. Zum anderen verlauft in diesem Bereich eine Hochstspannungsfreileitung
der Amprion GmbH. Die Leitung mit ihren Strommasten wird auRerhalb des Plangebietes liegen,
ihr nérdlicher Schutzstreifen reicht jedoch in das Plangebiet hinein. In ihm werden Ausgleichsfla-
chen mit einer Wuchshdhenbegrenzung fir Baume und Straducher vorgesehen.

Die neu entstehende Gewerbeflache umfasst ca. 1,6 ha, wobei ein groRer Teil in stadtischem Ei-
gentum ist. Die Grenzen der neuen gewerblichen Flachen im Bebauungsplanentwurf nach Suden
und Westen ergeben sich im Wesentlichen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Erschlossen wird das Plangebiet von der StralRe Kleiner Kiwitt aus Uber eine Stichstralle.

Im Suden, Westen und zum Teil im Norden der neuen Gewerbeflachen werden Ausgleichsflachen
festgesetzt. Durch diese wird innerhalb des Plangebietes ein 100%iger 6kologischer Ausgleich des
zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft gewahrleistet.

Ein kleiner Teil des zukunftigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 141 liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35a ,Gewerbegebiet Grenzstralle® vom 19.12.1977. Er
setzt hier in einem schmalen Streifen Verkehrsflache fest. Seine Festsetzungen treten, soweit sie
im zukunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141 liegen, mit dessen Inkrafttreten
auller Kraft. Der entsprechende Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 35a ist als Anlage 4 bei-
geflgt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Ebenso stellt der zu Grunde liegende Gebietsentwicklungsplan (GEP99) fiir die geplante Gewerbe-
flache ,Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)“ dar.

Der Regionalplan Ruhr liegt im Entwurf vor. Er ist noch nicht rechtskraftig. Er ist damit nicht bin-
dend, sondern im Zuge der Abwagung bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.
Der Entwurf des Regionalplanes Ruhr stellt fur einen kleinen Teil ,Gewerblich-industriellen Be-
reich” fir das Plangebiet dar, zum Teil ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® und ,Regionalen
Grinzug“. Damit stimmt er nicht mit der Zielsetzung des Bebauungsplanes Uberein. Eine Erweite-
rung des Gewerbegebietes Grenzstralie ist an anderer Stelle nicht moglich. Zur Deckung des Be-
darfs an gewerblichen Flachen in Voerde (Ndrrh.) allgemein und in diesem Gewerbegebiet im Be-
sonderen ist eine Ausweitung der Gewerbeflachen jedoch zwingend erforderlich. Aus diesem
Grund soll von den Inhalten des Entwurfes des Regionalplanes Ruhr abgewichen werden. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Voerde (Ndrrh.) stellt die zukinftigen gewerblichen Fla-
chen zudem als ,Gewerbliche Bauflache* dar. Zudem reicht das Plangebiet mit seinen Gewerbe-
flachen nur geringfugig in den im Entwurf des Regionalplanes dargestellten Freiraum- und Agrar-
bereich und Regionalen Grinzug hinein. Das Plangebiet grenzt an das vorhandene Gewerbege-
biet Grenzstralle an und ist im Zusammenhang damit zu sehen. Es stellt insofern lediglich eine
Arrondierung vorhandener Gewerbeflachen dar. Zwar wird durch die Planung in den Freiraum und



Drucksache 17/331 DS Seite - 4 -

damit in den Regionalen Grinzug eingegriffen, durch AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes wird der Eingriff in den Freiraum jedoch vollstdndig ausgeglichen. Durch
diese MalRnahmen werden u.a. Vorgaben des Landschaftsplanes umgesetzt und der Freiraum
aufgewertet. Insgesamt ist ein Abweichen der Bebauungsplanung von den Inhalten des Regional-
planes Ruhr im Rahmen der Abwagung vertretbar.

Das Plangebiet und angrenzende Bereiche liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des
Kreises Wesel - Raum Dinslaken/Voerde. Dessen Entwicklungskarte enthalt fur den Uberwiegen-
den Bereich des Plangebietes das Entwicklungsziel ,Temporare Erhaltung der jetzigen Land-
schaftsstruktur bis zur Realisierung von Vorhaben Uber die Bauleitplanung oder anderer Verfah-
ren“. Der Bereich ist dabei Teil eines Biotopverbundes. Naturdenkmaler sind in dem sich stidwest-
lich anschlieRenden Freiraum vorhanden, nicht jedoch im Plangebiet. Fir den Bereich sidlich und
westlich des Plangebietes sowie den sidlichsten und slidwestlichsten Teil des Plangebietes ent-
halt der Landschaftsplan das Entwicklungsziel der Anreicherung einer im ganzen erhaltenswirdi-
gen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen.
Diese Inhalte des Landschaftsplanes werden durch die nicht baulich genutzten Bereiche des Be-
bauungsplanes umgesetzt, indem hier siidlich und westlich der Gewerbeflachen Ausgleichsflachen
festgesetzt werden.

Grundsatzlich soll das Gebiet schwerpunktmallig der Ansiedlung von produzierenden Gewerbebe-
trieben oder Handwerksbetrieben dienen. Nach dem ,Gutachten als Grundlage fir die Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Voerde“ handelt es sich bei dem Gewerbegebiet
Grenzstralle um einen nicht integrierten Standort, was bedeutet, dass er stadtebaulich und sied-
lungsstrukturell nicht eingebunden ist und keinen unmittelbaren Bezug zur Wohnbebauung auf-
weist, so dass er eine schlechte, insbesondere fuldlaufige Erreichbarkeit aufweist. Daneben ist bei
nicht integrierten Standorten wie im gegebenen Fall eine schlechte verkehrliche Anbindung an das
offentliche Personennahverkehrsnetz gegeben.

Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente sollen nach dem Einzelhandelskonzept als
Hauptsortimente von Einzelhandelsbetrieben vorrangig im abgegrenzten Versorgungsbereich In-
nenstadt und in den Stadtteilzentren und nicht an nicht-integrierten Standorten angesiedelt wer-
den, denn in den Zentren erzeugt dieser Einzelhandel Dichte, Frequenz und Vielfalt. Insbesondere
grolkere Lebensmittelmarkte und Lebensmitteldiscounter, aber auch andere frequenzbringende
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe nehmen dort diesbezlglich eine wichtige Funktion zur
Belebung und Aufwertung der Standorte ein. Bei einer Ansiedlung in dem nicht integrierten Stand-
ort Gewerbegebiet Grenzstralle wirde diese Funktion in den Zentren verloren gehen oder abge-
schwacht werden.

Im Hinblick auf eine mdgliche Einzelhandelsnutzung soll daher im Wesentlichen nur der nicht zen-
trenrelevante Einzelhandel im Plangebiet zuldssig werden. Demnach zulassige Einzelhandelsbe-
triebe durfen gemal der Festsetzung im Bebauungsplan ein Randsortiment mit zentrenrelevanten
Waren aufweisen, wenn deren Anteil an der Gesamtverkaufsflache 10 % nicht tUberschreitet und
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche nicht zu befurchten sind. An den Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen Gewerbebetrieben sollen unter bestimm-
ten Voraussetzungen zulassig werden, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit der Statte ihrer Produktion stehen. Durch diese Festsetzungen werden die
Nahversorgungszentren von Voerde (Ndrrh.) vor schadlichem Einzelhandel geschutzt.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte in dem Zeitraum vom 30.05.2021 bis einschlief3lich 01.07.2021 nach vorheriger Terminab-
sprache durch Offenlage der erforderlichen Unterlagen (Planentwurf sowie Angaben zu den allge-
meinen Zielen und Zwecken der Planung, den sich wesentlich unterscheidenden Lésungen, die flr
das Gebiet in Betracht kommen und den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung). Die Eigen-
tumer der Flurstucke im zukunftigen Geltungsbereich des Plangebietes wurden zusatzlich auf dem
Postweg unmittelbar informiert.

Im Zeitraum der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Anregungen zu dem Planver-
fahren ein. Im Vorfeld wurden jedoch mit Datum vom 20.03.2021 durch einen Blirger Anregungen
vorgetragen, die dahingehend zu interpretieren sind, dass keine Eingriffe durch Bebauung in land-
wirtschaftliche Flachen erfolgen sollten. Es solle nicht zu einem Bauen auf der ,Grinen Wiese"
kommen. Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Die Stadt Voerde (Ndrrh.) ist bemuht, die Um-
wandlung von landwirtschaftlicher Flache in Bauland auf das unbedingt notwendige Mal} zu redu-
zieren. Im gegebenen Fall ist dies jedoch nicht zu vermeiden. Es besteht ein Bedarf an neuen ge-
werblichen Flachen, insbesondere im Bereich des Gewerbegebietes Grenzstral’e. Dieser Bedarf
kann im baulichen Innenbereich oder auf bereits versiegelten Flachen nicht gedeckt werden.

Mit Schreiben vom 23.04.2021 wurde die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen be-
rihrten Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der beriihrten Nachbarge-
meinden geman § 2 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Folgende wesentliche, inhaltliche Stellungnahmen wurden dabei abgegeben:

So trug die Amprion GmbH mit Schreiben vom 25.06.2021 im Hinblick auf den Schutz der vorhan-
denen Hochstspannungsfreileitung Anregungen vor. Das Plangebiet liege zum Teil im 16 m breiten
Schutzstreifen beidseits der Leitung. Die Amprion GmbH plane, die Leitung zu demontieren und
durch eine weitere Freileitung zu ersetzen. Der Trassenraum der Neubauleitung liege dann auler-
halb des Geltungsbereiches des Planes. In der Ubergangszeit werde ein Freileitungsprovisorium
errichtet. Es wurde angeregt, die vorhandene Leitung nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tber-
nehmen. Dieser Anregung kann nur teilweise gefolgt werden. Es kénnen nur Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden, die innerhalb seines Geltungsbereiches liegen. Die Leitung
selbst sowie die Ubergangsleitung verlaufen auRerhalb. Der Schutzstreifen, der zum Teil im Gel-
tungsbereich des Planes liegt, wird in veranderter Form in den Plan eingetragen. Die Leitung
selbst wird als sonstiger Planinhalt, nicht jedoch als nachrichtliche Ubernahme, in den Plan aufge-
nommen. Weiter wurde von Amprion darauf hingewiesen, dass eine Unterbauung der Leitung nicht
zuldssig sei. Eine Bebauung des neu festgelegten Schutzstreifens ist nicht vorgesehen. Darliber
hinaus wurde eine Beteiligungspflicht der Amprion GmbH vor einer Bebauung gefordert. Der Anre-
gung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Des
Weiteren wurden durch eMail vom 09.07.2021 Anregungen im Hinblick auf eine Wuchshéhenbe-
grenzung der Baume und Straucher in dem Schutzstreifen der Hochstspannungsfreileitung vorge-
tragen. Infolgedessen wird die Wuchshéhenbegrenzung im Plan angepasst. Der Anregung wird
insoweit gefolgt.

Mit Schreiben vom 17.02.2022 dufRerte sich die Amprion GmbH erneut zu dem Bebauungsplan. Es
seien Anpassungen an der geplanten Fuhrung des Freileitungsprovisoriums vorgenommen wor-
den. Zudem werde durch die Anderung der Spannfeldlangen eine temporare Verbreiterung des
Schutzstreifens des Freileitungsprovisoriums auf 2 Mal 18 m erforderlich. Dazu reichte die Amprion
GmbH einen Plan mit dem Leitungsverlauf des Provisoriums ein. lhr Verlauf wurde geprift. Dabei
stellte sich heraus, dass es fast vollstandig in der Trasse der vorhandenen Leitung verlauft. Aus
diesem Grund wird der Bebauungsplan dahingehend geandert, dass der zusatzliche Mast des
Provisoriums als sonstiger Planinhalt in den Bebauungsplan aufgenommen wird und der Schutz-
streifen auf 18 m verbreitert wird. Zudem wird auch um den zusatzlichen Mast des Provisoriums
festgesetzt, dass ein Kreis mit einem 25 m umfassenden Radius um den Mast von Gehdlzen frei
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zu bleiben hat, um dessen Zuganglichkeit zu garantieren. Zudem teilte die Amprion GmbH mit,
dass fur die Leitung noch kein Planfeststellungsbeschluss vorliege. Diesbezuglich besteht kein
Handlungserfordernis.

Der Kreis Wesel — Kreisplanung — wies mit Datum vom 04.06.2021 darauf hin, dass ggf. wasser-
rechtliche Erlaubnisse erforderlich wurden. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Grundsatzlich sei eine Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers Uber
die belebte Bodenzone anzustreben. Schwach belastetes Niederschlagswasser sei dem o6ffentli-
chen Kanal zuzufihren. Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass nicht oder
schwach belastetes Niederschlagswasser der Kategorie | und Il Uber die belebte Bodenzone zu
versickern, das belastete Wasser der Kategorie Ill abzuleiten ist. Auch forderte er, bestimmte Hin-
weise in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dieser Anregung wird gefolgt. Er wies darauf hin, dass
es sich laut Karte der schutzwirdigen Boden des Geologischen Dienstes NRW, 3. Auflage 2016,
nicht um besonders schutzwirdige Béden handelt. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
Er forderte des Weiteren, die Ausgleichsflache als temporaren Retentionsraum fiir eine kommuna-
le Uberflutungsvorsorge zu berlcksichtigen. Dieser Anregung wird gefolgt. Auf der nérdlichen
Ausgleichsflache wird eine Retentionsflache vorgesehen, die das anfallende Niederschlagswasser
der Verkehrsflache bei extremem Starkregen aufnehmen soll. Der Kreis forderte des Weiteren,
dass der Eingriff in den Boden durch die Entsiegelung von Flachen an anderer Stelle ausgeglichen
werden solle. Dieser Stellungnahme kann nicht unmittelbar gefolgt werden, da Entsiegelungsfla-
chen in Voerde (Ndrrh.) nur sehr begrenzt vorhanden sind. Es kann lediglich kleinteilig Entsiege-
lung in Voerde (Ndrrh.) betrieben werden und dies geschieht auch. Gemaf Kreis Wesel sollten die
humosen, oberen Bodenschichten zeitnah vor Ort verwertet und lange Lagerzeiten vermieden
werden. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Fachdienst 5.1 — Ordnungsangelegenheiten — der Stadt Voerde (Ndrrh.) empfahl mit Schrei-
ben vom 02.06.2021 eine Uberpriifung der Flache auf Kampfmittelriickstande aus dem 2. Welt-
krieg. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Zudem erfolgte be-
reits die Uberpriifung der Flache im Bereich eines potentiellen Blindgangers. Dabei wurde der Ver-
dacht nicht bestatigt.

Der Geologische Dienst NRW wies mit Schreiben vom 17.06.2021 darauf hin, dass Mal3nahmen
zur Vermeidung bauzeitlicher Verschmutzungen und Schadstoffeintrage in das Grundwasser ge-
troffen werden mussten. Hierauf wird nun im Bebauungsplan hingewiesen. Dariber hinaus wurde
mit Schreiben vom 18.06.2021 angeregt, die Kompensationsflache auf Grund des Eingriffs in den
Boden zu vergrofRern. Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Mit 10.709 gm ist die Ausgleichsflache
bereits jetzt relativ gro3. Auf Grund der erforderlichen Begrenzung der Ausgleichsflache nach Su-
den durch die Schutzstreifen der unterirdischen Erdgaspipeline ist eine Erweiterung der Aus-
gleichsflachen nach Suden nicht moglich. Eine Ausweitung der Ausgleichsflache nach Westen
wirde in weitere Eigentumsrechte eingreifen, Gleiches gilt fir eine Erweiterung nach Osten. Eine
Verkleinerung der neuen gewerblichen Flachen zu Gunsten von Ausgleichsflachen widersprache
den Inhalten des Flachennutzungsplanes. Er wies darauf hin, dass es sich bei den Bdden um
Gley-Humusbraunerden handele, die nach deren Klassifikationsschema zur Schutzwurdigkeit ohne
Bedeutung bewertet wirden. Die Planbegrindung wird entsprechend angepasst.

Die Thyssengas GmbH bat mit Schreiben vom 05.05.2021 darum, bestimmte Sicherungsmal3-
nahmen der sldlich gelegenen Erdgaspipeline zu berticksichtigen. Sie werden daher nun als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie regte des Weiteren an, die Erdgasfernleitungen
als Flache fir Leitungsrechte zu Gunsten der Thyssengas GmbH festzusetzen bzw. als nachricht-
liche Ubernahme darzustellen. Letzterer Anregung kann nicht gefolgt werden, da Festsetzungen
und nachrichtliche Ubernahmen lediglich fir den Geltungsbereich eines Bebauungsplanes getrof-
fen werden kénnen. Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen kénnen nicht fir Bereiche
aulerhalb des Geltungsbereiches gefasst werden.

Der Rheinische Landwirtschaftsverband e.V. (Kreisbauernschaft) regte mit Schreiben vom
06.05.2021 an, zuklnftig Gewerbe- und Wohngebiete auf Flachen zu entwickeln, die bereits ver-
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siegelt sind, um landwirtschaftliche Flache zu erhalten. Vor Beginn von Bebauungsplanverfahren
wird ggf. grundsatzlich gepruft, inwieweit Flache fur die Landwirtschaft erhalten werden kann. Dies
ist auch im gegebenen Fall geschehen. lhre Erhaltung ist hier jedoch nicht mdglich, da die Ent-
wicklung von gewerblichen Flachen, gerade im Bereich des Gewerbegebietes Grenzstralle, vor
dem Hintergrund des hohen Bedarfs dringend erforderlich ist.

Der Landesbetrieb StralRenbau NRW regte mit Schreiben vom 27.05.2021 an, ein Verkehrsgutach-
ten fir die Kreuzungspunkte L463 (Hammweg) / Grenzstralte sowie B8 / L 463 (Hammweg) zu
erarbeiten, da an diesen Kreuzungspunkten bereits jetzt eine hohe Verkehrsbelastung gegeben
sei. Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechendes Gutachten wurde vorgelegt. Demgemal kon-
nen die 0.g. Knotenpunkte die Verkehre aufnehmen. Im Knotenpunkt B8 / Hammweg ist die Griin-
phase geringfligig anzupassen.

Mit Schreiben vom 21.06.2021 regte der Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt flir Bo-
dendenkmalpflege, an, die Auswirkungen der Planung auf archaologisches Kulturgut zu untersu-
chen. Im Rahmen der archdologischen Begleitung der Planung der Zeelink-Leitung seien in der
Nachbarschaft des Plangebietes Hinweise auf metallzeitliche Siedlungsaktivitaten festgestellt wor-
den. Es sei davon auszugehen, dass sich im Plangebiet Bodendenkmalsubstanz erhalten habe,
die bei einer Realisierung der Planung zwangslaufig beeintrachtigt oder zerstort werde. Es wurde
daher eine archaologische Prospektion der Flache angeregt. Die Ergebnisse seien im Umweltbe-
richt darzustellen. Der Anregung wurde gefolgt. Es wurde eine archaologische Prospektion durch-
gefuhrt. Dabei wurden Suchschnitte angelegt. In zahlreichen Suchschnitten kamen unter der Auf-
tragsschicht (Plaggenesch) Verfarbungen zutage. Diese erwiesen sich im Schnitt zum gréten Teil
als archaologische Befunde (Pfostenlécher und Gruben), die nach den Keramikfunden metallzeit-
lich, wahrscheinlich eisenzeitlich datieren. Die Befunde stellen Reste einer Siedlung dar. Die Be-
funddichte ist insgesamt nicht sehr hoch. SchwerpunktmaRig wurden Befunde in den mit Ziffer 1
und 2 markierten Bereichen des Bebauungsplanes festgestellt.

Mit eMail vom 09.03.2022 und mit Schreiben vom 09.03.2022 nahm das Rheinische Amt fir Bo-
dendenkmalpflege zu dem Grabungsbericht Stellung und bestatigt die Befunde. Es flhrte dabei
aus, dass die gemachten Funde nicht so hochwertig seien, dass sie unter einem Erhalungsvorbe-
halt stinden. Sie miuissten jedoch bei der geplanten Bebauung berlicksichtigt werden. Dabei
kommt eine Erhaltung dahingehend, dass die Neubebauung auf einer Aufschittung errichten wird,
nicht in Betracht. Das Amt macht bestimmte Vorgaben fur die Festsetzungen und Hinweise im Be-
bauungsplan. GemaR § 29 Abs. 1 DSchG NW habe auch derjenige, der ein vermutetes Boden-
denkmal verandere oder beseitige, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und
Dokumentation sicherzustellen und die Kosten daflr zu tragen. Ein entsprechender Hinweis wird in
den Bebauungsplan aufgenommen. Eine angemessene Bericksichtigung im Bauleitplanverfahren
kénne durch eine Festsetzung gemal § 16 Abs. 5 BauNVO erreicht werden. Danach kénne in be-
stimmten Teilen des Plangebietes eine Errichtung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeo-
berflache ausgeschlossen sein. Von dieser Festsetzung kdnne dann eine Ausnahme erteilt wer-
den, wenn sichergestellt sei, dass vor Baubeginn eine archaologische Untersuchung nach Malga-
be einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW erfolge. Nach dieser Regelung kann das Mal} der bau-
lichen Nutzung fur Teile des Baugebietes, fir einzelne Grundsticke oder Grundsticksteile und fur
Teile baulicher Anlagen unterschiedlich festgesetzt werden. Die Festsetzungen kénnen oberhalb
und unterhalb der Gelandeoberflache getroffen werden. Die aufgetragene Bodenschicht ist jedoch
nur 10 bis 30 cm dick. Unter dieser Schicht kdnnen sich Funde befinden. Dies wirde bedeuten,
dass festgesetzt werden musste, dass zunachst grundsatzlich die Gebaude mit einer Bodenplatte
errichtet werden mussten, die nur sehr gering in den Boden eingelassen werden diirfte. Dies wir-
de zu stadtebaulichen Problemen fihren, da der FulRboden der Gebaude stark tiber dem Gelande
zu liegen kdme. Zudem héatte dies statische Probleme. Abgewichen von dieser Regelung duirfte nur
dann werden, wenn vor Baubeginn eine archaologische Untersuchung erfolgt. Eine Festsetzung
wird hier nicht, wie angeregt, nach dieser Rechtsgrundlage getroffen. Vielmehr erfolgt eine Fest-
setzung gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Demnach kann im Bebauungsplan in besonderen Fallen
festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen
und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande unzulassig sind. Die Folgenutzung ist dabei
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festzusetzen. Die besonderen Falle sind dabei die ermittelten und zu erwartenden Befunde im
Hinblick auf Bodendenkmaler bei einer weiteren, genauereren archaologischen Prospektion. Die
bauliche Nutzung als Gewerbegebiet ist dabei solange unzulassig, bis die mit 1 und 2 markierten
Flachen des Bebauungsplanes, in denen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes schwer-
punktmaRig archaologische Funde festgestellt wurden, detaillierter archaologisch untersucht und
die Funde dokumentiert wurden. Die Folgenutzung ist ,Gewerbegebiet®. Sollten auf Grunflachen
Pflanzungen erfolgen, so seien abhangig von der Pflanztiefe ebenfalls Untersuchungen notwendig.
Die Anregung bezieht sich nach Ruckfrage beim LVR auf das Anpflanzen von Gehdlzen auf den
Freiflachen innerhalb der mit 1 und 2 markierten Flachen des Bebauungsplanes. Eine entspre-
chende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Bezirksregierung Disseldorf brachte im Hinblick auf den Immissionsschutz mit Schreiben vom
01.07.2021 Anregungen vor. Es wurde empfohlen, die Zulassigkeit von Anlagen, die einen Be-
triebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches
waren, auszuschlielBen. Hierdurch werde eine Seveso-Relevanz im Hinblick auf benachbarte
Schutzobjekte im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bzw. des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie
vermieden. Der Anregung wird gefolgt. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, wies mit Schreiben vom
14.05.2021 auf die Bergbautatigkeit unter dem Plangebiet hin. Es erfolgt im Bebauungsplan eine
entsprechende Kennzeichnung.

Mit Schreiben vom 09.09.2021 wurde die PLEdoc GmbH nachbeteiligt. Sie verwaltet die sudlich
des Plangebietes seit Kurzem verlaufende Zeelink-Erdgaspipeline. In ihrer Stellungnahme vom
14.09.2021 fOhrte der Leitungstrager aus, dass die Leitung lediglich im Nahbereich des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes verlaufe. Eine Erweiterung des Projektbereiches erfordere eine
erneute Abstimmung mit dem Unternehmen.

Nahere Einzelheiten zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und derjenigen
der Behérden und sonstigen bertihrten Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie der Nachbargemeinden gemalR § 2 Abs. 2 BauGB sind der Anlage 1 der Drucksache 17/331
DS zu entnehmen. Darin wird auch dargestellt, wie die vorgetragenen Stellungnahmen abgehan-
delt werden und in die Bebauungsplanung einfliel3en sollen.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde ein Schallgutachten durch den TUV Rhein-
land erarbeitet. Dessen Inhalte wurden in den Bebauungsplan und die Planbegriindung aufge-
nommen. So sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerausche bestimmte Emissionskontingente nicht
Uberschreiten.

Darilber hinaus wurde ein Bodengutachten erstellt. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und die
ausreichende Dimensionierung der vorgesehenen Versickerungsanlage im Bereich der Verkehrs-
flache wurde nachgewiesen.

Durch ein Verkehrsgutachten wurden die Kreuzungspunkte L463 (Hammweg) / Grenzstralie sowie
B8 / L 463 (Hammweg) auf ihre verkehrliche Leistungsfahigkeit hin untersucht. Ergebnis ist im
Hinblick auf den Kreisverkehrsplatz Grenzstrale / Hammweg, dass in allen Kreiszufahrten die
Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer den Kreisverkehr sowohl in der Morgenspitze als auch in der
Nachmittagsspitze in beiden Lastfallen (Vorbelastung und Prognose) nahezu ungehindert passie-
ren kann. Die Wartezeiten betragen in allen Zufahrten weniger als 10 sec/Fz. Die Verkehrsqualitat
ist in allen Zufahrten als sehr gut zu bezeichnen. Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen
fir den Kreuzungspunkt B8 / Hammweg verdeutlichen, dass in den Morgenstunden in den beiden
Zufahrten von der Hindenburgstralle auf den Hammweg mit den zu Grunde gelegten Grinzeiten
ausreichende Leistungsfahigkeit gewahrleistet werden kann. Fur die beiden Nebenrichtungen aus
dem Hammweg auf die B8 zeigen die Berechnungen fir die Morgenstunde jedoch, dass bereits in
der Vorbelastung der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat Gberschritten wird, da
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die Linksabbiegespur bei starkem Rechtsabbiegeverkehr schwer erreichbar ist. Die zusatzlichen
Verkehre aus dem neuen Gewerbegebiet werden jedoch nicht zu einer wesentlichen Veranderung
der Verkehrsqualitat fuhren. In der Nachmittagsstunde weisen die Berechnungen in der Vorbelas-
tung auch fiir den Geradeaus/Rechtsabbiegestrom in der sidlichen Zufahrt B8 eine nicht ausrei-
chende Verkehrsqualitat auf. Dieser Strom wird durch das Planvorhaben jedoch nicht zusatzlich
belastet. In den Nachmittagsstunden fuhren die Zusatzverkehre in den betroffenen Verkehrsstro-
men zu leichten Erhdhungen der mittleren Wartezeiten. Diese Zunahmen flihren jedoch nicht zu
einer spurbaren Auswirkung auf die Leistungsfahigkeit. Insgesamt kann durch geringe Grlinzeitan-
passungen flr den Knotenpunkt auch im Prognosefall eine grundsatzlich ausreichende Leistungs-
fahigkeit gewahrleistet werden.

SchlieBlich wurde eine archaologische Prospektion durchgefiihrt. Dabei kamen 30 Befunde zuta-
ge. Zumeist handelte es sich um Pfostengruben, die teilweise nur noch in Resten erhalten sind,
sowie kleinere Gruben. Auf Grund der geringen Breite der Suchschnitte konnten dabei keine Struk-
turen wie Hausgrundrisse identifiziert werden. Es wurde Keramik sichergestellt. Ein deutlicher
Schwerpunkt der Funde und Befunde ergibt sich im sidlichen Teil des geplanten Gewerbegebietes
in den im Bebauungsplan mit den Ziffern 1 und 2 markierten Bereichen. Allerdings wurden auch
einige Befunde im nérdlichen Bereich angetroffen, sodass sich der Fundplatz nicht klar abgrenzen
Iasst. Insgesamt liegt ein metallzeitlicher, wahrscheinlich eisenzeitlicher Fundplatz vor. Er dehnt
sich nach Siden und Osten Uber das Plangebiet hinaus aus, nach Norden und Westen des Plan-
gebietes nimmt die Befunddichte ab. Es ist nicht auszuschlieRen, dass ein Zusammenhang mit
den weiter sudoéstlich nachgewiesenen eisenzeitlichen Siedlungsfunden besteht. Bei der Bewer-
tung ist festzustellen, dass die Befunde insgesamt nicht gut erhalten sind und eine eher lockere
Befundstreuung vorliegt. Aus diesem Grund besteht kein Erhaltungsvorbehalt. Sie sollen jedoch
bei der zukiinftig geplanten Bebauung berticksichtigt werden. So werden weitere archaologische
MafRnahmen im Vorfeld einer Bebauung in den mit 1 und 2 markierten Bereichen des Bebauungs-
planes erforderlich. So sind dort die Zwischen- und Randbereiche der Suchschnitte zu untersu-
chen, bis jeweils ein 10 m breiter befundleerer Bereich vorliegt.

Weitere Festsetzungen und Hinweise im Hinblick auf Bodendenkmaler werden in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Dabei erfolgt eine Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Demnach kann im Bebauungsplan
in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande unzulassig sind. Die Fol-
genutzung ist dabei festzusetzen. Die besonderen Falle sind dabei die ermittelten und zu erwar-
tenden Befunde im Hinblick auf Bodendenkmaler bei einer weiteren, genauereren archaologischen
Prospektion. Die bauliche Nutzung als Gewerbegebiet ist dabei solange unzulassig, bis die mit 1
und 2 markierten Flachen des Bebauungsplanes, in denen im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes schwerpunktmallig archaologische Funde festgestellt wurden, detaillierter archolo-
gisch untersucht und die Funde dokumentiert wurden. Die Folgenutzung ist ,Gewerbegebiet”.

Als nachster Verfahrensschritt steht nun die Offenlage des Planentwurfes, seiner Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der betroffenen Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der berlihrten Nachbargemein-
den gemaR § 2 Abs. 2 BauGB an.

Die Durchfiihrung der Offenlage erfolgt wegen der Corona-Pandemie im Fachdienst 6.1 —Stadt-
entwicklung, Umwelt- und Klimaschutz — der Stadt Voerde (Ndrrh.) mdglicherweise, je nach Infek-
tionsgeschehen, nur nach vorheriger Terminabsprache mit dem Fachdienst 6.1. Im Ubrigen gelten
fir den Besuch des Rathauses die zum Zeitpunkt der Offenlage aktuellen Zugangsregelungen.

Die Abwéagung der Stellungnahmen sind in Anlage 1 der Drucksache 17/331 DS aufgefuhrt. Die
zuklnftigen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Gewerbegebiet stdlich Kleiner Kiwitt* ergeben
sich aus Anlage 2, der Entwurf der Planbegriindung als Anlage 3. Die entgegenstehenden Fest-
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setzungen des Bebauungsplanes Nr. 35a ,Gewerbegebiet Grenzstralle” sind als Anlage 4 beige-
fugt. Als Anlagen 5 bis 9 folgen die erstellten Gutachten.

Aus Datenschutzgrinden kénnen Stellungnahmen mit Schwéarzungen personenbezogener Daten
bzw. Anonymisierungen durch die Vergabe von Nummern beigefugt sein.

Die bisher vorliegenden Stellungnahmen kénnen vor bzw. wahrend der Sitzungen durch die Aus-
schuss- bzw. Ratsmitglieder im Sitzungssaal eingesehen werden. Ebenso besteht die Mdglichkeit
fur die 0. g. Mitglieder, die Stellungnahmen im Rathaus Voerde beim Fachdienst 6.1 (Stadtentwick-
lung, Umwelt- und Klimaschutz) einzusehen.

Haarmann

Anlage(n):
(1) Abwagung der Stellungnahmen

(2) Entwurf des Bebauungsplanes

(3) Entwurf der Begrindung

(4) Entgegenstehende Festsetzungen

(5) Bericht, Archaologische Untersuchung
(6) Befundibersicht

(7) Bodengutachten

(8) Verkehrsgutachten

(9) Larmgutachten
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Sichtvermerk der Ersten Beigeordneten:

Sichtvermerk des Beigeordneten:

Sichtvermerk des Kdmmerers:

Weitere Sichtvermerke/Stellungnahmen der Fachbereiche/Fachdienste/Stabsstellen:

FB 6 Stadtentwicklung und Baurecht

FD 6.1 Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz

FD 6.2 Bauordnung

FD 7.1 Tiefbau

FD 7.2 Baubetrieb

FD 5.1 Feuerwehr, Allg. Ordnung, Verkehr

FD 5.2 Blrgerservice, Gewerbe

StWuL





