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Bebauungsplan Nr. 137

,»Polizeiwache Voerde / Friedrichsfelder StrafRe*

Begrindung
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Anlass der Planung

Die derzeitige Polizeiwache am Standort Frankfurter Stral3e soll aufgegeben werden, da sie
nicht mehr den Anforderungen an eine burgernahe und moderne Einrichtung entspricht.
Auch liegt der alte Standort in Randlage. Stattdessen soll am Standort Friedrichsfelder Stra-
[3e eine neue Wache entstehen.

Neben dem sich jetzt in Planung befindlichen Standort wurden weitere alternative Standorte
geprift bzw. Kriterien aufgestellt, die erflillt sein missen, um einen Standort als geeignet
erscheinen lassen. Alternative Standorte waren entweder eigentumsrechtlich nicht verflgbar
oder erfillten nicht die Anforderungen, die an die Polizeiwache gestellt wurden. Detailliert
wird hierauf in Kapitel 3.1.2 ,Planvarianten und Standortalternativen® eingegangen.

Zur Realisierung des Planvorhabens ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 mit
der Festsetzung ,Flache fir den Gemeinbedarf, 6ffentliche Verwaltung, Zweckbestimmung
Polizei“ erforderlich, da an dem Standort das bisher geltende Planrecht ,Reines Wohngebiet*
bzw. Verkehrsflache festsetzt.

Verfahrensablauf

Am 31.03.2020 fasste der Rat der Stadt Voerde (Ndrrh.) den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes und leitete damit das Planverfahren ein.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafl} § 13a BauGB aufgestellt, da
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Gemall § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Un-
terrichtung und Erorterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Auf
Grund der Bedeutung der Planung und der Anzahl der méglicherweise Betroffenen wurde
jedoch am 17.06.2020 eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer 6ffentlichen Veranstaltung durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 04.06.2020 erfolgte zudem die Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1
BauGB.

Im Anschluss daran erfolgt die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes fiir die Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Nach dem Beschluss Uber die Abwégung der vorgetragenen Stellungnahmen sowie dem

Satzungsbeschluss wird schlie3lich der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft treten.

1. Zweck und Ziele der Planung

An dem Standort an der Friedrichsfelder Stral3e soll planungsrechtlich der Bau einer Polizei-
wache ermoglicht werden. Es wird dabei jeweils ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 7,
7. vereinfachte Anderung, des Bebauungsplanes Nr. 17 und des Planes Nr. 53 iiberplant.
Die darin enthaltenen Festsetzungen Reines Wohngebiet und offentliche Verkehrsflache
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treten mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 137 auBer Kraft. Die Anderung ist erfor-
derlich, um die Polizeiwache realisieren zu kénnen.

Die grundlegenden Ziele, die bei jeder Bauleitplanung bertcksichtigt werden missen, sind in
§ 1 des Baugesetzbuches im Einzelnen aufgefuihrt. Dazu zahlen unter anderem gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die
Wohnbediirfnisse sowie die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, die Bau-
kultur und der Schutz historischer Gebaude sowie des Ortsbildes, der Umwelt- und Klima-
schutz, die Belange der Wirtschaft, des Verkehrs, der Verteidigung und des Hochwasser-
schutzes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird insbesondere dem Belang der Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung durch die Entwicklung eines zentralen Standortes fur die
Polizeiwache Rechnung getragen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird sichergestellt, dass sich das zukiinftige Gebau-
de in die inzwischen bebaute Umgebung einflgt und ein entsprechender Abstand zur Fried-
richsfelder Stral3e sichergestellt wird. Hierdurch wird der Belang der Erhaltung des Ortsbildes
berticksichtigt. Hierzu dient auch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf 2.

Durch die Nutzung einer Flache im bebauten Innenbereich werden Aul3enbereichsflachen
geschont und nicht in Anspruch genommen. Dies ist ein Beitrag zum Natur- und Umwelt-
schutz.

MalRRnahmen zum Larmschutz stellen sicher, dass gesunde Wohnverhaltnisse erhalten blei-
ben. Dies gilt insbesondere in Bezug auf die benachbarte Wohnbebauung.

Den Belangen des Hochwasserschutzes wird dadurch Rechnung getragen, dass ein Hinweis
auf die Gefahr eines Extremhochwassers mit der Folge von Uberschwemmungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen wird.

Durch den Bau einer modernen Polizeiwache wird nicht zuletzt der Belang der Sicherung
gesunder Arbeitsverhaltnisse beriicksichtigt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Planbereich Wohnbauflache dar. Er ent-
spricht insoweit nicht der Zielsetzung des zukiinftigen Bebauungsplanes. In Bezug auf den
betroffenen Stadstteil bleibt jedoch die grundsatzliche Verteilung der Bauflachen, die der Fla-
chennutzungsplan darstellt, in den Grundziigen erhalten. Insbesondere wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Anderung in Flache fir den
Gemeinbedarf nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan kann, da ein beschleunigtes Verfahren durchgefihrt wird, im We-
ge der Berichtigung angepasst werden.

2. Stadtebauliche Rahmenbedinqungen

2.1 Nutzungen und Struktur

Das Plangebiet liegt auf den Flurstiicken Gemarkung Voerde, Flur 18, Nrn. 467, 473, 470
sowie teilweise 950 (Stral3e Im Osterfeld) sowie Gemarkung Voerde, Flur 17, Nr. 328.
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Dabei werden derzeit die von der Planung betroffenen Teile des Flurstiicks 950 und das
Flurstiick 328 gegenwartig als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Park-
platz bzw. als FuBweg genutzt.

Das grof3te Flurstiick 473 im Zentrum des Plangebietes ist zur Zeit eine unbebaute, mit
Baumen und Strauchern bewachsene Flache.

Sudlich daran grenzt das Flurstiick Gemarkung Voerde, Flur 18, Nr. 715 mit Geschosswoh-
nungsbau an. Ein zwischen dieser Wohnbebauung und dem Plangebiet auf diesem Flurstick
verlaufender Privatweg erschlie3t das Gebaude Im Osterfeld 37. Dieser Weg endet bisher
auf dem Ful3- und Radweg der Stral3e Im Osterfeld. Diese vorhandene Wegeverbindung soll
in Richtung Siden erhalten bleiben. Die ful3laufige Verbindung von dem FuRweg Im Oster-
feld zur Friedrichsfelder Stral3e wird Uber die vorhandene, sudlich der geplanten Polizeiwa-
che gelegenen offentlichen Griunflache sichergestellt.

Nordlich und westlich des Plangebietes schlief3t ein weiteres, fertiggestelltes, durch den Be-
bauungsplan Nr. 17 festgelegtes Reines Wohngebiet in Form von Geschosswohnungsbau
an, Ostlich an das Plangebiet die Friedrichsfelder Stral3e und stiddstlich die nicht mit Kfz be-
fahrbare Verkehrsflache Im Osterfeld in Form eines Geh- und Radweges.

Die Flursticke Gemarkung Voerde, Flur 18, Nrn. 950 und 328 sind in stadtischem Eigentum,
die Ubrigen Bereiche in Privateigentum. Soweit die Flachen fur das Bauvorhaben bendtigt
werden, werden sie von dem Investor erworben.

Erschlossen wird das Plangebiet zukinftig Gber die Friedrichsfelder Stral3e.

2.2 Schallschutz

Zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse muss in der Bauleitplanung auch der Schallschutz
ausreichend bericksichtigt werden.

Aus diesem Grund wurde ein Larmschutzgutachten durch das Ingenieurbiro fiir Akustik und
Umwelttechnik, Arno Florke, Haltern am See, erstellt.

Das Ergebnis des Gutachtens floss in die Begriindung ein und war Grundlage fir die zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen zum Larmschutz.

2.2.1 Rahmenbedingungen

Das Plangebiet ist larmvorbelastet. Die Vorbelastungen bestehen aus Immissionen durch
die Friedrichsfelder Straf3e, die hahe Bahntrasse und die privaten Stellplatzanlagen in unmit-
telbarer Umgebung. Gewerbelarm belastet das Plangebiet nicht.

Nordlich, westlich und sidlich grenzen Reine Wohngebiete an, die einen besonderen Schutz
genieBen. Ostlich befindet sich jenseits der Friedrichsfelder StralRe im Bebauungsplan Nr.
53 festgesetztes Allgemeines Wohngebiet. Die Polizeiwache wird Larmimmissionen hervor-
rufen. Zugleich wird das Gebaude der Polizei selbst Larmimmissionen durch bereits vorhan-
dene Larmquellen ausgesetzt.

Die Polizei ruft selbst durch den entstehenden Verkehr der Bediensteten und der Besucher
sowie durch ihre Sirenen bei Einsatzfahrten Larmemissionen hervor.

Im vorderen Bereich zur Friedrichsfelder Straf3e hin sollen dabei sich zukinftig die Mitarbei-
terparkplatze sowie Stellplatze fur Besucher und die Streifenfahrzeuge befinden. Es wurden
als Larmquellen die Stellplatzverkehre aus den An- und Abfahrten der Mitarbeiter (Kriminal-
und Streifendienst), den Dienstfahrten (Streifendienst und Notfalleinsatze) und den Besu-
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chern betrachtet. Fur die technische Geb&audeausstattung wird aus L&rmsicht angesetzt,
dass zwei Aggregate (Kihlung Raume und EDV) auf dem Dach der Wache zum Einsatz
kommen.

Im Hinblick auf den durch das Martinshorn zu erwartenden Larm ist festzuhalten, dass nur
wenige Einsatzfahrten von dem Polizeigel&nde selbst durchgefuhrt werden, sondern Uber-
wiegend von anderen Einsatzorten im Stadtgebiet und die Sirene bei einer Einsatzfahrt von
der Wache aus erst eingeschaltet wird, wenn dies aus einsatztechnischer Sicht erforderlich
ist.

In der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ — Beiblatt 1 zu Teil 1 und in der TA-Larm sind
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte aufgefiihrt, bei deren Unterschreitung ein an-
gemessener Schutz vor LArm zu erwarten ist. Die einzuhaltenden Schallimmissionen betra-
gen nach der DIN 18005, Teil 1 fur Verkehrslarm fur Reine Wohngebiete am Tag 50
dB(A) und in der Nacht 40 dB(A). Fur Gewerbelarm betragen sie tags 50 dB(A) und nachts
35 dB(A).

2.2.2 Larmimmissionen
Die Polizeiwache ruft durch ihren Zu- und Abfahrtsverkehr Ld&rmemissionen hervor.

Des Weiteren wurde als kurzzeitige Gerauschspitzen Tlrenschlagen auf den Stellplatzen der
Polizei angesetzt. Der Schallleistungspegel des Turenschlagens betragt 97 dB(A). Ab einem
Abstand von ca. 3 m wird der Immissionsrichtwert fir reine Wohngebiete von tags 50 dB(A)
um nicht mehr als 30 dB tagstuber Uberschritten. Die Horizontalabstdnde der Parkplatzbe-
grenzungen zu den nachstliegenden Immissionsorten sind um ein Vielfaches gréRer als 3 m.
Tagsuber sind daher keine Konflikte durch kurzzeitige Geréauschspitzen zu erwarten.

Nachts sind Uberschreitungen zu erwarten:
e im Einsatzbetrieb durch Tlrenschlagen bei Fahrzeugen vor der Polizeiwache im ab-
gesperrten Bereich (unmittelbar stdlich der festgesetzten Baugrenzen) und
e auch im Regelbetrieb durch Tirenschlagen auf den Stellplatzen fir die Einsatzwa-
gen der Streife im siidostlichen Teil des Gebietes. Am Gebaude Im Osterfeld 35
werden durch Turenschlagen Beurteilungspegel nachts von 57 dB prognostiziert. Der
Immissionsrichtwert von 35 dB(A) wird damit um 2 dB mehr als 20 dB uberschritten.

Nachts soll fur die Parkplatzverkehre der Mitarbeiter durch die Zuweisung von entsprechen-
den Stellplatzen (Festsetzung einer Stellplatzanlage) gewahrleistet werden, dass die kurz-
zeitigen Gerauschspitzen bei TUrenschlagen den Immissionsrichtwert nachts von 35 dB um
nicht mehr als 20 dB Uberschritten werden.

2.2.3 Folgerungen fiur den Betrieb der Wache

Tagstber werden weder durch den Regelbetrieb noch durch den Einsatzbetrieb der Polizei-
wache Konflikte prognostiziert. Nachts wird der Immissionsrichtwert nur im Einsatzfall um 2
dB Uberschritten. Fir kurzzeitige Gerauschspitzen ergeben sich ausschlief3lich nachts Beur-
teilungspegel, die 2 dB iiber den von der TA Larm genannten Werten liegen. Beide Uber-
schreitungen sind als geringfligig und sozialadédquat einzustufen.

Die Beurteilungspegel Gberschreiten weder im Regel-/Einsatzbetrieb noch aufgrund kurzzei-
tiger Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts). Die Charakteristik der vorliegenden Gerausche entspricht den Ver-
kehrsgerduschen im 6ffentlichen Verkehrsraum. Ebenso ergeben sich nicht von den Fahr-
ten, Stellplatzwechseln und Tirenschlagen der Stellplatzanlage Im Osterfeld 35 zu unter-
scheidende Gerauschcharakteristiken. Die Stellplatzanlage liegt dem kritischen Immissions-
ort Im Osterfeld 35 naturgemaf néher.
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Bei den Orientierungswerte der DIN 18005 handelt es sich um Orientierungswerte, deren
Einhalten in der Bauleitplanung angestrebt werden soll. Allerdings kann der Belang des
Larmschutzes auch gegen andere Belange abgewogen werden. In dem vorliegenden Fall
kommt es nur nachts zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir reine
Wohngebiet um 2 dB. Wie oben beschrieben wirde der Immissionsrichtwert fur ein allge-
meines Wohngebiet noch um 3 dB unterschritten. Die zu erwartende Uberschreitung der TA
Larm durch kurzzeitige Gerduschspitzen von 2 dB fiir reine Wohngebiete wiirden die TA
Larm bei Beurteilung als allgemeines Wohngebiet noch um 3 dB unterschreiten. Die Ge-
rauschsituation kann taglich in der Nacht mehrmals auftreten. Die Stadt Voerde hat den
Standort aufgrund seiner zentralen und verkehrsgiinstigen Lage bewusst gewahlt. Durch die
Gerauschimmissionen werden weder ungesunde Wohnverhdltnisse verursacht noch das
Wohnen wesentlich gestort, so dass die Uberschreitung der TA-Larm-Werte weggewogen
wird.

Zudem werden umfangreiche MaRhahmen an den Mitarbeiterstellplatzen durchgefiihrt, die
den Larm durch das Schlagen der Turen abmildern.

So wird aktiver Schallschutz in Form von Uberdachten Stellplatzanlagen oder Garagen fest-
gesetzt. Diese sind von der Frith- und Spéatschicht zu nutzen, so dass von den vorderen
Stellplatzen bzw. Garagen ausschlie3lich aus den uberdachten Stellpléatzen oder Garagen
der Flache 1 An- und Abfahrten wéhrend der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) stattfinden durfen. Eine
entsprechende Festsetzung (Festsetzung 7.4) wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fir die auBenliegenden Gerate der technischen Gebdudeausriistung der Polizeiwache wer-
den ebenfalls MaRnahmen zum Schallschutz festgesetzt (Festsetzung 7.2).

Die wesentlichen Larmimmissionen aus dem Verkehr ergeben sich insbesondere durch die
Friedrichsfelder StralRe. Fur die Fassaden ergeben sich Beurteilungspegel aus dem Verkehr
(energetische Addition aus Straf3en- und Schienenverkehr fiir den Planfall) im Bereich von
bis zu 62 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts.

Der Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) wird damit um bis zu 2 dB uberschrit-
ten (zur Beurteilung der Polizeiwache wird nur der Orientierungswert fir Mischgebiete tags
herangezogen). Zur Gewéhrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdaume (BU-
ronutzung) vor Verkehrslarm ist im Plangebiet die Festsetzung von passivem Schallschutz
entsprechend DIN 4109 erforderlich. Er wird entsprechend festgesetzt (Festsetzung Nr. 7.3).
Fur die Larmpegelbereiche Il und IV werden mindestens einzuhaltende Bau-Schalldamm-
Mal3e im B-Plan festgesetzt. Die Larmpegelbereiche werden auf Grundlage der freien Schal-
lausbreitung in 8 m Uber Grund tags in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Schliel3lich haben die Planungen ebenfalls Einfluss auf das Verkehrsaufkommen im 6&ffentli-
chen StralRennetz aufRerhalb des Plangebietes. Es ergeben sich bei der Verwirklichung des
Planes gegenlber dem Nullfall (ohne Plangebiet) Erh6hungen der Anzahl der Kfz auf der
Friedrichsfelder StraRe von ca. 1%. Die Anderungen der Verkehrslarmemissionen der Stra-
Re liegen rechnerisch bei < 0,1 dB(A). Pegelanderung < 0,1 dB werden als akustisch nicht
relevant eingestuft.

2.3 Bestehende ortliche und Ubergeordnete Planungen, Wasser- und sonstige Rech-

te

2.3.1 Gebietsentwicklungsplan und Regionalplan Ruhr

Im Gebietsentwicklungsplan GEP 99 ist der Bebauungsplanbereich und dessen Umgebung
flachendeckend als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Diese Darstellung ist
auch in den Entwurf des Regionalplanes Ruhr tibernommen worden.

- - ' i
AIRIY

Abb.1: Inhalte des Gebietsentwicklungsplanes 99

Legende:

1. Siedlungsraum

a) Allgemeine Siedlungsbereiche |ASB)

ba) Schienenwege fiir den Hochgeschwindigkeits-
verkehr und sonstigen grofiraumigen Verkehr

ﬂ:h ba-1} Bestand, BedarfsplanmalBnahmen

2.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Da der Bebauungs-
plan Flache fir den Gemeinbedarf festsetzen soll, ist eine Anpassung des Flachennutzungs-
planes in Flache fur den Gemeinbedarf, offentliche Verwaltung mit der Zweckbestimmung
Polizei erforderlich.
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Dies soll im Zuge einer Berichtigung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgen.

Abb.2: derzeit gultiger Flachennutzungsplan

Legende:

(W || wohnbaufiachen

Stralenverkehrsflachen

2.3.3 Bebauungspléane

Das Plangebiet liegt im Wesentlichen im Geltungsbereich der 7. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im Osterfeld“ vom 22.06.1989. Dieser Bebauungsplan setzt hier
Reines Wohngebiet, Baugrenzen fir einen einzelnen Baukorper, geschlossene Bauweise,
maximal drei Vollgeschosse, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0 fest.

Des Weiteren liegt das Plangebiet zu einem wenn auch sehr geringen Teil im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 17 vom 29.06.1970. Auch in diesem Bereich ist Reines
Wohngebiet und fiir die angrenzenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwingend 8 Voll-
geschosse festgesetzt.

Der Bereich der Verkehrsflache ,Im Osterfeld“ sowie der vorhandene Parkplatz liegen dar-
Uber hinaus im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 vom 02.06.1977. Dieser hat
hier o6ffentliche Verkehrsflache zum Inhalt.

An das Plangebiet schliel3t sich nordlich, westlich und stdwestlich Reines Wohngebiet mit
einer zwingenden Geschossigkeit von acht Vollgeschossen an. Dieser Bereich ist geregelt
durch den Bebauungsplan Nr. 17. Sudlich setzt der Bebauungsplan Nr. 17, 7. vereinfachte
Anderung Reines Wohngebiet und maximal drei Vollgeschosse fest. Ostlich befindet sich die
offentliche Verkehrsflache der Friedrichsfelder Stral3e, festgesetzt durch den Bebauungsplan
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Nr. 53. Ostlich daran anschlieRend setzt dieser Plan Allgemeines Wohngebiet in Form von
Geschosswohnungsbau fest.

7 wermrfachie Acdenng des Betuuunggrees N 1
“in Outerfole”

WRIll g
, GRZ 0,4
GFZ 1,0

Abb.3: rechtskraftige Bebauungspldane im Bereich des Planes

2.3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet und angrenzende Bereiche liegen nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Wesel, Teilbereich Dinslaken / Voerde.

2.3.5 Wasserschutzgebiete

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Wasserschutzzone Ill b der Wasser-
gewinnung L6hnen der Stadt Dinslaken. Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.4V orhandene stadtebauliche Probleme

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung setzen die rechtskraftigen Bebauungsplane Rei-
nes Wohngebiet fest. Da die Polizei eine Larmquelle insbesondere durch den Zu- und Ab-
fahrtsverkehr von Bediensteten und Kunden darstellt, wurde ein Schallschutzgutachten er-
stellt.

Es schlagt insbesondere als LArmschutzmal3inahmen an einigen Stellen (Flache 1 und 2) die
Errichtung einer geschlossenen Stellplatzanlage sowie passiven Schallschutz an dem
Hauptgebdude der Polizeiwache vor. Die Hohe des verbleibenden Larms ist unvermeidbar
und erscheint vertretbar. Im Detail wird auf den Schallschutz in Kapitel 2.2 eingegangen.

Auf dem Flurstiick Gemarkung Voerde, Flur 18, Nr. 473 befinden sich Baume und Strucher.
Diese mussen beseitigt werden. Diesbeziiglich wurde eine Artenschutzprifung der Stufe 1
durchgefuhrt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass schitzenswerte Tiere und Pflanzen nicht
beeintrachtigt werden.
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Durch die Wache wird Boden versiegelt und in Natur und Landschaft eingegriffen. Gemafr §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft jedoch als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Durch die Planung fallen vorhandene offentliche Parkplatze weg. Im Gegenzug werden
Stellplatze vor und neben dem Gebaude der Polizei neu geschaffen. Diese Stellplatze sollen
jedoch nur der Polizeiwache, insbesondere den Bediensteten und den Besuchern, dienen.
Der Wegfall der offentlichen Parkplatze ist vertretbar, da ausreichend o6ffentlicher Parkraum
in der Umgebung, insbesondere entlang der Friedrichsfelder Stral3e, vorhanden ist.

3 Umwelt

3.1 Das Plankonzept

3.1.1. Umsetzung der Planungsziele

Im Plangebiet soll eine Flache fur den Gemeinbedarf, Offentliche Verwaltung mit der Zweck-
bestimmung Polizei festgesetzt werden. Der alte Standort der Polizeiwache soll aufgegeben
und sie an diesem Standort neu errichtet werden. Hierdurch wird der Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung, insbesondere dem Sicherheitsbedirfnis der Bevoilkerung, Rech-
nung getragen.

Den Anforderungen des Ortshildes wird dadurch entsprochen, dass die Zahl der Vollge-
schosse auf maximal zwei begrenzt wird.

Die Belange der Umwelt und von Natur und Landschaft werden dadurch bertcksichtigt, dass
die Stellplatze zum Teil sowie die Fassaden der Uberdachten Stellplétze eingegriint werden.
Zudem wird durch die MalRnahme der Innenentwicklung ggf. wertvoller 6kologischer AulR3en-
bereich geschont.

Mit Grund und Boden wird entsprechend den baurechtlichen Vorgaben sehr sparsam umge-
gangen. Aus diesem Grund kommt es zu einer starken Verdichtung. Dies fiihrt dazu, dass
dariiber hinaus gehende 6kologische Maflinahmen nicht durchgefuhrt werden kénnen. Dies
ist jedoch im Zuge der Abwagung vertretbar.

Das Hauptgebaude der Polizei kann jedoch, dkologisch gilinstig, mit Fernwarme versorgt
werden.

Durch LarmschutzmalRnahmen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherge-
stellt.

3.1.2 Planvarianten und Standortalternativen

Kriterien fur den Standort der neuen Polizeiwache waren insbesondere ihre Lage im Zentrum
von Voerde, eine Erschlielung, die eine gute Erreichbarkeit aller Ortsteile durch die Polizei
sicherstellt und tber die der Einsatzverkehr schnell und zligig abgewickelt werden kann, eine
gute verkehrliche und ful3laufige Erreichbarkeit fir Besucher, die Ndhe zum Bahnhof Voerde,
eine moglichst geringe Larmbelastung der Anwohner am Standort der Wache und an dessen
Hauptzufahrtsstral3en, ein geeigneter Zuschnitt und eine geeignete FlachengroRe sowie die
eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit der Flache zur kurzfristigen Umsetzung der Planung.

Vor dem Hintergrund dieser Kriterien erfillt der ausgewdahlte Standort nahezu alle Kriterien.
Die Flache liegt ortsnah im Zentrum von Voerde und ist damit gut far den Besucherverkehr
mit Kfz und zu Ful3 erreichbar. Auch ist das Gebiet Uber den Offentlichen Personennahver-
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kehr (OPNV) durch eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe sowie den Bahnhof erschlos-
sen. Sie ist Uber die Friedrichsfelder Stral3e gut an das Verkehrsnetz nach Siden ins Zent-
rum und nach Norden an den Hammweg angebunden, so dass schnelle Einsatzfahrten mog-
lich sind. Durch die Einsatzfahrten werden vergleichsweise wenige Anwohner durch Larm
beeintrachtigt, da die Flache zwar ortsnah, aber zugleich am Ortsrand liegt. Auch steht die
Flache vor dem Hintergrund der Zielsetzung, schnell einen Standort zu realisieren, eigen-
tumsrechtlich zur Verfiigung.

Aufgrund der Lage in direkter Umgebung zu Reinen Wohngebieten wurde ein Larmschutz-
gutachten erstellt, das zu dem Ergebnis kommt, dass die Larmbelastung fur die Umgebung
insgesamt vertretbar ist. Dies gilt fir die benachbarten Reinen Wohngebiete auch vor dem
Hintergrund der Vorbelastung durch die Friedrichsfelder Stral3e, die Bahnlinie und die vor-
handenen privaten Stellplatze am benachbarten Gebaude Im Osterfeld 29 bis 37. Die be-
rechtigten Belange der Nachbarschaft auf Schutz wurden an dem Standort auch durch be-
gleitende Maflinahmen zum Larmschutz in vollem Umfang berlcksichtigt und in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Vor dem Hintergrund der aufgefihrten Kriterien kam als Alternativstandort lediglich eine Fla-
che auf der gegentiberliegenden Seite der Friedrichsfelder Stral3e in Betracht. Hier hatte die
Planung, wenn auch nur geringfligig, eine geringere Larmbelastung der an die Wache an-
grenzenden Wohnbebauung zur Folge. Im Ubrigen hatte sie die gleichen Standortvorteile
wie der gewéhlte Standort. Ausschlusskriterium war jedoch, dass die Flache eigentumsrecht-
lich nicht zur Verflgung stand, so dass eine kurzfristige Realisierung an diesem Standort
nicht moglich war. Aus diesem Grund schied der Standort bei der Standortwahl aus.

Andere alternative Standorte waren an der BahnhofstraBe denkbar gewesen. Hier war das
Kriterium der schnellen Erreichbarkeit und der Lage im Zentrum ausschlaggebend, sie nicht
als Standort auszuwéhlen.

Eine Planvariante besteht in dem Verzicht auf die Planung. Dies wirde jedoch bedeuten,
dass die Polizeiwache an ihrem bisherigen Standort an der Frankfurter Stral3e verbleiben
musste. Die bestehende Wache ist jedoch durch beengte Platzverhéltnisse gepragt. Eine
Erweiterung auf dem Standort ist nicht méglich. Des Weiteren liegt sie in raumlicher Randla-
ge und ist damit fiir Besucher schlechter erreichbar. Der Standort ist zudem fiir Einsatzfahr-
ten deutlich schlechter geeignet als der gewahlte Standort. Sie erfillt nicht mehr die Anforde-
rungen an eine moderne Polizeiwache. Diese Planvariante kommt daher nicht in Betracht.

Keine der Alternativen erflllt daher die Voraussetzungen, die an die neue Polizeiwache ge-
stellt werden, so dass sich fir den gewéhlten Standort entschieden wurde.

3.1.3 Grundkonzeption fir die Bewaltigung der Umweltfolgen

Es wird zwar ein beschleunigtes Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefuhrt, die Umwelt-
schutzgtter werden jedoch in der Begrundung in vollem Umfang behandelt. Hieraus ergibt
sich folgende Grundkonzeption fir die Bewaltigung der Umweltfolgen:

Vorrangiges Ziel bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen. Absicht ist daher die Realisierung einer verdichteten Bauweise im
Hinblick auf das Hauptgeb&ude, die Nebengeb&ude und die Stellplatze mit ihren Zufahrten.
Aus diesem Grund verbleiben nur relativ wenig Flachen fir eine Begrinung bzw. das An-
pflanzen von BaAumen und Strauchern. Die Flachen, die nicht von Gebauden oder Nebenan-
lagen bzw. Garagen und Stellplatzen genutzt werden sollen, werden durch Gehdlze be-
pflanzt. Zudem soll eine Fassadenbegrinung an der rickwartigen Wand einer tberdachten
Stellplatzanlage (Flache 1) angebracht werden. Weitere ©6kologische MaRnahmen im Hin-
blick auf eine Bepflanzung kénnen nicht durchgefihrt werden.
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In der Friedrichsfelder StraRe verlauft eine Fernwarmeleitung. Uber diese kann die Polizei-
wache energetisch versorgt werden. Diese Fernwéarmeversorgung ist ein Beitrag zum Um-
welt- und Klimaschutz.

3.1.4 Klimaschutz und Klimawandel-Anpassung

Die Bundesrepublik beteiligt sich mit einem eigenen, nationalen Klimaschutzprogramm und
einer Klimagesetzgebung an globalen Ma3nahmen, die das Ziel haben, die festgestellte und
sich noch stets beschleunigende Veranderung des Weltklimas zu verlangsamen. Die Umset-
zung kann zu einem erheblichen Teil nur lokal vor Ort, also in den Gemeinden erfolgen. Dies
stellt neue Anforderungen an die stadtebauliche Planung.

Auf nationaler Ebene sind langfristige Klimaschutzziele unter anderem im Energiekonzept
der Bundesregierung aus dem September 2010, im Aktionsplan Klimaschutz vom Dezember
2014 und im Klimaschutzplan 2050 verankert. Zum nationalen Energie- und Klimaschutz-
recht gehodren unter anderem das Treibhausgas-Emissions-Handelsgesetz, das Kraft-
Warme-Kopplungsgesetz sowie das Energiewirtschaftsgesetz.

Daruber hinaus hat der Bundesgesetzgeber vor allem mit der Energieeinsparverordnung
(ENEV), dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und dem Gesetz zur Forderung erneuer-
barer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) Regelungen getroffen bzw. Mal3stdbe ge-
setzt, die das einzelne Gebaude betreffen und somit eine unmittelbare Wirkung vor Ort her-
vorrufen. Mit der Umsetzung dieser Vorschriften werden im Bereich der Neubauten bereits
erhebliche Fortschritte erzielt. Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass die Versorgung mit
Energie grundsatzlich dem Marktgeschehen unterliegt. Dagegen ist ein Bebauungsplan als
kommunale Satzung eher statisch angelegt; seine Aufgabe ist nicht die Steuerung des Ver-
braucherverhaltens, sondern die Regelung der Bodennutzung. Eine Festlegung auf gerade
aktuell interessante Energieformen konnte bereits nach wenigen Jahren tberholt sein und
dem weiteren Fortschritt im Wege stehen.

Insofern ist der Gestaltungsrahmen fir die Bauleitplanung begrenzt und umfasst

e Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudeformen, insbesondere kompakte Bauformen mit
einem gunstigen Verhaltnis von AulRenflache zu Volumen (A/V),

o Festsetzungen hinsichtlich der Stellung der Geb&ude, damit ein moéglichst hoher Anteil
solarer Energie genutzt werden kann (sowohl passiv durch direkte Erwdrmung des Ge-
baudes als auch aktiv durch technische Vorrichtungen zur Gewinnung von Solarwarme
oder Solarstrom),

e durch die Schaffung einer kompakten Siedlungsstruktur mit integriertem Versorgungs-
strukturen, kurzen Wegen und attraktiven FuR-/Radweg-Verbindungen zum Zwecke der
Vermeidung unndétigen motorisierten Verkehrs; dies bedeutet auch eine vorrangige Ent-
wicklung des Innenbereichs vor einer Ausdehnung der Siedlungen in die Landschatft,

e durch die Freihaltung von Flachen und Leitungstrassen in Baugebieten, in denen sich
eine gemeinsame Warme- oder Energieversorgung fur mehrere Hauser oder Hausgrup-
pen anbietet,

e durch die Festsetzung von Doppelnutzungen geeigneter Wand- oder Dachflachen ein-
schlieB3lich solcher im o6ffentlichen Raum, wie z.B. Larmschutzwande fir die Gewinnung
von Solarenergie sowie die Freihaltung solcher Flachen von Verschattung.

Dadurch kénnen mit Hilfe des Bebauungsplans gute Voraussetzungen fiir die Energieeinspa-
rung sowie fiir den Einsatz erneuerbarer Energien geschaffen werden.

Davon zu unterscheiden sind Planungen und MalRnahmen, mit denen ein verbesserter Um-
gang mit den Folgen des Klimawandels erreicht wird (Klimawandel-Anpassung). Dazu geho-
ren unter anderem
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¢ die Beschrankung der Bodenversiegelung und die Verbesserung der Retentionsfahigkeit
des Bodens in Bezug auf vermehrt auftretende Starkregenereignisse;

e der Hochwasserschutz;

¢ die Gewabhrleistung der Durchliftung von Baugebieten, die Vermeidung grof3er, Warme
speichernder Flachen und die Beschattung offentlicher R&ume in Bezug auf vermehrt
auftretende Hitzetage;

o die Schaffung oder Sicherung von Griin- und Freiflachen.

Das derzeitige Planrecht setzt fur den westlichen Teil der Flache eine GRZ von 0,4 fest. In-
klusive Nebenanlagen dirfen bereits derzeit somit 60 % versiegelt werden. Ostlich ist 6ffent-
liche Verkehrsflache festgesetzt. Durch die Errichtung der Polizeiwache wird eine GRZ von
0,6 festgelegt und eine Flache von ca. 90 % versiegelt. Diese zusatzliche Versiegelung ist
unvermeidbar. Ihr wird dadurch entgegengewirkt, dass fir den Bau der Stellplatze Rasengit-
tersteine oder Okopflaster verwendet werden. Das Niederschlagswasser der Dachflachen
soll tber Rigolen versickert werden, da es unverschmutzt ist.

Durch die Versiegelung der Flachen durch Gebaude, Stellplatze und Zufahrten ergibt sich
eine hdhere Sonneneinstrahlung mit der Folge einer zusatzlichen Erwarmung der Flachen.
Auch dies ist unvermeidbar.

Der hohe Versiegelungsgrad ergibt sich aus dem geringen Umfang der Flache. Es ist jedoch
durch den sparsamen Umgang mit Grund und Boden zugleich ein Beitrag zum Umwelt- und
Klimaschutz, da durch die intensive Nutzung Flache an anderer Stelle Flache eingespart
wird.

Die Herstellung grofRerer Eingriinungsflachen ist auf Grund der intensiven Ausnutzung des
Gelandes nicht moglich. Lediglich der Parkplatz der Polizeiwache kann zum Teil durch B&u-
me und Straucher eingegrint werden. Es wird festgesetzt, dass je 8 Stellplatze ein wertiger
Baum zu pflanzen ist. Darlber hinaus wird festgelegt, dass die Fassaden der lberdachten
Stellplatzanlage einzugriinen sind.

Das auf den uberbaubaren Grundstiicksflachen entstehende Gebaude hat eine ginstige
Orientierung zur Sonneneinstrahlung, um auf diese Weise eine Nutzung der Solarenergie zu
ermdglichen. Der Einsatz von Sonnenkollektoren am Hauptgebaude der Polizeiwache zur
Energieproduktion ist daher vorgesehen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
durch Baugrenzen entsprechend festgelegt.

Durch die Ost-West-Orientierung des Hauptgebaudes wird des Weiteren passive Solarnut-
zung eingesetzt, das bedeutet, dass durch eine lange Gesamtbesonnungsdauer die Fenster
der langen Gebaudeseite die Solarenergie einfangen und sie im Inneren des Geb&audes ge-
speichert wird.

Die Versorgung mit Warmeenergie wird zundchst durch die auf dem Markt tatigen Energie-
versorger gewahrleistet. Es ist geplant, das Gebaude an die Fernwarme anzuschliel3en. Eine
Festlegung auf den Bezug von Fernwarme wéare aus Klimaschutzgriinden sinnvoll, ist aber
mit den Instrumenten der Bauleitplanung nicht zu leisten. Der erforderliche Netzanschluss ist
Uber die Leitung in der Friedrichsfelder Stral3e gegeben.

Die genannten Gesichtspunkte sowohl des Klimaschutzes als auch der Klimawandel-
Anpassung wurden in dem Bebauungsplan soweit wie moglich berticksichtigt.
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3.2  Allgemeine Umweltschutzziele, Landschaftspléane und Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung

3.2.1 Landschaftsplan

Fur Flachen aufRerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungspléane und der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB gilt im Gebiet der Stadt Voerde westlich
der BundesstralRe 8 der Landschaftsplan des Kreises Wesel fir den Raum Dinslaken — Vo-
erde; 0Ostlich der B 8 der Landschaftsplan Raum Hunxe. Die Landschaftsplane enthalten im
allgemeinen Entwicklungsziele als abwéagungsbedeutsame Belange sowie verbindliche Fest-
setzungen.

Das Plangebiet und dessen Umgebung liegen nicht im Geltungsbereiches des Landschafts-
planes. Insoweit werden dessen Inhalte nicht berihrt.

3.2.2 FFH- bzw. Vogelschutzgebiete

Nach Art. 3 Abs. 1 FFH-Richtlinie ist europaweit ein Netz besonderer Schutzgebiete mit der
Bezeichnung ,Natura 2000“ zu errichten. Dieses Netz umfasst Gebiete mit natirlichen Le-
bensraumen fiur Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem (also EU-weitem) Interesse
sowie die auf Grund der Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenen besonderen Schutzgebiete.
In der Regel ist eine Darstellung im Flachennutzungsplan, die einem FFH- oder Vogel-
schutzgebiet widerspricht, rechtlich nicht moglich. Bei der Aufstellung oder Anderung des
Flachennutzungsplans ist die Vertraglichkeit der dargestellten Grundnutzungen mit den Eu-
ropaischen Schutzgebieten nachzuweisen. Lediglich in bestimmten Einzelfallen, bei denen
die Fernwirkungen von aulRerhalb der Schutzgebiete liegenden Baugebieten so stark sind,
dass sie den Schutzzweck solche Gebiete beeinflussen kdnnten, ist eine gesonderte Ver-
traglichkeitsprifung bei der Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich. Das ist bei der mit
diesem Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung nicht der Fall, weshalb einer Auseinander-
setzung mit den Schutzgebieten im Bebauungsplan grundsatzlich nicht erforderlich ist.

Die Schutzgebiete zielen auf die Wiederherstellung oder Wahrung eines glnstigen Erhal-
tungszustandes der naturlichen Lebensrdume und der Arten von gemeinschaftlichem Inte-
resse. Hauptziel ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu férdern, wobei wirtschaftli-
che, soziale und kulturelle Anforderungen bertcksichtigt werden sollen.

Fir das Gebiet der Stadt Voerde ist in erster Linie das Vogelschutzgebiet ,Unterer Nieder-
rhein“ von Bedeutung. In seiner Gesamtheit erstreckt sich dieses Feuchtgebiet beiderseits
des Rheines von der zu Duisburg / Dinslaken gehérenden Rheinaue Walsum im Siiden bis
zur Staatsgrenze der Niederlande im Norden. Es umfasst in Voerde die tberflutete Rheinaue
sowie den westlichen und nérdlichen Teil der Mommniederung.

Die EG-Vogelschutzrichtlinie bezweckt die Erhaltung der im européischen Gebiet der Mit-
gliedsstaaten wildlebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979)
Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, ihre Nester und Lebensraume.

Das Feuchtgebiet ,Unterer Niederrhein® soll aufgrund seiner Bedeutung als einzigartige so-
wie historisch bedeutsame Auen- und Kulturlandschaft, als Lebensraum flr bedrohte Tiere
und Pflanzen sowie als Lebensstatte fur Wat- und Wasservigel erhalten und geschitzt wer-
den. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzzwecke des Schutzgebiets konnte nicht
festgestellt werden.

Ein gemeldetes Gebiet nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL,1992, Richtlinie
92/43/EWG) befindet sich im Bereich des Rheinstroms. Diese Teilflache des FFH-Gebiets
,Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef” befindet sich auf Rheinber-
ger Gebiet auf der gegenuberliegenden Rheinseite zwischen Mehrum und Walsum. Der
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Rhein soll durch die Unterschutzstellung als Durchzugsschiene fir wandernde Fischarten —
z.B. Lachs, Schnepel und Maifisch — und als Lebensraum fur stationare Arten — z.B. Grop-
pen, Steinbeil3er und Larven der Neunaugen- erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Ein weiteres FFH-Gebiet liegt im Nordosten an der Stadtgrenze auf Hinxer Gebiet; es ist als
Naturschutzgebiet ,Kaninchenberge® festgesetzt.

Der Abstand des Plangebiets zum nachsten FFH- beziehungsweise Vogelschutzgebiet ist
ausreichend. Auf Grund der Plankonzeption ist mit nennenswerten Auswirkungen auf die
Schutzgebiete nicht zu rechnen.

3.3  Ermittlung des derzeitigen Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung

der Umweltauswirkungen

Der Begriff Umwelt beschreibt im Grunde genommen den Raum, in dem menschliches Le-
ben stattfindet; die Umweltbedingungen sind ebenso Voraussetzungen menschlichen Le-
bens wie auf der anderen Seite jedes menschliche Wirken die Umweltsituation beeinflusst.
Die Bedingungen, die wir vorfinden, haben ein hohes Mal3 an Selbstregulierungskraften ent-
wickelt, die in der Lage sind, Beeintréachtigungen auszugleichen und sich an Veranderungen
anzupassen. Ohne diese Selbstregulierungsfahigkeiten ware Leben nicht mdglich.

Es gibt jedoch Eingriffe, die die Selbstregulierungskrafte Uberfordern. Ihre Ausiibung hat zur
Folge, dass sich die kiinftigen Lebensbedingungen verschlechtern und die Handlungsmaog-
lichkeiten der Menschen zukiinftig eingeschrankt werden. Hier ist die Verantwortung der heu-
tigen Akteure gefragt, die diese Eingriffe erkennen, moglichst vermeiden, ihre negativen
Auswirkungen kompensieren oder im schlechtesten Fall Ersatz schaffen mussen, um die
Funktionsféahigkeit des gesamten Umweltsystems nicht zu gefahrden. Die Mdglichkeit und
die Folgen solcher Eingriffe sind bei jeder Plananderung grundsétzlich zu tberprufen.

Um die Beurteilung der komplexen Umweltbedingungen tberhaupt zu erméglichen, hat der
Gesetzgeber bestimmte Kategorien geschaffen, die sog. "Umweltschutzgiter”, die die we-
sentlichen Funktionen der natiirlichen Umwelt beschreiben. Demnach geht es u.a. darum,
Auswirkungen auf Menschen und Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
erkennen und zu bewerten sowie Auswirkungen im Hinblick auf den Katastrophenschutz und
Uberschwemmungsgefahren zu erkennen, bevor eine Entscheidung tiber eine Planung ge-
troffen wird (81 Absatz 6 Nr. 7 BauGB).

Bei der Bebauungsplanaufstellung ist von dem Rechtszustand vor der Planung auszugehen,
wenn Eingriffe in die Umwelt beurteilt werden sollen. Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen grundséatzlich eine Umweltprifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Gemaf} § 13a Abs. 2 in Verbindung mit 13 Abs. 3 BauGB
wird im beschleunigten Verfahren jedoch von einer formlichen Umweltprifung nach § 2 Abs.
4, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 BauGB und einem Umweltbericht abgesehen. § 4 ¢
BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist demgemafR nicht anzuwenden. Des
Weiteren gelten gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.
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Dennoch sind auch im beschleunigten Verfahren die Umweltauswirkungen der Planung in
der Abwégung zu berlcksichtigen. Im Hinblick auf den Artenschutz ist eine Artenschutzpri-
fung durchgefuihrt worden. Auf diese wird in Kapitel 3.4.1 ausfuhrlich eingegangen.

In der folgenden Tabelle werden daher die Umweltschutzgtiter aufgelistet und den Auswir-
kungen durch den Bebauungsplan Nr. 137 gegenubergestellt. Fir erhebliche Auswirkungen
auf die Umwelt durch die Bauleitplanung werden, soweit erforderlich, Mal3hahmen zum Aus-

gleich formuliert.

Schutzgut Beschreibung der Auswirkun- | Erhebliche MalBhahmenvor-
gen Auswirkungen? schlage
Landschatft, Das Plangebiet ist unbebaut. Erhebliche Auswirkun- | Es werden Vorschrif-

Tiere und Pflan-
zen

Im Zentrum des Gebietes befin-
det sich Ruderalvegetation mit
Strauchern und einzelnen weni-
gen Baumen, im sidlichen Tell
ist im Westen eine Verkehrsfla-
che in Form eines Weges (Im
Osterfeld) und im Osten ein
offentlicher Parkplatz mit weni-
gen Baumen vorhanden

Die Baume und die Vegetation
mussen bei Realisierung der
MaRnahme weitestgehend be-
seitigt werden.

Eine Bebauung der Ruderalfla-
che als Wohngebiet ist bereits
heute durch den Bebauungsplan
Nr. 17, 7. vereinfachte Anderung
maoglich. Insoweit wéare eine
Beseitigung der Vegetation be-
reits nach derzeitigem Planungs-
recht zulassig.

Durch das Anpflanzen von
Baumen entlang der geplanten
Stellplatzanlage wird der Eingriff
verringert.

In das Landschaftsbild wird nicht
eingegriffen, da das Plangebiet
von drei Seiten durch eine relativ
hohe Bebauung umgrenzt ist.

gen sind nicht zu er-
warten.

ten zur Anpflanzung
von Baumen und zur
Fassadenbegriinung
an der Ruckwand ei-
ner Uberdachten Stell-
platzanlage in den
Bebauungsplan  auf-
genommen.

Boden

Die Verkehrsflache im 6stlichen
Teil des Plangebietes ist bereits
zu einem Grol3teil durch einen
offentlichen Parkplatz versiegelt.

Fur das Hauptflurstiick setzt der
Bebauungsplan Nr. 17, 7. ver-
einfachte Anderung eine GRZ
von 0,4 fest. Dies bedeutet, dass
dort eine Versiegelung inklusive

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Durch den Einsatz von
Rasengittersteinen
oder Okopflaster fiir
den Bau der Stellplat-
ze wird dem hohen
Versiegelungsgrad
entgegengewirkt. Wei-
tere MalBnahmen sind
nicht erforderlich.
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Nebenanlagen von 0,6 bereits
derzeit zulassig ist.

Durch den Bebauungsplan Nr.
137 wird diese Versiegelung
erhoht. Dies fuhrt zu einer star-
keren Versiegelung und zu ei-
nem Eingriff in den Boden. Die
Differenz wird jedoch als gering
angesehen. Hinzu kommt, dass
die offenen Stellplatze mit Oko-
pflaster oder Rasengittersteinen
herzustellen sind. Hierdurch wird
die VersiegelungsGRZ gesenkt.

Flache

Durch den Bebauungsplan wer-
den 1.118 gm an Flache in An-
spruch genommen. Diese wird
zu ca. 90 % versiegelt. Dieser
hohe Versiegelungsgrad rihrt
daher, dass die Polizeiwache
und deren Aulenanlagen in
einer kompakten Bauweise her-
gestellt werden sollen. Hierdurch
wird Flache an anderer Stelle
gespart. Es handelt sich insoweit
um einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Malf-
nahmen notwendig.

Wasser

Weder Oberflachengewésser
noch das Grundwasser sind von
der Anderung des Bebauungs-
plans betroffen.

Durch den hohen Versiege-
lungsgrad wird die Grundwas-
serneubildungsrate allerdings
verringert. Auf Grund der star-
ken Ausnutzung der Flache ist
eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers nur teilweise
moglich.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Das Niederschlags-
wasser der Dachfla-
chen der Haupt- und
Nebengebaude sowie
der Stellplatze wird
versickert, das der
Dachflachen uber Ri-
golen, das der Stell-
platze Uber Rasengit-
tersteinen oder Okopf-
laster.

Uberschwem-
mungsgefahren

Das Plangebiet liegt in einem
Bereich, der bei einem Ext-
remhochwasser des Rheins
oder bei einem Bruch der
Deiche Uberflutet werden
kénnte (HQ extrem). Beson-
dere MaRnahmen zum
Hochwasserschutz sind auf
Grund der Unwahrscheinlich-
keit einer Uberschwemmung
aber nicht erforderlich.

Es wird jedoch gemaR § 9
Abs. 6a BauGB eine nach-
richtliche Ubernahme in den
Bebauungsplan  aufgenom-

Erhebliche Auswirkun-
gen kdnnen bei einem
Extremhochwasser
oder einem Deich-
bruch bei mittlerem
Hochwasser entste-
hen.

Es wird eine nachricht-
liche Ubernahme in
den Plan aufgenom-
men, die auf die Uber-
schwemmungsgefahr
hinweist. Weitere
MalRnahmen sind auf
Grund der Unwahr-
scheinlichkeit einer
Uberschwemmung

nicht erforderlich.
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men, dass der Bereich des
Plangebietes in einem Risi-
kogebiet aulerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten
im Sinne von § 78d Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz liegt.

Klima und Luft

Durch die Planung wird durch
die zusatzliche Versiegelung von
Flachen in das Klima und die
Luft eingegriffen.

Zum Teil sind diese Eingriffe
bereits heute planungsrechtlich
zulassig, da derzeit eine GRZ
von 0,4 festgesetzt ist und diese
um 50 % durch Nebenanlagen
u.a. tberschritten werden kann.

Geplant ist, das Hauptgebaude
durch Solarenergie zu versor-
gen.

Durch die Ost-West-Orientierung
des Hauptgebaudes wird passi-
ve Solarnutzung genutzt, das
bedeutet, dass durch eine lange
Gesamtbesonnungsdauer  die
Fenster der langen Gebaudesei-
te die Solarenergie einfangen
und sie im Inneren des Gebé&u-
des gespeichert wird.

Die Polizeiwache kann an das
Fernwdrmenetz angeschlossen
werden. Die Leitung in der Fried-
richsfelder Stral3e ist vorhanden.
So wird eine fiir das Klima guns-
tige Energieversorgung gewahilt.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Mal3-
nahmen notwendig.

Mensch, Larm
und Erschitte-
rungen

Die Aufstellung des Bebauungs-
planes fiihrt zu einem Anstieg
des Larms. Durch die Friedrichs-
felder StraRe und die vorhande-
nen Parkplatze der Gebdude Im
Osterfeld 31 — 37 ergibt sich
bereits heute eine Vorbelastung.

Es wurde ein Larmgutachten
erstellt, das den Larm durch die
neue Polizeiwache untersucht.
Es schlagt Malnahmen zur
Larmreduzierung vor. Diese
werden durch den Bebauungs-
plan umgesetzt. Damit ist der
verbleibende, zu erwartende
Larm (u.a. Uberschreitung der
Larmwerte Im Osterfeld 35
nachts um 2 dB) vertretbar und
nicht zu vermeiden.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten. Lediglich an
einem Standort wer-
den nachts die Larm-
werte um 2 dB (ber-
schritten. Die durch die
Polizeiwache zu er-
wartende Larmzusatz-
belastung ist nach
Umsetzung der im
Larmgutachten vorge-
schlagenen Malnah-
men vertretbar und
sozialadaquat.

Die im Larmgutachten
vorgeschlagenen
MaRnahmen werden
durch den Bebau-
ungsplan umgesetzt.
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Dauerhaft werden Erschitterun-
gen nicht hervorgerufen. Ledig-
lich durch den Bau des Gebau-
des und der Nebenanlagen sind
Erschitterungen voriibergehend
maglich.

Mensch, Altlas-
ten

In der Digitalen Bodenbelas-
tungskarte des Kreises Wesel ist
fur das Plangebiet kein Altlas-
tenverdacht eingetragen.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Mal3-
nahmen notwendig.

Die Anderung des Bebauungs-
plans hat keine wesentlichen
Auswirkungen auf den Erho-
lungsfaktor im Quartier.

Lediglich die Wegebeziehung
zwischen dem FuB- und Rad-
weg Im Osterfeld und der Fried-
richsfelder StralRe wird dahinge-
hend verandert, dass eine Ful3-
wegeverbindung Uber die sud-
lich angrenzende Parkanlage
zur Friedrichsfelder Stralle ge-
fuhrt wird. Als Radwegeverbin-
dung soll diese Anbindung weg-
fallen. Dies ist nicht bedeutsam,
da weiter sudlich eine Rad-
wegeverbindung auf die Fried-
richsfelder StrafRe besteht.

Diese Parkanlage wird durch die
Fuhrung des Weges zwischen
der Straf3e Im Osterfeld und der
Friedrichsfelder Straf3e innerhalb
der Grunanlage geringfugig ver-
kleinert, dadurch dass der der-
zeit auf die Parkanlage fihrende
Weg nach Osten zur Friedrichs-
felder StralRe hin verlangert wird,
um eine Erreichbarkeit zwischen
dem Weg Im Osterfeld und der
Friedrichsfelder StraRe weiterhin
sicherzustellen. Hierdurch wird
die Qualitdit der Grunanlage
jedoch nicht beeintrachtigt.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Mal3-
nahmen notwendig.

Mensch, Erho-
lung
Katastrophen-
schutz

Im Plangebiet und dessen Um-
gebung sind keine Anlagen vor-
handen oder zulassig, die Unfal-
le oder Katastrophen wie Explo-
sionen oder starke Bréande her-
vorrufen koénnen. Die vorge-
schriebenen Abstande zwischen
den nachstgelegenen Stoérfallan-
lagen und dem Plangebiet wer-
den eingehalten. Dartber hinaus
ist mit Erdrutschen oder Erdbe-

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Mal3-
nahmen notwendig
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ben nicht zu rechnen.

Kultur- und | Die Planung hat keine Auswir- [ Erhebliche Auswirkun- | Es sind keine Mal3-
Sachguter kung auf das Schutzgut Kultur- | gen sind nicht zu er- | nahmen notwendig.

und Sachguter, da sie nicht be- | warten.
troffen sind von der Planung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 hat auf die beschriebenen Schutzgiiter keine
erheblichen negativen Auswirkungen.

Lediglich im Hinblick auf Uberschwemmungsgefahren bei Extremhochwasser des Rheines
oder einem Deichbruch wird eine nachrichtliche Ubernahme diesbeztglich in den Plan auf-
genommen.

Die Larmzusatzbelastung (Uberschreitung der Larmwerte nachts an dem Messpunkt Im Os-
terfeld 35 um 2 dB) durch die Polizeiwache wird als vertretbar angesehen.

3.4 Schutzguter

Die vorgesehene und im Abschnitt 3.1 beschriebene Planung bezieht sich auf ein Gebiet,
dessen Umgebung bereits zu einem groRen Teil durch bauliche Nutzung gepragt ist.

Baurechte fiir das Plangebiet bestanden bereits vor der Planung. Obwohl keine neuen Ein-
griffe in den Naturraum und ebenfalls nur geringe Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter
erwartet werden, sollen im Folgenden die wesentlichen Grundlagen, die zur Beurteilung von
Auswirkungen auf die Umweltschutzguter erforderlich sind, dargestellt werden, weil nur so
eventuell verbliebene Rudimente der urspriinglichen natirlichen Situation beurteilt werden
kénnen.

3.4.1 Schutzqut Tiere, Pflanzen, Naturhaushalt, Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Im April 2020 wurde durch das Buro fiir Faunistik und Okologie Graevendal GbR, Moel-
scherweg 44, 47574 Goch, eine Artenschutzprifung erstellt. Sie wurde in diese Planbegrin-
dung aufgenommen und ist Grundlage der folgenden Ausfiihrungen.

8§ 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert die grundlegenden Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Demnach sind Natur und Landschaft im besiedel-
ten und unbesiedelten Raum so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-
lich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Dabei sind das Vorkommen und die Entwicklungsmaéglichkeiten von Tieren in aller Regel an
die Existenz geeigneter Lebensrdume gebunden. Stadtebauliche MalRnhahmen wirken dem-
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gegenuber selten direkt auf Tiere ein, sondern beeintrachtigen deren Lebensbedingungen
durch die Beseitigung bzw. Beeintrachtigung ihrer Lebensrdume. Soweit nicht das Vorhan-
densein bestimmter au3ergewdhnlicher Tierarten bekannt ist und keine tragfahigen Anhalts-
punkte fir das Vorkommen besonders geschitzter Arten bestehen, reicht die Betrachtung
der Lebensraume (Biotoptypen) fir die Beurteilung des Schutzguts ,Tiere und Pflanzen® aus.

Im Rahmen von Planungsverfahren sowie bei der Zulassung von Vorhaben war, als Folge
der Regelungen des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zusammen mit den 88 44 Abs. 5, 6 und 45 Abs.
7 BNatSchG, die Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) notwendig. Geprift wurde
dabei die Betroffenheit von europaisch geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von europaischen Vogelarten. Hierbei war die Moglichkeit eines Verstol3es gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu prifen.

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.*

Das LANUV hat fir NRW eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl von planungsrele-
vanten Arten festgelegt, die im Rahmen einer Art-flr-Art-Betrachtung (ASP Stufe 2) zu bear-
beiten sind. Besteht ausnahmsweise die Mdglichkeit, dass die artenschutzrechtlichen Verbo-
te auch bei nicht planungsrelevanten Arten ausgelost werden, ist es nach der VV Arten-
schutz geboten, auch fur diese eine Art-fur-Art-Betrachtung durchzufihren (Verwaltungsvor-
schrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG
(FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfah-
ren (VV-Artenschutz) in der Fassung vom 06.06.2016).

Im Fachinformationssystem des Landes NRW (FIS) sind fir den Messtischblattquadranten
(MTB) 4306-3 keine Saugetiere genannt. Im sidlich angrenzenden MTB 4406-1 werden be-
zuglich der planungsrelevanten Saugetierarten die Breitfligelfledermaus (Eptesicus seroti-
nus), der Gro3e Abendsegler (Nyctalus noctula), die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) aufgefihrt. Es ist allerdings davon auszu-
gehen, dass die Artenliste bzgl. der vorkommenden Fledermausarten unvollsténdig ist. Dies
ist in der Regel auf Erfassungsliucken zuriickzufihren.

Eine vollstandige Liste der im MTB-Quadranten auf den Lebensraumtyp ,Garten, Parkanla-
gen, Siedlungsbrachen® selektierten Arten ist im Anhang 8.1 aufgefthrt. Fir den Typ ,Géar-
ten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen® werden 19 planungsrelevante Vogelarten aufgelistet,
die potenziell vorkommen koénnen. Gemal3 Grineberg & Sudmann et al. (2013) kommen im
Quadranten auch die drei Arten Dohle, Haussperling und Mauersegler vor, die im Kreis We-
sel aufgrund ihrer Neigung zum Briten in Kolonien ebenfalls als planungsrelevant angese-
hen werden.
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Eine Abfrage des Fundortkatasters ergab keinerlei Hinweise auf Vorkommen planungsrele-
vanter Arten im Umfeld.

Der Bereich des Plangebietes ist als Nahrungshabitat fir Fledermause geeignet. Da im un-
mittelbaren Umfeld zahlreiche Garten und Grunflachen vorhanden sind und der Eingriffsbe-
reich sehr kleinflachig, ist der Wegfall eines essenziellen Nahrungshabitats mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieBen. Das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten far
Fledermduse kann fir das Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden, da hierfir keine
geeigneten Strukturen vorhanden sind.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten kdonnen fir die planungsrelevanten Vogelarten ausge-
schlossen werden, da entsprechende Habitate nicht vorhanden sind. Fur Bluthénfling, Feld-
sperling, Gartenrotschwanz, Nachtigall und Turteltaube sind die Grinbereiche zu klein und
liegen unter der gangigen Reviergrof3e oder es fehlen geeignete Nistplatze (vgl. Flade 1994,
Bauer et al. 2005). Fir die Arten Eisvogel, Kuckuck und Rebhuhn sind keine geeigneten Ha-
bitate vorhanden, auch die Freiflache gegenlber der Friedrichsfelder Straf3e ist aufgrund von
Stérungen durch Spazierganger und Hunde ungeeignet. Die vorhandenen Baumbestande
sind sehr jung und weisen keine Horste und Baumhdhlen auf, so dass Bruten von Habicht,
Sperber, Star, Steinkauz, Turmfalke, Waldkauz und Waldohreule ausgeschlossen sind. Da
im Plangebiet keine Geb&aude vorhanden sind, sind auch an oder in Hausern britende Arten
nicht betroffen (z. B. Dohle, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und
Schleiereule). Diese Arten konnten auch an den benachbarten Gebauden nicht festgestellt
werden. Jahreszeitlich bedingt fehlte der Mauersegler, der evtl. an den benachbarten Ge-
bauden bruten kénnte, dort aber vom Planvorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen eignen sich lediglich fur eine Besiedlung mit nicht pla-
nungsrelevanten Vogelarten (wahrend des Ortstermins beobachtet wurden Amsel, Blaumei-
se, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkonig, Zilpzalp; hinzu-
kommen kénnen noch Buchfink, Griinfink, Ménchsgrasmiicke und Singdrossel). Alte Nester
stammten von Amsel und Ringeltaube. Im Umfeld briiten noch Elster, Rabenkrahe und Mau-
sebussard, die jedoch alle vom Planvorhaben nicht betroffen sind.

Fur ein Vorkommen weiterer nach Anhang IV der FFH-RL geschiitzter Arten gibt es keine
Hinweise, da Vorkommen dieser Arten aufgrund der Habitatstrukturen ausgeschlossen wer-
den kénnen.

Fur das Bebauungsplan-Verfahren konnten insgesamt Konflikte mit den Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Durch
den Bau einer Polizeiwache im betreffenden Bereich kommt es zu keinem Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen und planungsrelevanten Vogelarten.

Gemald dem Ergebnis der Artenschutzpriifung sind Rodungsarbeiten auf3erhalb der Brutzeit

(also im Zeitraum 1. Oktober bis 28./29. Februar) durchzufihren, um Gelege und Jungvdgel

der nicht planungsrelevanten Vogelarten zu schiitzen und zur Verhinderung eines Verstol3es
gegen 88 44 Abs. 1 Nr. 1 und 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, da diese fir alle européischen Vo-
gelarten gelten. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Da durch die Bauaktivitdten keine in der Umgebung vorkommenden planungsrelevanten Ar-
ten gestort werden kdnnen, (Vorbelastung durch den Siedlungsbereich, keine Vorkommen in
direkter Nachbarschaft) gelten nach ASP keine Bauzeiteneinschrankungen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf lokale
Populationen von Tierarten zu erwarten. Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
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schutzende ,6kologische Funktion® der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fur keine Population
einer planungsrelevanten Art betroffen.

Bei Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen werden mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelst.

Die Durchfiihrung der 2. Stufe der Artenschutzprifung ist nicht erforderlich.

Die mdgliche Flachenentwicklung bei einem Verzicht auf die Planung hat voraussichtlich
relativ wenig Relevanz, weil ein Teil des Plangebietes bereits als Parkplatz genutzt wird und
die Ruderalflache bereits heute planungsrechtlich als Reines Wohngebiet mit zum Teil Uber-
baubaren Grundstucksflachen festgesetzt ist.

Aufgrund der relativ isolierten Lage des Plangebietes zwischen der Wohnbebauung bieten
sich unter dem Aspekt des Schutzgutes Tiere und Pflanzen keine zielkonformen Planalterna-
tiven an, die wesentlich geringere Auswirkungen erwarten lassen.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes um ein beschleunigtes Verfahren im
Sinne von § 13a BauGB handelt, sind AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht erforderlich.

Es wird jedoch festgesetzt, dass je 8 zu errichtende Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist.
Dabei sollen nur einheimische Laubgehdlze bzw. Obstbaume zuléssig sein. Dartiber hinaus
soll die Riickwand einer tUberdachten Stellplatzanlage (Flache 1) durch Fassadenbegriinung
eingegrunt werden. Diese Mal3nahmen mindern die Auswirkungen durch die Planung.

3.4.2 Schutzgut Landschaftsbild (81 (6) Nr.5 und 7 a BauGB)

Durch die Planung wird nur ein zweigeschossiges Gebaude mit Staffelgeschoss zugelassen.
Dieses fligt sich in die in der Nachbarschaft vorhandene mehrgeschossige Bebauung prob-
lemlos ein. Es gibt keine relevante Wahrnehmung der geplanten MaRnhahmen aus der weite-
ren Umgebung.

Durch die Planung werden auch keine Eingriffe in Vegetationsbestande oder Bausubstanz
ermdglicht, welche bis dahin prdgende Elemente des Landschaftsbilds darstellten. Lediglich
einige Baume mussen gefallt und Ruderalvegetation beseitigt werden. Das Plangebiet befin-
det sich in einer Insellage und hat fur das Landschaftsbild eine sehr untergeordnete Bedeu-
tung. Aus diesem Grunde kann auf eine tiefergehende Betrachtung des Schutzguts "Land-
schaftsbild" verzichtet werden.

3.4.3 Schutzgut Boden (§ 1 a (2) und § 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Bdden stellen naturwissenschaftlich Naturkdrper dar, die als vierdimensionale (Raum, der
einer zeitlichen Entwicklung unterliegt) Ausschnitte aus der Erdkruste Ort einer Durchdrin-
gung von Gestein, Wasser, Luft und Lebewesen sind.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt die folgenden Bodenfunktionen:

Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,
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Abbau-, Ausgleichs-, Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und

Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, Standort
fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Standort fur sonstige wirtschaftliche und
offentliche Nutzung, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Rechtlich wird der Schutz des Bodens in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und in § 1a Abs. 2 BauGB
geregelt. Demnach ist er ein zu schitzender Umweltbelang. Mit ihm soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Sparsam ist als geringer oder wenig Verbrauch an Boden, scho-
nend als ein pfleglicher Umgang mit Boden zu verstehen. Bodenversiegelung und damit In-
anspruchnahme von Flache soll auf das unbedingt notwendige Mal3 reduziert werden.

Dabei kann sich im Einzelfall ein Konflikt zwischen einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden durch eine verdichtet angestrebte Bebauung und einem schonenden Umgang durch
eine locker angestrebte Bebauung ergeben.

Im Plangebiet befinden sich Bédden mit mittlerer Bodenwertzahl und geringer Filterwirkung.
Die Boden selbst sind also nicht sehr hochwertig.

Durch die Planung wird das Mal? moglicher Bodenversiegelung erhéht. Die wesentlichen
Eingriffe in den Boden sind jedoch bereits in der Vergangenheit durch menschlichen Einfluss
erfolgt bzw. planungsrechtlich zulassig.

So ist die 6stlich gelegene Parkplatzflache zum grof3ten Teil versiegelt. Auf der westlich ge-
legenen Ruderalflache ist bereits heute eine Versiegelung von 60 % zulassig, da die pla-
nungsrechtlich zuldssige GRZ bei 0,4 liegt und diese durch Nebenanlagen u.a. um 50 %
Uberschritten werden darf. Durch den Bebauungsplan wird die GRZ auf 0,6 erhdht und die
VersiegelungsGRZ, das heil3t der Anteil, der durch Geb&aude, Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen versiegelt werden darf, wird auf 0,9 festgesetzt. Dieser hohe Wert wird dadurch
reduziert, dass es bei dem Bau der Stellplatze zur Verwendung von Rasengittersteinen oder
Okopflaster kommen soll. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden braucht hier nicht gerechnet zu werden;
Altablagerungen werden im Abschnitt 3.3.7.4 "Altlasten” betrachtet.

Auf der Ruderalflache und den Pflanzflachen entlang des Parkplatzes wird Boden versiegelt.

Grundsatzlich geht Boden aufgrund seiner Bedeutung fir die Biotopentwicklung, die Boden-
tiere (Pflanzen/Tiere) als Schadstoffsenke und Grundwasserfilter Wechselwirkungen ein. Die
Versiegelung des Bodens durch die Planung fuhrt zu einem Verlust dieser Funktionen, die
aufgrund der fehlenden Vermehrbarkeit von Boden maximal abzumildern, aber nicht zu er-
setzen sind.

Ein Verzicht auf die Planung wirde die heutige Situation weitestgehend erhalten, was den
Bodenfunktionen zu Gute k&me, der Zielsetzung der Planung nach Schaffung einer Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung Polizei jedoch entgegenstiinde.
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Durch die Planung wird der Boden beseitigt, versiegelt und verdichtet, was zu einem Verlust
seiner Funktionen als Biotopflache, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie seinen Filter-
funktionen fur das Niederschlagswasser fiihrt.

Zielkonforme Planalternativen wirden nur dann zu geringeren Auswirkungen fihren, wenn
bereits versiegelte, jedoch nicht mehr bendétigte Flachen in Anspruch genommen wirden.
Dies ist hier teilweise durch die Umnutzung der 6ffentlichen Parkplatzanlage in Stellplatze fur
die Polizei der Fall. Insoweit werden zumindest teilweise unversiegelte Flachen vor Versiege-
lung bewahrt.

Des Weiteren soll, um die weitere Bodeninanspruchnahme an anderer Stelle zu minimieren,
das Nutzungsmalf im Plangebiet der GRZ inklusive Stellplatze und Nebenanlagen auf 0,9
festgesetzt werden.

Letztendlich verbleibt teilweise der Verlust von natirlichen Bdden.

3.4.4 Schutzqut Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7a, § 1a Abs. 2 BauGB)

Die Auswirkungen der Bauleitplanung fiihren im Allgemeinen zur Inanspruchnahme von Fl&-
chen fur stadtebauliche Zwecke, insbesondere fir die bauliche und sonstige Nutzung. Das
Schutzgut ,Flache® ist dabei als natlirliche Ressource zu bertcksichtigen und nachhaltig zu
schitzen.

Die Auswirkungen auf die ,Flache” sind in § 1 BauGB in Form eines Planungsgrundsatzes
aufgefuihrt. Des Weiteren sind in 8 1a BauGB in besonderem Maf3 Abwagungsdirektiven ge-
regelt, die bei der Aufstellung eines Bauleitplanes umfassend beriicksichtigt werden massen.
Darlber hinaus enthélt 8 1 Abs. 5 BNatSchG die Forderung, dass die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im Innenbereich
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich hat.

Demgemal soll gemal § 1la Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung und anderer ahnlicher Mainahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Es
soll zukiinftig zu einer Verringerung der Inanspruchnahme von Flache durch bauliche Nut-
zungen kommen. Sparsam ist als geringer oder wenig Verbrauch an Flache, schonend als
ein pfleglicher Umgang mit Flache bzw. Boden zu verstehen. Bodenversiegelung und damit
Inanspruchnahme von Flache soll auf das unbedingt notwendige Maf3 reduziert werden.

Dabei kann sich im Einzelfall ein Konflikt zwischen einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden durch eine verdichtet angestrebte Bebauung und einem schonenden Umgang durch
eine locker angestrebte Bebauung ergeben.

Im gegebenen Fall soll sehr sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden. Deshalb
soll die Flache des Plangebietes sehr intensiv genutzt werden. Wirde die Polizeiwache auf
einem anderen, groReren Grundstick im Rahmen eines schonenderen Umgangs mit Grund
und Boden realisiert, wiirde mehr Flache verbraucht, was der Zielsetzung des sparsamen
Umgangs mit Boden zuwiderliefe.

Die stadtebauliche Entwicklung der Innenentwicklung hat einen besonderen Stellenwert. Da-
bei sollen zunachst Bauliicken geschlossen sowie ein Flachenrecycling vorgenommen wer-
den vor einer Entwicklung im Auf3enbereich. Im konkreten Fall wird der Nutzung sehr stark
baulich gepragter Bereiche Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich
eingerdumt. Zum Teil wird bereits derzeit versiegelte Flache fir die zukinftige Nutzung ge-
nutzt.
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Dabei soll es um eine qualitativ hochwertige Innenentwicklung gehen. Das Vorhaben ent-
spricht damit den Zielen einer Verringerung der Inanspruchnahme von Flache im AulRenbe-
reich bei einer hochwertigen Innenentwicklung.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 1.118 gm. Diese wird zum Teil als Park-
platz genutzt, zum Teil ist sie ungenutzt und mit Ruderalvegetation bestanden. Planungs-
rechtlich ist auf Letzterer zur Zeit eine Bebauung zuldssig. Durch die Planung wird die Ge-
samtflache einer Bebauung zugefihrt. Die Gesamtversiegelung wird bei ca. 90 % liegen. Um
die Polizeiwache an diesem Standort verwirklichen zu kénnen, ist eine geringere Grund-
stucksausnutzung nicht moglich.

3.4.5 Schutzqut Wasser (§ 1 (6) Nr. 7aund g, 8 e, 12 BauGB)

Wasser ist ein abiotischer Bestandteil des Naturhaushaltes. Es nimmt in verschiedenen
Formen am natiirlichen Wasserhaushalt teil und erflillt wesentliche Funktionen wie

. Lebensgrundlage fur Pflanzen, Tiere und Menschen,

o Transportmedium fir Nahrstoffe oder

. belebendes und gliederndes Landschaftselement.

Neben diesen 6kologischen Funktionen bilden Grund- und Oberflachenwasser eine wesent-
liche Existenzgrundlage fur den Menschen, zum Beispiel zur Gewinnung von Trink- und
Nutzwasser, fur die Fischerei, fir Erholungszwecke sowie als Vorfluter fiir die Entwasserung.
Das Schutzgut Wasser lasst sich in die Teilschutzgiter "Grundwasser" und "Oberflachenge-
wasser" unterteilen; Oberflachengewésser bestehen wiederum aus FlieRgewassern und ste-
henden Gewassern.

Die Grundwassersituation im Gebiet der Stadt Voerde ist im Wesentlichen gepragt von der
Existenz machtiger, wasserdurchlassiger quartéarer Bodenschichten, die mehr oder weniger
vollstandig wassergesattigt sind (Porengrundwasserleiter). Die regionale Hauptgrundwas-
serstromung folgt dem Rheinlauf; auf Grund des Gefalles von den Hangen der Mittelterrasse
ist die Grundwasserstréomung in Voerde auf den Rhein bzw. teilweise auf die Lippe hin ge-
richtet.

Die Grundwasserflurabstédnde betragen im Bereich der Auen- und Bruchlandschaften, also
im Gebiet der Rheinddrfer und der Ortsteile Voerde und Moéllen, durchschnittlich 2-3 m, im
Bereich der trockenen Niederterrasse, also in den Stadtteilen Spellen und Friedrichsfeld, im
Durchschnitt 5-8 m.

Der Grundwasserleiter wird durch Bergsenkungen des Steinkohlebergbaus beeinflusst. Die
hierdurch erforderlichen flurabstandsregulierenden Malinahmen muissen dauerhaft durchge-
fuhrt werden; sie fuhren insbesondere in den (grundwasser-) stromauf gelegenen Gebieten
zu deutlichen VergroRerungen des Flurabstands.

Wichtigstes FlieRgewasser im Stadtgebiet ist der Rhein. Fur Natura 2000 nimmt der Rhein
mit seinen Nebengewassern eine herausragende Funktion als Verbundachse mit einer Viel-
zahl von Kernflachen fur verschiedenste wassergebundene Arten und Lebensraumtypen
wahr. Hierbei steht der Erhalt und die Wiederherstellung des Lebensraumspektrums natur-
naher FlieRgewasser und Auen im Vordergrund. Der Rhein ist auch verantwortlich fur die im
ganzen Stadtgebiet vorhandenen Hochwassergefahren.

Als weitere FlieRgewasser finden sich in Voerde der Mommbach und der Neue Mommbach
mit den Nebenlaufen Voerder Leitgraben, Mdéllener Leitgraben und Langenhorster Leitgra-
ben. Dabei ist beim Mommbach eine Wasserfihrung nur abschnittsweise gegeben, der Neue
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Mommbach und seine Nebenlaufe weisen kaum Wasserfuhrung auf. Der Neue Mommbach
und seine Nebengewasser sind zum Teil stark verbaut oder sogar verrohrt. Des Weiteren
sind durch die industrielle Gewinnung von Kies- und Sandvorkommen verschiedene Abgra-
bungsgewdasser entstanden.

Im Planbereich werden Oberflachengewdasser oder Einleitungen in Oberflachengewasser
sowie das MalR der mdglichen Bodenversiegelung durch die Planung nur geringflgig veran-
dert. Das Plangebiet liegt hier im bereits bebauten Bereich und eine Bebauung der Flache ist
planungsrechtlich grof3tenteils zulassig, so dass die wesentlichen Eingriffe im Hinblick auf die
Grundwasserneubildung bereits in der Vergangenheit durch menschlichen Einfluss erfolgt
sind bzw. zulassig waren.

Im Bereich des Plangebietes sowie in dessen Einwirkungsgebiet sind Oberflachengewasser
nicht vorhanden. Durch die geplante Nutzung wird die Versiegelung recht hoch sein, so dass
der Aspekt der Grundwasserneubildung berthrt wird. Die Einleitung von Niederschlagswas-
ser in den Untergrund ist allerdings nur teilweise méglich, da durch die intensive Ausnutzung
des Plangebietes Flache hierfur fehilt.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch das Biro Dr. T. Bocke, Thyssenstralle
123 — 125, 46535 Dinslaken geprift. Demnach kann das Niederschlagswasser versickert
werden.

Vorgesehen ist, das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen der Gebaude
vor Ort Uber Rigolen unter den Stellplatzen oder deren Zufahrten zu versickern. Dies ist ein
Beitrag, um die Grundwasserneubildungsrate so wenig wie mdglich zu verringern. Das ggf.
verschmutzte Niederschlagswasser der Stellplatze kann nur Uber die belebte Bodenzone
versickert werden. Aus diesem Grund werden die Stellplatze in Okopflaster oder mit Rasen-
gittersteinen ausgebildet. Das auf den Ubrigen Flachen anfallende Niederschlagswasser (Zu-
fahrten) kann in den Kanal abgefuhrt werden, da Flache fir eine Versickerung uber die be-
lebte Bodenzone nicht zur Verfligung steht. Ein Teil des Bodens unter den Versickerungsan-
lagen ist gemaf Bodengutachten auszutauschen.

Wechselwirkungen weist das Schutzgut Wasser grundsatzlich durch seine Bedeutung fir die
Biotopentwicklung, fir Trinkwasser, fur die Erholung (Mensch) und den Warmehaushalt der
Luft (Luft/Klima) auf.

Ein Verzicht auf die Planung wirde voraussichtlich zu einer Beibehaltung der bestehenden
planungsrechtlichen Situation und zu einer Versiegelung des westlichen Baugebietes von bis
zu 60 % fuhren, der 6stliche Teil des Gebietes ist bereits zu wesentlichen Teilen versiegelt.

Durch die Planung erhoht sich der Anteil der maximal versiegelbaren Flachen im Bereich des
Plangebietes. Durch die intensive Versiegelung und ggf. die teilweise Ableitung des Nieder-
schlagswassers wird sich die Grundwasserneubildungsrate im Planbereich verringern. Der
Einsatz von Okopflaster oder von Rasengittersteinen kann dazu beitragen, die Auswirkungen
dieser hohen Versiegelung zu verringern. Auf die Betrachtung der Auswirkungen auf die Bio-
topentwicklung kann hier verzichtet werden, da von einer fast vollstandigen baulichen Nut-
zung auszugehen ist.

Plankonforme Alternativen bestiinden in einer Erhéhung des Anteils der potentiellen Versi-
ckerungsflachen auf den Grundstiicken. Das wuirde jedoch bedeuten, dass weniger Flache
zur Verfigung steht, so dass im Endergebnis die Polizeiwache an diesem Standort nicht
verwirklicht werden konnte.
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3.4.6 Schutzgut Klima und Luft (8 1 (5), (6) Nr. 7 a, e, g, h BauGB)

Bauleitplane sollen gemafl § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB dazu betragen, insbesondere den Klima-
schutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MalRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden (8 1a Abs. 5 BauGB). Dabei ist demnach dieser Grundsatz in der Abwagung bei der
Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen in besonderem MaR zu beriicksichtigen
und entsprechend in der Begrindung darzustellen. Klimaschutz bedeutet dabei den Schutz
des Klimas vor nachteiligen Veranderungen.

Das Stadtgebiet von Voerde ist aufgrund seiner baulichen Struktur verhaltnismaRig gut
durchliftet und zeichnet sich durch ein ausgeglichenes Klima aus. Es ist gepragt von milden
Wintern und verhaltnismanig kihlen Sommern.

Die Sonnenscheindauer und die Niederschlagsintensitat sind verhaltnismafig gering.

Die Uberwiegenden Flachen liegen in der Wuchsklimastufe ,ziemlich mild“. Die durchschnitt-
liche Jahresmitteltemperatur entspricht 8,5 bis 9,0 °C. Die besiedelten Gebiete der Stadt
Voerde sowie der Ortsteile Spellen und Friedrichsfeld (Uberwiegend locker bebaute durch-
grinte Wohngebiete) befinden sich mit einer Jahresmitteltemperatur von 9,0 bis 9,5 ° C in
der Wuchsklimastufe ,mild“. Die geringfligigen Unterschiede in der Lufttemperatur zwischen
unbebauter und bebauter Flache werden sowohl durch die relativ geringe Verdichtung des
Raumes als auch durch den sehr guten Luftmassen- und Temperaturaustausch bewirkt.

Gewerbe- und Industrieflachen, insbesondere der Kraftwerksstandort, die Gewerbe -und
Industrieflachen im Ortsteil Friedrichsfeld und das Industriegebiet der Aluminiumhdtte, bewir-
ken aufgrund der starken Flachenversiegelung eine zusatzliche Aufheizung und aufgrund der
Gebaudestruktur eine Anderung der Windverhéltnisse. Die Waldflache zwischen dem Ortsteil
Mollen und der Stadt Dinslaken filtert Luftschadstoffe.

Nachts verursachen die Wasserflachen des Rheins, die sich tagstiber nur gering erwarmen
und nachts nur geringfligig abkihlen, eine Erhéhung der Lufttemperatur.

Die Hauptwindrichtung ist Stidwest, untergeordnet auch Nordost.

Durch die Planung werden keine neuen, fir Luftaustauschbeziehungen relevanten Geb&u-
destrukturen oder hinsichtlich der Bodenerwadrmung wirksamen erheblichen Veranderungen
der Bodenversiegelung ermoglicht. Das Plangebiet liegt im bereits besiedelten Bereich mit
Geschosswohnungsbau, so dass die wesentlichen Eingriffe bezlglich des Schutzgutes Kili-
ma und Luft bereits in der Vergangenheit durch menschlichen Einfluss erfolgt sind.

Das Plangebiet selbst ist im Osten durch den vorhandenen Parkplatz stark versiegelt, im
westlichen Teil auf der Ruderalflache ist eine Versiegelung von 60 % bereits derzeit zulassig.

Da das Hauptgebaude durch ein Flachdach nach oben abgeschlossen wird, kann und soll es
zur Gewinnung von Solarenergie kommen.

Durch die Ost-West-Orientierung des Hauptgebaudes wird passive Solarnutzung genutzt,
das bedeutet, dass durch eine lange Gesamtbesonnungsdauer die Fenster der langen Ge-
baudeseite die Solarenergie einfangen und sie im Inneren des Gebaudes gespeichert wird.

Mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut braucht daher insgesamt nicht gerechnet zu wer-
den.
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Die Untersuchung der Vorbelastungssituation im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 109 ,Kraftwerk Voerde“ zeigte, dass bestimmte einzelne Schadstoffe im
hiesigen Raum bereits Konzentrationswerte erreicht haben, die die genannten Umweltstan-
dards z.T. deutlich Gberschreiten. Es handelt sich im Wesentlichen um bestimmte Schwer-
metalle wie Blei und Zink; hinsichtlich der Belastung der Luft durch Stickoxide werden die
anzustrebenden Vorsorgestandards teilweise erreicht oder knapp Uberschritten. Neben den
industriellen Emissionen ist allerdings der Kraftfahrzeugverkehr Hauptemittent fir Stickoxide.
Ebenfalls relativ hoch ist nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen die Belastung des
Raums zwischen Duisburg und Wesel mit chlorierten Kohlenwasserstoffen.

Die festgesetzte Nutzung lasst erhebliche Auswirkungen auf die Veranderung der Schad-
stoffbelastung der Luft nicht erwarten.

Ein Verzicht auf die Planung wirde sich nur unwesentlich positiv auf das Klima auswirken.

Durch den mdglichen Einsatz von Fernwarme ergibt sich eine klimafreundliche Energiever-
sorgung. Eine Fernwarmeleitung ist in der Friedrichsfelder Stral3e vorhanden.

3.4.7 Schutzgut Mensch (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Die Situation des und die Auswirkungen auf den Menschen werden an dieser Stelle behan-
delt, weil die vorher genannten Schutzglter auch die fir die Lebensqualitat der Menschen
mafgebende Umwelt wesentlich bestimmen; die Einordnung in die Gliederung stellt selbst-
verstandlich keine Rangordnung der Schutzguter dar.

Die jeweilige komplexe Umweltsituation beeinflusst den einzelnen Menschen tber bestimmte
~Wirkungspfade®: Unmittelbar bewirkt von anderen Menschen z.B. durch Larm und Erschit-
terungen, indirekt Uber die Luft durch Luftschadstoffe oder klimatische Auswirkungen, Uber
das Wasser durch Hochwasser- oder sonstige Uberschwemmungsgefahren, iiber den Boden
hinsichtlich Altlasten und tber Natur und Landschaft, was die Aspekte der Erholung in der
Natur betrifft. Schlie3lich kdnnen durch die Umsetzung der Planung auch Nutzungen besei-
tigt oder beeintrachtigt werden, die fir die Bevolkerung bisher eine positive Bedeutung hat-
ten.

3.4.7.1 L&rm und Erschitterungen

Das Plangebiet ist durch die N&he zur Friedrichsfelder StraRe und die Bahnlinie larmvorbe-
lastet. Auch fiihren die privaten Stellplatze vor dem Gebaude Im Osterfeld 31 — 37 zu Beein-
trachtigungen.

Die Polizeiwache kann insbesondere durch den verursachten Larm durch Sirenen und Besu-
cherverkehr Auswirkungen auf die in der Nachbarschaft wohnenden Menschen haben.

Im Umfeld des Plangebietes sind Wohnhé&user in Form von Geschosswohnungsbau vorhan-
den. Diese Baugebiete sind als Reine Wohngebiete planungsrechtlich festgesetzt.

Das Larmgutachten hat ergeben, dass durch die Polizeistation der Grenzwert nachts an ei-
nem Messpunkt (Im Osterfeld 35) um 2 dB Uberschritten wird. Im Bebauungsplan wurden
Maflnahmen zur La&rmminderung festgesetzt. Weitere Malinahmen sind nicht mdglich oder
waren unverhéaltnismaRig. Die Uberschreitung der Werte um 2 dB wird zugleich als zumutbar
und sozialadaquat eingestuft.
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Das Martinshorn wird im Plangebiet eine nur seltene Larmquelle sein, da es nur im Notfall
eingeschaltet werden darf und zudem viele Einsatzfahrten nicht von der Wache, sondern von
anderen Einsatzorten her durchgefuihrt werden.

N&here Einzelheiten zum Larmschutz sind dem Kapitel 2.2 zu entnehmen.
Erschitterungen sind lediglich im Zuge der Bauphase zu erwarten.

Im bereits genutzten Planbereich andert auch die Nullvariante die bestehende Situation hin-
sichtlich Larm und Erschitterungen kaum.

3.4.7.2 Lufthygiene und Klima

Die Vorbelastungssituation sowie die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Klima
und Luft sind bereits in dem entsprechenden Kapitel 3.4.6 behandelt worden, wobei hinsicht-
lich der anzulegenden Vorsorgewerte neben den Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen auch
diejenigen auf die menschliche Gesundheit betrachtet worden sind. Insoweit wird darauf
verwiesen.

3.4.7.3 Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder treten im Zusammenhang mit starken Stromen und hohen Span-
nungen (Hochspannungsfreileitungen) und bei Antennenanlagen auf. Im Stadtgebiet sind
Sendestationen fur den Mobilfunk an zahlreichen Stellen vorhanden. Fir deren Zulassung ist
ein gesondertes Verfahren erforderlich, das sicherstellt, dass nachteilige Auswirkungen auf
die Wohnbevdlkerung vermieden werden. Insofern ist eine Regelung im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht erforderlich.

Obwohl schadigende Auswirkungen elektromagnetischer Felder bei Hochspannungsleitun-
gen bisher nicht nachgewiesen sind, sollten Wohnungen im unmittelbaren Auswirkungsbe-
reich aus Grinden der Vorsorge mdglichst vermieden werden.

Im Plangebiet verlaufen keine Hochspannungsleitungen.

3.3.7.4. Altlasten

In der Digitalen Bodenbelastungskarte des Kreises Wesel ist flr das Plangebiet kein Altlas-
tenverdacht eingetragen. Altlasten oder Altablagerungen sind demnach nicht zu erwarten.

3.3.75 Schutzgut Hochwasserschutz und —vorsorge, insbesondere Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

8§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, der die Berticksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes in
der Bauleitplanung regelt, ist eine eigensténdige bodenrechtliche Regelung. Sie beinhaltet,
bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Hochwasserschutzes nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu bericksichtigen.

Gewasser mit einem Hochwasserrisiko fur Voerde sind die Emscher, der Lohberger Entwas-
serungsgraben, der Rhein und der Rotbach.

Formliche Uberschwemmungsgebiete sind durch Rechtsverordnung festgelegte Gebiete,
zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser
Uberschwemmt oder durchflossen oder die fir die Hochwasserentlastung oder Rickhaltung
beansprucht werden. In keiner dieser Verordnungen fir Voerde sind gro3ere Flachen in Vo-
erde oder gar Gebaude betroffen.
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Fir die als Risiko eingestuften Abschnitte des Rheins wurden durch die Bezirksregierung
Dusseldorf gemal § 74 Wasserhaushaltsgesetz Hochwassergefahrenkarten und Hochwas-
serrisikokarten erstellt (www.flussgebiete.nrw.de; www.uvo.nrw.de). Die Hochwasserrisiko-
karten zeigen flr Szenarien fur Extremereignisse, fir Hochwasser mit mittlerer Wahrschein-
lichkeit (statistisch alle 100 Jahre) und Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit Hochwas-
serszenarien auf, wo Einwohner oder Schutzgebiete betroffen waren, wo Kulturobjekte ge-
fahrdet waren und wo Gefahrenquellen flr Industrieanlagen vorliegen.

Ein Teil des Rheinvorlandes liegt demnach in Flachen, die bis zu einem gewissen Hochwas-
serstand durch Deiche und andere Anlagen geschutzt sind.

Ggf. reichen bei seltenen Extremhochwassern diese Schutzanlagen nicht aus. Dabei sind
unter einem Extremhochwasser solche Szenarien zu verstehen, die beispielsweise ein Ver-
sagen von Hochwasserschutzeinrichtungen oder eine unginstige Kombination seltener
Hochwasserereignisse und Abflussbeeintrachtigungen baulicher und sonstiger Art wie bei-
spielsweise Bauwerksversagen darstellen.

Aus den o0.g. Gewassern sind bei einem Hochwasser hoher Wahrscheinlichkeit Uber-
schwemmungen in den Ortslagen Goétterswickerhamm und Mdéllen mit einer Betroffenheit von
weniger als 100 Einwohnern zu erwarten, wenn die Schutzanlagen brechen sollten. Bei ei-
nem Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit vergréf3ern sich in einem solchen Fall die po-
tentiell Gberschwemmten Bereiche.

Bei allen Szenarien sind Wasserschutzgebiete, Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete betrof-
fen.

Fur Risikogebiete sind gemaR § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten bei der Ausweisung von Baugebieten im Auf3enbereich sowie bei
der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplanen fur nach § 30 Abs. 1 und 2
BauGB oder nach 8§ 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung geman § 1
Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Diese Gebiete kdnnen bei einem extremen Hochwasser-
ereignis sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen
oder mittleren Hochwasser tberflutet werden.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei einem Extremhochwasser des Rheins oder bei
einem Bruch der Deiche Uberflutet werden kénnte (HQ extrem). Besondere MaRnahmen
zum Hochwasserschutz sind auf Grund der Unwahrscheinlichkeit einer Uberschwemmung
nicht erforderlich.

Es wird jedoch gemal § 9 Abs. 6a BauGB eine nachrichtliche Ubernahme in den Plan auf-
genommen, dass der Bereich des Plangebietes in einem Risikogebiet aul3erhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne von § 78d Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz liegt.

3.3.7.6  Erholung
Die Landschaft als Teil der natirlichen Umwelt dient zugleich dem Menschen als Erholungs-

raum. Dabei umfasst der Begriff Erholung aus raumlicher Sicht unterschiedliche Bereiche: fir
die tagliche "Feierabenderholung"” ist das unmittelbare Wohnumfeld mit den ohne groRRen
Aufwand fuB3laufig erreichbaren Bereichen von Bedeutung. Grol3ere Spaziergange oder
Fahrradausfliige erschlieBen weitere RA&ume am Wochenende. Besonders attraktive Gebiete
wie z.B. die Mommniederung, der Wohnungswald oder angrenzend auf dem Gebiet der Ge-
meinde Hinxe die Auskiesungsseen am Tenderingsweg oder die Kaninchenberge sind da-
gegen Ziel auch vieler Menschen aus anderen Gemeinden; sie haben eine regionale Bedeu-
tung.


http://www.flussgebiete.nrw.de/
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Neue Baugebiete missen daher zunachst daraufhin tberprift werden, ob sie wichtige Erho-
lungsbereiche in Anspruch nehmen oder beeintrachtigen; handelt es sich um Wohngebiete,
muss gleichzeitig sichergestellt werden, dass auch Gelegenheit zur Naherholung geboten
wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der auch dann keine Erholungsfunkti-
on aufweisen wirde, wenn auf die Planung verzichtet wirde.

3.3.7.7 Katastrophenschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Auswirkungen auf die Belange von Mensch und Umwelt, die auf Grund der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sein konnten, sind gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bei der Planung zu bericksichtigen, un-
abhangig davon, ob das Stérfallrecht des Bundesimmissionsschutzgesetzes anzuwenden ist.

Betriebe, die unter die Storfallverordnung fallen, liegen in Voerde im Wesentlichen im Norden
im Bereich des Hafens und in dessen Umgebung, an einzelnen Standorten im Rheinvorland
sowie im Suden in der Umgebung des ehemaligen Kraftwerksstandortes. Weitere Betriebe
befinden sich in Hiinxe, Wesel und Dinslaken in der Nahe zur Stadtgrenze von Voerde.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen oder von schweren Unféllen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie hervorgeru-
fenen Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzwirdige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete oder unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
madglich vermeiden werden. Diese Abwagungsdirektive ist bei der Bauleitplanung umfassend
in der Abwéagung zu berlcksichtigen. Von der Storfall-Kommission beim Bundesministerium
fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit wurden ,Empfehlungen fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallverordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG) herausgegeben
(www.kas.bmu.de). Darin enthalten sind Abstandsempfehlungen.

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine Anlagen vorhanden oder zulassig, die Un-
falle oder Katastrophen wie Explosionen oder starke Brande hervorrufen kénnen. Die vorge-
schriebenen Abstande zwischen den nachstgelegenen Stérfallanlagen und dem Plangebiet
werden eingehalten. Dartber hinaus ist mit Erdrutschen oder Erdbeben nicht zu rechnen.

Im Hinblick auf den Katastrophenschutz ist die Planung insoweit unbedenklich.

3.4.8 Schutzgqut Kultur- und Sachgiter

Kulturgiter im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Zeugnisse menschlichen Handelns
ideeller, geistiger und materieller Art, die als solche fur die Geschichte des Menschen be-
deutsam sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kultur-
landschaft beschreiben und lokalisieren lassen.

Unter dem Begriff Kulturgut sind zusammengefasst:
schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler
historische Kulturlandschaften
Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart


http://www.kas.bmu.de/
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Weitere Objekte, die geschichtlich bedeutsam oder pragend fur das Ortshild sind, eine Be-
deutung flr andere Schutzgtiter haben (wie z.B. Ruinen als Lebensraum fur bestimmte Tie-
re) oder bei deren Beeintrachtigung nachteilige Auswirkungen auf andere Schutzgiter zu
erwarten sind, zahlen zu den ,sonstigen Sachgutern®.

Durch die Planung sind Kulturglter und sonstige Sachguter nicht betroffen.

Veranderungen durch die Planung beziehen sich auf die planungsrechtliche Zulassigkeit der
Bebauung. Visuelle Stérungen im Umfeld werden dadurch nicht erzeugt. Plankonforme Al-
ternativen sind daher nicht zu prifen.

3.5 FFH- bzw. Vogelschutzgebiete

Nach Art. 3 Abs. 1 FFH-Richtlinie ist ein koharentes europaisches Netz besonderer Schutz-
gebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000 zu errichten. Dieses Netz umfasst Gebiete mit
natiirlichen Lebensraumen und Habitaten fir Tier- und Pflanzenarten von gemeinschatftli-
chem (d.h. européischem) Interesse sowie die auf Grund der Vogelschutzrichtlinie ausge-
wiesenen besonderen Schutzgebiete.

Lediglich in bestimmten Einzelfallen, bei denen die Fernwirkung von auf3erhalb der Schutz-
gebiete liegenden Baugebieten so stark ist, dass sie den Schutzzweck solcher Gebiete be-
einflussen konnen, ist eine gesonderte Vertraglichkeitspriifung bei der Aufstellung oder An-
derung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das ist bei Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 137 nicht erforderlich, weshalb eine Auseinandersetzung mit diesen Schutzgebieten in
diesem Planaufstellungsverfahren nicht explizit erforderlich ist.

Ausfihrlich wird auf die FFH- und Vogelschutzgebiete im Ubrigen in Kapitel 3.2.2 eingegan-
gen.

3.6 Energieoptimierung

Bei der stadtebaulichen Planung werden keine Festsetzungen getroffen, die Energieoptimie-
rungen (z.B. Solarenergie auf Dachflachen) ausschlieZen.

Die optimale Dachausrichtung fir eine Photovoltaik-Anlage ist die Ausrichtung nach Siden.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Flachdaches. Auf diesem kann und soll eine derartige
Anlage aufgestellt werden.

Durch die Ost-West-Orientierung des Hauptgebaudes wird passive Solarnutzung genutzt,
das bedeutet, dass durch eine lange Gesamtbesonnungsdauer die Fenster der langen Ge-
baudeseite die Solarenergie einfangen und sie im Inneren des Gebaudes gespeichert wird.

Denkbar ist, die Energieversorgung mit Hilfe von Fernwarme durchzufiihren. Eine entspre-
chende Versorgungsleitung befindet sich in der Friedrichsfelder StrafRe. Hierdurch wirde
eine klimafreundliche Energieversorgung sichergestellt.

3.7 Konzeption zur Bewéaltigung der Umweltfolgen, 6kologischer Ausgleich

Im gegebenen Fall soll sehr sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden. Dies ergibt
eine sehr hohe Ausnutzung des Plangebietes. Hieraus folgt, dass die vorgenannten Umwelt-
folgen im Gebiet nur teilweise ausgeglichen werden kénnen. So ist zum Beispiel eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers nur teilweise moglich. Durch Ersatzpflanzungen entlang
der Stellplatzanlage soll die erforderliche Beseitigung von vorhandenen Baumen und Strau-
chern zumindest teilweise ausgeglichen werden. Durch die Nutzung von Fernwarme soll eine
klimafreundliche Energieversorgung sichergestellt werden.
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Im Ubrigen handelt es sich bei dem Plan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal 8§ 13a BauGB, so dass 6kologische Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes als vor der planerischen Entscheidung erfolgt gelten oder zuldssig sind.

Da der Bebauungsplan eine zulassige Grundflache von 1.150 gm hat und damit unter 20.000

gm liegt, ist eine Vorprifung des Einzelfalles gemal 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB nicht erfor-
derlich.

4 Planungsrechtliche Umsetzung

41 Planerische Grundentscheidung

Der Bebauungsplan widerspricht den Inhalten der hier derzeit rechtskraftigen Bebauungs-
plane. Es wird jedoch die Entscheidung getroffen, den Bebauungsplan Nr. 137 aufzustellen,
das festgesetzte Reine Wohngebiet und die Verkehrsflache zu tberplanen und hier Flache
fur den Gemeinbedarf, offentliche Verwaltung mit der Zweckbestimmung Polizei festzuset-
zen. Ziel ist die Neuerrichtung einer modernen und birgernahen Polizeiwache an diesem
Standort. Dies kann durch die Planung erreicht werden.

Das Gebaude selbst soll im Norden des Gebietes liegen und durch Baugrenzen umfahren
werden. Dabei werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so festgelegt, dass das Ge-
baude einen Mindestabstand von 6 m zur Stralenbegrenzungslinie der Friedrichsfelder
StralRe aufweist und somit die vorhandenen Geb&udekanten Bericksichtigung finden. Zu-
gleich soll ein gewisser Spielraum zur Platzierung des Gebéaudes auf dem Grundstiick gege-
ben sein.

Die auf dem Flurstiick 473 vorhandenen einzelnen Baume und zahlreichen Straucher mus-
sen wegfallen. Insoweit muss der Belang von Umwelt, Natur und Landschaft zurlickgestellt
werden. Durch das Neuanpflanzen von Baumen und Strauchern auf dem Geléande der Poli-
zei wird dieser Eingriff abgemildert.

Auch der derzeit im 6stlichen Teil des Plangebietes vorhandene 6ffentliche Parkplatz muss
wegfallen. Dies ist bei Errichtung der Polizeistation unvermeidbar, aber zugleich auch ver-
tretbar, da entlang der Friedrichsfelder Straf3e und in den umliegenden Stral3en des Plange-
bietes ausreichend 6ffentliche Stellplatze vorhanden sind.

Auch entfallt ein Teil des Weges Im Osterfeld. Diese Verbindung zur Friedrichsfelder Stral3e
wird zuklnftig Gber die sldlich an das Plangebiet angrenzende Grinflache gefihrt.

Des Weiteren sind durch die Planung Leitungen betroffen. Hierzu gehért u.a. ein Schmutz-
wasserkanal, eine Gas-Transportleitung, eine Wasser-Transportleitung, eine Stromleitung,
die Stralenbeleuchtung und ein Fernmelde-Erdkabel. Diese Leitungen missen zum Tell
verlegt werden.

4.2 Planungsinstrumente

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemalR § 13a BauGB aufgestellt.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung darf nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB nur im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache von we-
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niger als 20.000 gm festgesetzt ist. Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ins-
gesamt umfasst lediglich 1.918 gm, so dass dieses Kriterium fir die Zulassigkeit eingehalten
wird.

Durch die Plandnderung darf des Weiteren nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
werden, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch
dirfen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter bestehen. Des Weiteren durfen durch die Planung keine Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) beeintrachtigt werden. Alle diese Forderungen des
Gesetzgebers sind erfllllt.

Im beschleunigten Verfahren gelten, was die Verfahrensvorschriften angeht, gemaf § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Im
gegebenen Fall wird jedoch auf Grund der Bedeutung des Bebauungsplanes fir die Stadt
Voerde vor der offentlichen Auslegung der Planunterlagen eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt sowie eine zweistufige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange.

4.3 Festsetzungen

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan Nr. 137 getroffenen Festsetzungen dargestellt
und begriindet.

Planinhalt Begrundung
A Bauplanungsrechtliche Fest-
’ setzungen gemal BauGB
und BauNVO
1 Abgrenzung des Geltungsbe-
| reichs
1.1 Plangrenze In den Geltungsbereich werden die Flurstiicke Gemar-
kung Voerde, Flur 18, Nrn. 473, 467, 470 sowie teil-
(8 9 Abs. 7 BauGB) weise das Flurstiicke 950 und teilweise das Flurstick,
| Gemarkung Voerde, Flur 17, Nr. 328 einbezogen.
| i Hierdurch wird sichergestellt, dass die Polizeiwache
‘l mit ihren erforderlichen Stellplatzen und deren Zufahr-
o —— ten ordnungsgemaR und funktional errichtet werden
kann.
Die umgebenden Grundsticke oder Grundstiicksteile
werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da
fiir sie keine planungsrechtlichen Anderungen vorge-
sehen sind.
2. Nutzungsart
2.1 Flache fur den Gemeinbedarf, |Der Planbereich wird als Flache fur den Gemeinbe-
,Offentliche Verwaltung®, darf, ,Offentliche Verwaltung“ mit der Zweckbestim-
Zweckbestimmung Polizei mung Polizei festgesetzt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Hierdurch kann die Polizeiwache an dem Standort
planungsrechtlich realisiert werden.




Anlage 5 zur Drucksache 16/1205 DS

Stadt Voerde — Der Blirgermeister Seite 37
Fachdienst 6.1 05.08.2020
Planinhalt Begrindung

@

3. Bauliche Dichte

3.1 Grundflachenzahl Es soll eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden.

(8 19 BauNvO) Hierdurch kann das Grundstick optimal ausgenutzt
GRZ 0,6 und eine Polizeistation in ausreichender Grél3e gebaut
werden.

3.2 Die zulassige Grundflache darf |Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden,
durch die Grundflachen von dass ausreichend Stellplatze und Garagen auf dem
Garagen und Stellplatzen mit zuklnftigen Grundstick der Polizei hergestellt werden
ihren Zufahrten bis zu einer kénnen.

Grundflachenzahl von 0,9 tber- Durch die intensive Ausnutzung des Plangebietes und
schritten werden. P . s .
um die fur eine funktionsfahige Polizeiwache erforder-
(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) lichen Stellplatze herstellen zu konnen, ware eine
VersiegelungsGRZ i.S.v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
von 0,8, die sich ergeben wirde, wenn diese Festset-
zung nicht Teil des Bebauungsplanes wirde, zu ge-
ring. Aus diesem Grund wird sie durch diese Festset-
zung auf 0,9 angehoben.
Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken, sollen
bei der Herrichtung der Stellplatze Okopflaster oder
Rasengittersteine verwendet werden.
Besondere Auswirkungen auf die Umwelt sind hier-
durch nicht zu erwarten.

3.3 Zahl der Vollgeschosse als Die Polizeiwache benétigt maximal zwei Vollgeschos-
Hochstmafd se. Zusatzlich soll ein Staffelgeschoss errichtet wer-
(516, 20 BauNVO) den, das jedoch kein Vollgeschoss sein wird.

" Aus diesem Grund wird die maximale Zahl der Vollge-
schosse auf zwei festgesetzt.

4. Baugrenzen

4.1 Baugrenzen Durch die Festlegung der Baugrenzen wird unter Ein-

(8 23 Abs. 1 BauNVO)

haltung eines ausreichenden Spielraums die Anord-
nung des Baukorpers innerhalb des Planbereichs be-
stimmt. Die Festsetzung stellt das zentrale Element
zur Regelung der stadtebaulichen Gestaltung dar. Die
Anordnung des Gebaudes erfolgt unter Berticksichti-
gung der funktionalen Erfordernisse einerseits und mit
dem Ziel einer geringstmdglichen Beeintrachtigung
von benachbarten Wohnbereichen und des Ortsbilds
andererseits.

Die Baugrenzen werden so festgelegt, dass ein Ab-
stand des Hauptgeb&dudes von mindestens 6 m zur
StralRenbegrenzungslinie der Friedrichsfelder Stral3e
erhalten bleibt, so dass der Abstand der vorhandenen
Gebaudekanten aufgegriffen wird. Auch soll das Ge-
baude auf dem nérdlichen Teil des Grundstiicks plat-
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Planinhalt

Begrindung

ziert werden.

Stellplatze und Garagen sind auf den Uberbaubaren
und den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

5. Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen
5.1 Unterirdische Hauptabwasser- | Auf dem Grundstiick verlauft ein Schmutzwasserkanal
leitung DN 250 der Stadt Voerde. Dieser soll in seinem Ver-
lauf erhalten werden. Aus diesem Grund wird er in den
Bebauungsplan aufgenommen.
o ©
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
6. Flache fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte
6.1 Leitungsrecht Auf dem Grundstick der Polizei verlauft ein Schmutz-
Entlang der nach A 5.1 festae- wasserkanal DN 250 der Stadt Voerde. Dieser soll
setzter? Hau tabwass;erleitugrn durch das Hauptgebdaude Uberbaut werden. Aus die-
it ein Leituﬁ srecht zu unst%n sem Grund wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt
ger Stadt Voegrde mit einger Brei- Voerde in den Bebauungsplan aufgenommen. Der
te von 1.20 m beiderseits der Schutzstreifen betragt 2,40 m. Da dies zeichnerisch
Trasse ' nicht darstellbar ist, wird eine textliche Festsetzung in
' den Bebauungsplan aufgenommen. Der Kanal ist zu-
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) satzlich grundbuchlich zu sichern.
7. MalRnahmen zum Schall-
schutz
7.1 Errichtung von (Uberdachten | Es wird ein aktiver Schallschutz auf dem Parkplatz in

Stellplatzen und Garagen

Auf den Flachen 1 und 2 sind
Garagen oder (berdachte
Stellplatzanlagen als Larm-
schutz-Hindernisse zu errich-
ten.

Das Larmschutz-Hindernis der
Flache 1 besteht mindestens
aus einer westlichen Wand,
einer sudlichen Wand und der
Uberdachung. Das Larm-
schutz-Hindernis der Flache 1
ist mit jeweils durchgehend
geschlossenen Bauelementen
(Wéande und Dach) uber eine
Mindestlange von 25,0 m zu
errichten. Die westliche Wand
ist mit einer Mindesthéhe von
25,48 m Uber NH
N (Bezugshohe: Parkplatzhéhe
2,5 m lber Gelande) auszufiih-
ren. Die Breite der Uberdach-
ung betragt in der Waagerech-
ten mindestens 5 m und darf

Form von uberdachten Stellplatzanlagen bzw. Gara-
gen festgesetzt. Diese sind von der Frih- und Spat-
schicht zu nutzen, so dass ausschlieBlich aus den
Uberdachten Stellplatzen bzw. Garagen An- und Ab-
fahrten wahrend der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) stattfinden.
Dazu ist eine Anlage Uber 25 m (Flache 1) bzw. eine
Anlage tber 10 m (Flache 2) mit Offnungen wegge-
richtet von den relevanten Immissionsorten (Im Oster-
feld 35) anzulegen.

Die Festsetzung bezieht sich zum einen auf die im
sudlichen Teil des Grundstiicks 6stlich der vorhande-
nen Gebaude Im Osterfeld 35 geplanten Stellplatze.
Die Flache ist mit Nr. 1 markiert.

Es sind Garagen auf der gesamten Lange oder eine
Uberdachte Stellplatzanlage erforderlich und herzustel-
len. Damit wird sichergestellt, dass insbesondere zur
problematischen Nachtzeit durch das Turenschlagen
keine Larmimmissionen auf die vorhandenen Wohn-
gebaude entstehen.

Aus dem gleichen Grund wird auf der mit Nr. 2 ge-
kennzeichneten Flache eine entsprechende Festset-
zung getroffen.
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die Mindesthbhe von 2,5 m
Uber Grund an keinem Punkt
unterschreiten. Die stdliche
Wand des Larmschutz-
Hindernisses der Flache 1 mit
einer Lange von mindestens 5
m muss formschliissig an die
Uberdachung anschlieRen.

Das Larmschutz-Hindernis der
Flache 2 besteht mindestens
aus einer sldlichen Wand,
einer westlichen Wand und der
Uberdachung. Das L&arm-
schutz-Hindernis der Flache 2
ist mit jeweils durchgehend
geschlossenen Bauelementen
(wande und Dach) uber eine
Mindestlange von 10,0 m zu
errichten. Die sldliche Wand
ist mit einer Mindesthéhe von
25,48 m Uber NHN (Bezugs-
héhe: Parkplatzhthe 2,5 m
Uber Gelande) auszufuhren.
Die Breite der Uberdachung
betragt in der Waagerechten
mindestens 5 m und darf die
Mindesthéhe von 2,5 m Uber
Grund an keinem Punkt unter-
schreiten. Die westliche Wand
des Larmschutz-Hindernisses
der Flache 2 mit einer Lange
von mindestens 5 m muR
formschlussig an die Uber-
dachung anschliel3en.

Die Elemente der Larmschut-
Hindernisse der Flache 1 und 2
mussen jeweils ein Luftschall-
damm-Mal} von mindestens 20
dB aufweisen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.2

Larmemittierende Geréate

Larmemittierende Gerate der
Kahlungen/ Laftungstechnik
haben einen Schallleistungspe-
gel von jeweils hdchstens 70
dB(A) mit einer Absenkung
wéahrend der Nacht (22 - 6 Uhr)
auf hdchstens 65 dB(A) je Ag-
gregat einzuhalten. Die Aggre-
gate haben dem Stand der
Technik zu entsprechen. Ton-
haltigkeit und tieffrequente Ge-
réausche sind unzulassig.

Fur die auRenliegenden Gerate der technischen Ge-
baudeausriustung der Polizeiwache werden ebenfalls
Festsetzungen getroffen, um die angrenzende Wohn-
bebauung zu schiitzen.
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(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.3

Passiver Schallschutz

Umgrenzung der Flachen fir
Vorkehrungen gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen nach
BImSchG:

Larmpegelbereiche

PP .|

Zum Schutz vor Verkehrslarm
sind passive Larmschutzmalf3-
nahmen in dem gekennzeich-
neten Larmpegelbereich Il und
IV erforderlich. Sofern nicht
durch Grundrissanordnung und
Fassadengestaltung sowie
durch Baukorperstellung die
erforderliche Pegelminderung
erreicht wird, muss die Luft-
schalldammung die Anforde-

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Schutzes
der Innenraume (Blronutzung) des Polizeigebaudes
vor Verkehrslarm ist daher im Plangebiet die Festset-
zung von passivem Schallschutz entsprechend DIN
4109 erforderlich.

Die wesentlichen Larmimmissionen aus dem Verkehr
ergeben sich insbesondere durch die Friedrichsfelder
Stral3e. Fur die Fassaden des Polizeigebaudes erge-
ben sich Beurteilungspegel aus dem Verkehr (energe-
tische Addition aus StraRen- und Schienenverkehr fur
den Planfall) im Bereich von bis zu 62 dB(A) tags und
56 dB(A) nachts.

Der Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A)
werden um bis zu 2 dB Uberschritten (zur Beurteilung
der Polizeiwache wird nur der Orientierungswert fur
Mischgebiete tags herangezogen).

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Schutzes
der Innenraume des Polizeigebaudes (Buro und Ar-
beitsraume) vor Verkehrslarm wird die Festsetzung
von passivem Schallschutz erforderlich. Fur die
Larmpegelbereiche 11l und IV werden mindestens ein-

rung gemal der DIN4109-| zyhaltende Bau-Schallddmm-MaRe festgesetzt.
1:2018-01, 7 erfullen. . . ,

Die Larmpegelbereiche wurden auf Grundlage der
Das gesamte, bewertete | freien Schallausbreitung in 8 m tber Grund fir den

Schalldamm-Mal R*' w,ges von
AuBenbauteilen ist nach der
Formel 6 der DIN4109-1:2018-
01 (Schallschutz im Hochbau
Mindestanforderungen) zu be-
rechnen:

Dabei ist R’ w,ges=La - K Raumart

K Raumart = 30 dB fur Aufenthalts-
raume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraumen in Beherber-
gungsstatten,  Unterrichtsrau-
men u.a.;

K Raumart = 35 dB fiir Blrorau-
me u.a.

L a der malgebliche Aufien-

larmpegel nach DIN 4109-
1:2018-01, 7.1 Tabelle 7:
Larmpegel- MalRgebli-
bereich cher Auf3en-
larmpegel
Lain dB
I 65
Y] 70

Tag festgesetzt.
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Mindestens einzuhalten sind

R’w,res = 30 dB fir Aufenthalts-
raume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraumen in Beherber-
gungsstatten,  Unterrichtsrau-
men, Blroraume u.a..

Ausnahmen von diesen Fest-
setzungen koénnen in Abstim-
mung mit den zustandigen
Fachbehotrden zugelassen
werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass ge-
ringere MalBnahmen als die
oben aufgefuhrten ausreichen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.4

Nutzung der Stellplatze

In dem Zeitraum zwischen 22
Uhr und 6 Uhr dirfen in dem
Bereich vor der Schranke
(Flurstucke Gemarkung Voer-
de, Flur 18 Nr. 950 und Flur
17, Nr. 328) fur An- und Ab-
fahrten nur die (berdachten
Stellplatze oder Garagen der
Flache 1 benutzt werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im vorderen Bereich zur Friedrichsfelder Straf3e hin
(vor der Schranke) befinden sich die Mitarbeiterpark-
platze sowie Stellplatze fir Besucher und die Streifen-
fahrzeuge.

Aus Larmschutzgrinden durfen nur aus den Uber-
dachten Stellplatzen bzw. Garagen An- und Abfahrten
wahrend der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) stattfinden. Dazu
sollen 8 Stellplatze mit Offnungen weggerichtet von
den relevanten Immissionsorten (Im Osterfeld 35)
angelegt werden.

Eine Festsetzung zur Pflicht zur Benutzung der tber-
dachten Stellplatze oder Garagen wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen

8.1

Anpflanzung von Baumen:

Je 8 neu zu errichtenden Stell-
platzen oder Garagen ist auf
dem Grundstick ein Baum zu
pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Durch diese Festsetzung soll eine Durchgriinung der
Stellplatzanlage gewahrleistet werden.

8.2

Anzupflanzende Baume

Fir die durch diesen Bebau-
ungsplan unter Punkt 8.1 fest-
gesetzten Anpflanzungen ist
ausschlieRlich die Verwendung
von einheimischen Laubgehdl-
zen bzw. Obstb&umen zul&ssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Hierdurch wird sichergestellt, dass nur einheimische
Laubb&ume angepflanzt werden.

8.3

Fassadenbegriinung

Die Ruckseite der riickwartigen
Fassade der tberdachten Stell-

Da nur relativ wenige Baume gepflanzt werden kon-
nen, soll die rickwartige Fassade der Stellplatzanlage
der Flache 1 dauerhaft begrint werden. Dadurch heizt
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platzanlage oder der Garagen
auf der Flache 1 ist dauerhaft
Zu begriinen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

sie sich nicht so stark auf, so dass es ein Beitrag zum
Klimaschutz ist. Zudem kann sie so einen Lebensraum
fur Insekten bilden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserschutz
(8 9 Abs. 6a BauGB)

Der Bereich des Plangebietes
liegt in einem Risikogebiet au-
Rerhalb von  Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne von §
78b Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei einem
Extremhochwasser des Rheins oder bei einem Bruch
der Deiche uberflutet werden koénnte. Besondere
Malnahmen zum Hochwasserschutz sind dabei auf
Grund der Unwahrscheinlichkeit des Ereignisses nicht
erforderlich.

Es wird jedoch gemafR § 9 Abs. 6a BauGB eine nach-
richtliche Ubernahme in den Plan aufgenommen, dass
der Bereich des Plangebietes in einem Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne
von § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz liegt.

Wasserschutzzone
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt in der
Wasserschutzzone Il b der
Wasserfassungsanlage Loh-
nen.

GemalR § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen in
den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen wer-
den, soweit sie zu seinem Verstéandnis oder fir die
stadtebauliche Beurteilung von Bauvorhaben notwen-
dig oder zweckmalfig sind.

Zur Sicherstellung der Wassergewinnung und zum
Schutz des Grundwassers wird die nachrichtliche
Ubernahme zur Wasserschutzzone in den Plan aufge-
nommen. Sie ist rechtsverbindlich durch Rechtsver-
ordnung festgesetzt.

Bodendenkmaler
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Die Entdeckung von Boden-
denkmalern im Zuge von Bo-
denbewegungen oder Aus-
schachtungsarbeiten ist der
Gemeinde als Untere Denk-
malbehtrde oder dem Land-
schaftsverband Rheinland,
Ehrenfriedstrale 19, Pulheim,
geman § 15 Denkmalschutzge-
setz - DSchG NRW unverzig-
lich anzuzeigen.

Die 88 15-17 des Denkmalschutzgesetzes NRW re-
geln das Verhalten beim Auffinden von Bodendenkma-
lern. Diesbezlglich besteht eine Verpflichtung des
Bauherren.

Aus diesem Grund wird dieser Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Hinweise

MaRnahmen zum Artenschutz

Rodungsarbeiten sind aul3er-
halb der Brutzeit (im Zeitraum
1. Oktober bis 28./29. Februar)
durchzufiihren, um Gelege und
Jungvogel der nicht planungs-
relevanten Vogelarten zu
schutzen und zur Verhinderung
eines VerstolRes gegen § 44

Dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen, um brutende Vdgel und andere, besonders
geschutzte Tiere zu schitzen.
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Abs. 1 Nr. 1 und 8 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG.
2. Versickerung von Nieder- Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlags-
schlagswasser wasser ist vor Ort zu versickern. Dies kann tber Rigo-
len unter den Stellplatzen und deren Zufahrten erfol-
§ 44 Abs. 1 LWG NRW gen. Das auf den Stellplatzen anfallende Wasser ist
Das auf den Dachflachen der auf diesen durch den Einbau von Rasengittersteinen
Gebaude anfallende Nieder- oder Okopflaster zu versickern. Das ubrige Nieder-
schlagswasser ist Gber Rigolen |schlagswasser kann tber den Kanal abgefuhrt wer-
und das auf den Stellplatzen den.
22:?2?382}3; dg:ggtlgggg\éaesr;_ Ein Teil des Bodens unter den Versickerungsanlagen
) ) : ist auszutauschen.
zone zu versickern. Hierzu ist
geman Bodengutachten ein Teil | Mit diesem Gebot der Versickerung des Nieder-
des Bodens auszutauschen. schlagswassers wird § 44 Landeswassergesetz Rech-
nung getragen.
3. Herstellung der Stellplatze Dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
. i . nommen, um der hohen Versiegelung entgegenzuwir-
SD:; Sittga"rzltztiﬁi Z'ggrdglr(%h fIIQaZ_ter ken. Des Weiteren soll hierdurch erreicht werden, dass
herzgustellen P das auf den Stellplatzen anfallende Niederschlags-
' wasser uber die belebte Bodenzone versickert werden
kann.
4. Malnahmen zum Schutz des | Der lber das Plangebiet verlaufende Schmutzwasser-
Schmutzwasserkanals kanal der Stadt Voerde wird durch das Polizeigebaude
Bei einer Uberbauung des nach teilweise tiberbaut.
Ziffer A 6.1 festgesetzten Zu seinem Schutz sind flankierende Malinahmen er-
Schutzstreifens sind Siche- forderlich.
rungsmaflnahmen nach stati- : . -
schen Erfordernissen in Form D;soeinvr\:]eergen als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
eines Rammverbaus oder einer |9 '
Bohrpfahlwand herzustellen
oder es ist das Fundament des
Gebaudes bis zur Unterkante
der Leitung herzustellen.
D. Bestandsangaben
1.1 Hauptgebaude
2. Flursticksgrenze
E Sonstiges
Die der Planung zugrunde lie- | Dieser Hinweis ist aus Griinden der Rechtssicherheit
genden Vorschriften (Gesetze, |erforderlich. Er dient zugleich auch der Birgerfreund-
Verordnungen, Erlasse und lichkeit.
DIN-Vorschriften) kénnen bei
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der Stadt Voerde beim Fach-
dienst 6.1 — Stadtentwicklung,
Umwelt- und Klimaschutz — im
2. OG des Rathauses — Rat-
hausplatz 20, 46562 Voerde
(Niederrhein) — eingesehen
werden.

4.4  Beabsichtigte UberwachungsmafRnahmen

Im Verfahren gemaf § 13a BauGB ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB § 4c BauGB nicht anzuwenden, das bedeutet, eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes auftreten kon-
nen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen, ist nicht erforderlich
und somit nicht vorgesehen.

5 Versorgung und Entsorgung

Uber das Grundstiick verlauft derzeit u.a. ein Schmutzwasserkanal, eine Gas-
Transportleitung DN 300, eine Wasser-Transportleitung DN 200, Telekommunikationsleitun-
gen, eine Stromleitung, Beleuchtungskabel und ein Fernwarmeerdkabel.

Der Schmutzwasserkanal soll Uberbaut werden. Er wird als unterirdische Hauptabwasserlei-
tung im Bebauungsplan festgesetzt. Darliber hinaus wird ein Leitungsrecht mit einer Breite
von 1,20 m beiderseits seines Verlaufs zugunsten der Stadt Voerde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zusétzlich wird der Hinweis aufgenommen, dass bei einer Uberbauung des
Schutzstreifens Sicherungsmafinahmen nach statischen Erfordernissen in Form eines
Rammverbaus oder einer Bohrpfahlwand herzustellen sind oder das Fundament des Ge-
baudes bis zur Unterkante der Leitung herzustellen ist.

Im Hinblick auf den Schmutzwasserkanal ist eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch einzu-
tragen.

Die Gas-Transportleitung DN 300 und die Wasser-Transportleitung DN 200 sind zu verlegen.
Bei einer Verlegung in die zuklnftig private Flache ist die grundbuchliche Eintragung einer
personlichen Grunddienstbarkeit erforderlich.

Die Telekommunikationsleitungen kdnnen tberbaut werden.

Die Stromleitung und das Beleuchtungskabel sind zu verlegen.

5.1 Niederschlagswasser

Das im Geltungsbereich eines Bebauungsplans anfallende Regenwasser sollte grundsatzlich
entsprechend der Vorschrift des 8 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG) vor Ort ver-
sickert werden. Voraussetzung hierfur ist jedoch, dass die Qualitdt des Grundwassers nicht
gefahrdet wird und ausreichend Flache fir eine Versickerung vorhanden ist.

Aus diesem Grund soll das auf den Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude einschliel3-
lich der Garagen anfallende Niederschlagswasser in Rigolen, die unter den Stellplatzen ein-
gebaut werden, versickert werden. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Das Niederschlagswasser, das auf den offenen Stellplatzen anfallt, soll auf ihnen durch den
Einbau von Rasengittersteinen oder Okopflaster versickert werden. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Teil des Bodens unter den Versickerungsanlagen ist gemald Bodengutachten auszutau-
schen.

Ggf. wird auch auf den Zufahrten Okopflaster eingebaut, so dass auch das auf den Fahrbah-
nen anfallende Niederschlagswasser versickert werden kann. Der Regenwasserkanal konnte
das hier anfallende Wasser aufzunehmen. Hier ist dann jedoch eine Vorschalteinrichtung
einzubauen.

5.2  Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Auch dieser Kanal
verlauft von der Stralde ,Im Osterfeld“ kommend, Uber das Baugrundsttick. Er soll durch das
Gebaude tberbaut werden.

Die MaBnahme ist im Generalentwasserungsplan der Stadt Voerde bereits bertcksichtigt, so
dass die Kapazitat der Klaranlage durch die Malinahme nicht Gberschritten werden.

5.3 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung erfolgt Gber die vorhandene Trinkwasserleitung, so dass die
erforderliche Loschwassermenge zur Verfiigung gestellt werden kann.

5.4  Ver- und Entsorgung durch Energietrager

Der Planbereich ist mit Wasser, Strom, Gas und Telefonleitungen ausreichend versorgt.

Eine Fernwarmeleitung in der Friedrichsfelder Straf3e ist vorhanden, um ggf. die Wache mit
Fernwarme versorgen zu kdnnen.

Es ist auf dem Hauptgeb&ude der Einsatz von Solarenergie vorgesehen.
Die Abfallentsorgung erfolgt durch ein im Auftrag der Stadt Voerde tatiges Unternehmen. Sie

ist grundsatzlich Uber entsprechende Satzungen der Stadt geregelt.

6 Stadtebauliche Daten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 &ndert sich die Flachennutzung wie
folgt:

Es werden 1.049 gm Reines Wohngebiet und 869 gm o6ffentliche Verkehrsflache in Flache
fur den Gemeinbedarf, 6ffentliche Verwaltung mit der Zweckbestimmung Polizei umgewan-
delt. Insgesamt umfasst der Plan damit eine Flache von 1.118 gm.

7 Kosten

Fur die Stadt Voerde ergibt sich ein Erl63 aus dem Verkauf von stadtischem Eigentum von
Teilen des Flursticks Gemarkung Voerde, Flur 18, Nr. 950 und von Teilen des Flurstiicks
Gemarkung Voerde, Flur 17 Nr. 328 (Im Osterfeld).

Die Kosten etwa fir die Verlegung von Leitungen, die Herrichtung des Grundstlicks, die Be-
bauung und fur Gutachten tragt der Vorhabentrager.
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Voerde, den

Nicole Johann
Erste Beigeordnete





