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Bebauungsplan Nr. 137

,Polizeiwache Voerde / Friedrichsfelder StralRe*
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Anlass der Planung

Die derzeitige Polizeiwache am Standort Frankfurter Stral3e soll aufgegeben werden, da sie
nicht mehr den Anforderungen an eine burgernahe und moderne Einrichtung entspricht. Auch
liegt der alte Standort in Randlage. Stattdessen soll am Standort Friedrichsfelder Stral3e eine
neue Wache entstehen.

Neben dem sich jetzt in Planung befindlichen Standort wurden weitere alternative Standorte
geprift bzw. Kriterien aufgestellt, die erfullt sein missen, um einen Standort als geeignet er-
scheinen lassen. Alternative Standorte waren entweder eigentumsrechtlich nicht verfigbar o-
der erfullten nicht die Anforderungen, die an die Polizeiwache gestellt wurden. Detailliert wird
hierauf in Kapitel 3.1.2 ,Planvarianten und Standortalternativen® eingegangen.

Zur Realisierung des Planvorhabens ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 mit der
Festsetzung ,Flache fir den Gemeinbedarf, &ffentliche Verwaltung, Zweckbestimmung Poli-
zei“ erforderlich, da an dem Standort das bisher geltende Planrecht ,Reines Wohngebiet* bzw.
Verkehrsflache festsetzt.

Verfahrensablauf

Am 31.03.2020 fasste der Rat der Stadt Voerde (Ndrrh.) den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes und leitete damit das Planverfahren ein.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt, da es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemafld 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erorterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Betei-
ligung der Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Auf Grund
der Bedeutung der Planung und der Anzahl der mdglicherweise Betroffenen wurde jedoch am
17.06.2020 eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Veranstaltung durchgefuhrt.

Mit Schreiben vom 04.06.2020 erfolgte zudem die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1
BauGB.

Im Anschluss daran erfolgte in der Zeit vom 23.09.2020 bis einschlie3lich 28.10.2020 die 6f-
fentliche Auslegung des Planentwurfes fiir die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behérden gemani § 4 Abs. 2 BauGB.

Nach dem Beschluss uber die Abwagung der vorgetragenen Stellungnahmen sowie dem Sat-

zungsbeschluss wird schliel3lich der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kraft treten.

1. Zweck und Ziele der Planung

An dem Standort an der Friedrichsfelder Straf3e soll planungsrechtlich der Bau einer Polizei-
wache ermoglicht werden. Es wird dabei jeweils ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 7,
7. vereinfachte Anderung, des Bebauungsplanes Nr. 17 und des Planes Nr. 53 iiberplant. Die
darin enthaltenen Festsetzungen Reines Wohngebiet und 6ffentliche Verkehrsflache treten mit
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der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 137 auRRer Kraft. Die Anderung ist erforderlich, um
die Polizeiwache realisieren zu kénnen.

Die grundlegenden Ziele, die bei jeder Bauleitplanung beriicksichtigt werden missen, sind in
8§ 1 des Baugesetzbuches im Einzelnen aufgefiihrt. Dazu z&hlen unter anderem gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohn-
bedurfnisse sowie die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, die Baukultur und
der Schutz historischer Gebaude sowie des Ortsbildes, der Umwelt- und Klimaschutz, die Be-
lange der Wirtschaft, des Verkehrs, der Verteidigung und des Hochwasserschutzes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird insbesondere dem Belang der Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevilkerung durch die Entwicklung eines zentralen Standortes fur die
Polizeiwache Rechnung getragen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird sichergestellt, dass sich das zukinftige Gebaude
in die inzwischen bebaute Umgebung einfiigt und ein entsprechender Abstand zur Friedrichs-
felder StralRe sichergestellt wird. Hierdurch wird der Belang der Erhaltung des Ortsbildes be-
ricksichtigt. Hierzu dient auch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf 2.

Durch die Nutzung einer Flache im bebauten Innenbereich werden Auf3enbereichsflachen ge-
schont und nicht in Anspruch genommen. Dies ist ein Beitrag zum Natur- und Umweltschutz.

MaRnahmen zum Larmschutz stellen sicher, dass gesunde Wohnverhdaltnisse erhalten blei-
ben. Dies gilt insbesondere in Bezug auf die benachbarte Wohnbebauung.

Den Belangen des Hochwasserschutzes wird dadurch Rechnung getragen, dass ein Hinweis
auf die Gefahr eines Extremhochwassers mit der Folge von Uberschwemmungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen wird.

Durch den Bau einer modernen Polizeiwache wird nicht zuletzt der Belang der Sicherung ge-
sunder Arbeitsverhéaltnisse berticksichtigt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich Wohnbauflache dar. Er ent-
spricht insoweit nicht der Zielsetzung des zukiinftigen Bebauungsplanes. In Bezug auf den
betroffenen Stadtteil bleibt jedoch die grundséatzliche Verteilung der Bauflachen, die der Fla-
chennutzungsplan darstellt, in den Grundziigen erhalten. Insbesondere wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Anderung in Flache fur den Ge-
meinbedarf nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan kann, da ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt wird, im Wege
der Berichtigung angepasst werden.

2. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

2.1 Nutzungen und Struktur

Das Plangebiet liegt auf den Flurstiicken Gemarkung Voerde, Flur 18, Nrn. 467, 473, 470 so-
wie teilweise 950 (Stral3e Im Osterfeld) sowie Gemarkung Voerde, Flur 17, Nr. 328.

Dabei werden derzeit die von der Planung betroffenen Teile des Flurstiicks 950 und das Flur-
stiick 328 gegenwartig als oOffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz
bzw. als FuBweg genutzt.
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Das grof3te Flurstiick 473 im Zentrum des Plangebietes ist zur Zeit eine unbebaute, mit Bau-
men und Strauchern bewachsene Flache.

Sudlich daran grenzt das Flurstiick Gemarkung Voerde, Flur 18, Nr. 715 mit Geschosswoh-
nungsbau an. Ein zwischen dieser Wohnbebauung und dem Plangebiet auf diesem Flurstiick
verlaufender Privatweg erschlie3t das Gebaude Im Osterfeld 37. Dieser W eg endet bisher auf
dem Ful3- und Radweg der Straf3e Im Osterfeld. Diese vorhandene Wegeverbindung soll in
Richtung Suden erhalten bleiben. Die fu3laufige Verbindung von dem Fulweg Im Osterfeld
zur Friedrichsfelder Straf3e wird tber die vorhandene, stdlich der geplanten Polizeiwache ge-
legenen offentlichen Grunflache sichergestellt.

Nordlich und westlich des Plangebietes schliel3t ein weiteres, fertiggestelltes, durch den Be-
bauungsplan Nr. 17 festgelegtes Reines Wohngebiet in Form von Geschosswohnungsbau an,
Ostlich an das Plangebiet die Friedrichsfelder Stra3e und stidéstlich die nicht mit Kfz befahr-
bare Verkehrsflache Im Osterfeld in Form eines Geh- und Radweges.

Die Flurstucke Gemarkung Voerde, Flur 18, Nrn. 950 und 328 sind in stadtischem Eigentum,
die Ubrigen Bereiche in Privateigentum. Soweit die Flachen fur das Bauvorhaben bendtigt wer-
den, werden sie von dem Investor erworben.

Erschlossen wird das Plangebiet zukinftig Gber die Friedrichsfelder Stral3e.

2.2 Schallschutz

Zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse muss in der Bauleitplanung auch der Schallschutz
ausreichend bertcksichtigt werden.

Aus diesem Grund wurde ein Larmschutzgutachten durch das Ingenieurbiro fur Akustik und
Umwelttechnik, Arno Florke, Haltern am See, erstellt.

Das Ergebnis des Gutachtens floss in die Begriindung ein und war Grundlage fir die zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen zum Larmschutz.

2.2.1 Rahmenbedingungen

Das Plangebiet ist larmvorbelastet. Die Vorbelastungen bestehen aus Immissionen durch die
Friedrichsfelder Stral3e, die nahe Bahntrasse und die privaten Stellplatzanlagen in unmittel-
barer Umgebung. Gewerbeldarm belastet das Plangebiet nicht.

Nordlich, westlich und sutdlich grenzen Reine Wohngebiete an, die einen besonderen Schutz
genieRen. Ostlich befindet sich jenseits der Friedrichsfelder StraRe im Bebauungsplan Nr. 53
festgesetztes Allgemeines Wohngebiet. Die Polizeiwache wird Larmimmissionen hervorrufen.
Zugleich wird das Gebéaude der Polizei selbst Larmimmissionen durch bereits vorhandene
Larmquellen ausgesetzt.

Die Polizei ruft selbst durch den entstehenden Verkehr der Bediensteten und der Besucher
sowie durch ihre Sirenen bei Einsatzfahrten Larmemissionen hervor.

Im vorderen Bereich zur Friedrichsfelder Stral3e hin sollen dabei sich zukinftig die Mitarbei-
terparkplatze sowie Stellplatze fir Besucher und die Streifenfahrzeuge befinden. Es wurden
als Larmquellen die Stellplatzverkehre aus den An- und Abfahrten der Mitarbeiter (Kriminal-
und Streifendienst), den Dienstfahrten (Streifendienst und Notfalleinsatze) und den Besu-
chern betrachtet. Fir die technische Gebaudeausstattung wird aus Larmsicht angesetzt, dass
zwei Aggregate (Kihlung Rdume und EDV) auf dem Dach der Wache zum Einsatz kommen.
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Im Hinblick auf den durch das Martinshorn zu erwartenden Larm ist festzuhalten, dass nur
wenige Einsatzfahrten von dem Polizeigeléande selbst durchgefuihrt werden, sondern Uberwie-
gend von anderen Einsatzorten im Stadtgebiet und die Sirene bei einer Einsatzfahrt von der
Wache aus erst eingeschaltet wird, wenn dies aus einsatztechnischer Sicht erforderlich ist.

In der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ — Beiblatt 1 zu Teil 1 und in der TA-Larm sind
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte aufgefihrt, bei deren Unterschreitung ein an-
gemessener Schutz vor LArm zu erwarten ist. Die einzuhaltenden Schallimmissionen betra-
gen nach der DIN 18005, Teil 1 fur Verkehrslarm fir Reine Wohngebiete am Tag 50 dB(A)
und in der Nacht 40 dB(A). Fur Gewerbelarm betragen sie tags 50 dB(A) und nachts 35 dB(A).

2.2.2 Larmimmissionen
Die Polizeiwache ruft durch ihren Zu- und Abfahrtsverkehr Larmemissionen hervor.

Des Weiteren wurde als kurzzeitige Gerduschspitzen Tirenschlagen auf den Stellplatzen der
Polizei angesetzt. Der Schallleistungspegel des Turenschlagens betragt 97 dB(A). Ab einem
Abstand von ca. 3 m wird der Immissionsrichtwert flr reine Wohngebiete von tags 50 dB(A)
um nicht mehr als 30 dB tagsuber Uberschritten. Die Horizontalabstande der Parkplatzbegren-
zungen zu den nachstliegenden Immissionsorten sind um ein Vielfaches groR3er als 3 m. Tags-
Uber sind daher keine Konflikte durch kurzzeitige Gerauschspitzen zu erwarten.

Nachts sind Uberschreitungen zu erwarten:
e im Einsatzbetrieb durch Turenschlagen bei Fahrzeugen vor der Polizeiwache im ab-
gesperrten Bereich (unmittelbar stidlich der festgesetzten Baugrenzen) und
e auch im Regelbetrieb durch Turenschlagen auf den Stellplatzen fur die Einsatzwagen
der Streife im suddstlichen Teil des Gebietes. Am Gebaude Im Osterfeld 35 werden
durch Tirenschlagen Beurteilungspegel nachts von 57 dB prognostiziert. Der Immis-
sionsrichtwert von 35 dB(A) wird damit um 2 dB mehr als 20 dB Uberschritten.

Nachts soll fur die Parkplatzverkehre der Mitarbeiter durch die Zuweisung von entsprechen-
den Stellplatzen (Festsetzung einer Stellplatzanlage) gewahrleistet werden, dass die kurzzei-
tigen Gerauschspitzen bei Tirenschlagen den Immissionsrichtwert nachts von 35 dB um nicht
mehr als 20 dB Uberschritten werden.

2.2.3 Folgerungen fur den Betrieb der Wache

Tagsuiber werden weder durch den Regelbetrieb noch durch den Einsatzbetrieb der Polizei-
wache Konflikte prognostiziert. Nachts wird der Immissionsrichtwert nur im Einsatzfall um 2 dB
Uberschritten. Fur kurzzeitige Gerauschspitzen ergeben sich ausschlie3lich nachts Beurtei-
lungspegel, die 2 dB (liber den von der TA Larm genannten Werten liegen. Beide Uberschrei-
tungen sind als geringfligig und sozialadaquat einzustufen.

Die Beurteilungspegel tiberschreiten weder im Regel-/Einsatzbetrieb noch aufgrund kurzzei-
tiger Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts). Die Charakteristik der vorliegenden Geréusche entspricht den Ver-
kehrsgerauschen im 6ffentlichen Verkehrsraum. Ebenso ergeben sich nicht von den Fahrten,
Stellplatzwechseln und Turenschlagen der Stellplatzanlage Im Osterfeld 35 zu unterschei-
dende Gerduschcharakteristiken. Die Stellplatzanlage liegt dem kritischen Immissionsort Im
Osterfeld 35 naturgemaf naher.

Bei den Orientierungswerte der DIN 18005 handelt es sich um Orientierungswerte, deren Ein-
halten in der Bauleitplanung angestrebt werden soll. Allerdings kann der Belang des Larm-
schutzes auch gegen andere Belange abgewogen werden. In dem vorliegenden Fall kommt
es nur nachts zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir reine Wohn-
gebiet um 2 dB. Wie oben beschrieben wiirde der Immissionsrichtwert fir ein allgemeines
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Wohngebiet noch um 3 dB unterschritten. Die zu erwartende Uberschreitung der TA Larm
durch kurzzeitige Gerauschspitzen von 2 dB fir reine Wohngebiete wirden die TA Larm bei
Beurteilung als allgemeines W ohngebiet noch um 3 dB unterschreiten. Die Gerauschsituation
kann taglich in der Nacht mehrmals auftreten. Die Stadt Voerde hat den Standort aufgrund
seiner zentralen und verkehrsgtinstigen Lage bewusst gewdahlt. Durch die Gerauschimmissi-
onen werden weder ungesunde W ohnverhaltnisse verursacht noch das Wohnen wesentlich
gestort, so dass die Uberschreitung der TA-Larm-W erte weggewogen wird.

Zudem werden umfangreiche Mainahmen an den Mitarbeiterstellplatzen durchgefiihrt, die
den L&rm durch das Schlagen der Turen abmildern.

So wird aktiver Schallschutz in Form von Uberdachten Stellplatzanlagen oder Garagen festge-
setzt. Diese sind von der Frih- und Spatschicht zu nutzen, so dass von den vorderen Stell-
platzen bzw. Garagen ausschliel3lich aus den tiberdachten Stellplatzen oder Garagen der Fl&-
che 1 An- und Abfahrten wéhrend der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) stattfinden durfen. Eine entspre-
chende Festsetzung (Festsetzung 7.4) wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die auBenliegenden Gerate der technischen Gebaudeausristung der Polizeiwache wer-
den ebenfalls MalRnahmen zum Schallschutz festgesetzt (Festsetzung 7.2).

Die wesentlichen Larmimmissionen aus dem Verkehr ergeben sich insbesondere durch die
Friedrichsfelder StraRe. Fur die Fassaden ergeben sich Beurteilungspegel aus dem Verkehr
(energetische Addition aus Strafl3en- und Schienenverkehr fur den Planfall) im Bereich von bis
zu 62 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts.

Der Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) wird damit um bis zu 2 dB lberschritten
(zur Beurteilung der Polizeiwache wird nur der Orientierungswert fir Mischgebiete tags her-
angezogen). Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdume (BUronut-
zung) vor Verkehrslarm ist im Plangebiet die Festsetzung von passivem Schallschutz entspre-
chend DIN 4109 erforderlich. Er wird entsprechend festgesetzt (Festsetzung Nr. 7.3). Fir die
Larmpegelbereiche 11l und IV werden mindestens einzuhaltende Bau-Schalldamm-Mal3e im
B-Plan festgesetzt. Die Larmpegelbereiche werden auf Grundlage der freien Schallausbrei-
tung in 8 m Uber Grund tags in den Bebauungsplan aufgenommen.

SchlieRlich haben die Planungen ebenfalls Einfluss auf das Verkehrsaufkommen im 6ffentli-
chen Stral3ennetz aul3erhalb des Plangebietes. Es ergeben sich bei der Verwirklichung des
Planes gegentiber dem Nullfall (ohne Plangebiet) Erhéhungen der Anzahl der Kfz auf der
Friedrichsfelder StraRe von ca. 1%. Die Anderungen der Verkehrslarmemissionen der Strale
liegen rechnerisch bei < 0,1 dB(A). Pegelanderung < 0,1 dB werden als akustisch nicht rele-
vant eingestuft.

2.3 Bestehende ortliche und iibergeordnete Planungen, Wasser- und sonstige

Rechte

2.3.1 Gebietsentwicklungsplan und Regionalplan Ruhr

Im Gebietsentwicklungsplan GEP 99 ist der Bebauungsplanbereich und dessen Umgebung
flachendeckend als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Diese Darstellung ist
auch in den Entwurf des Regionalplanes Ruhr ibernommen worden.
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"Ehr A - -
Abb.1: Inhalte des Gebietsentwicklungsplanes 99

Legende:
1. Siedlungsraum
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)
ba) Schienenwege fiir den Hochgeschwindigkeits-
verkehr und sonstigen groBrdumigen Verkehr
ﬂ:h ba-1) Bestand, Bedarfsplanmalinahmen

2.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als W ohnbauflache dar. Da der Bebauungsplan
Flache fur den Gemeinbedarf festsetzen soll, ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
in Flache fir den Gemeinbedarf, dffentliche Verwaltung mit der Zweckbestimmung Polizei er-
forderlich.

Dies soll im Zuge einer Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgen.
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Abb.2: derzeit glltiger Flachennutzungsplan

Legende:

i g R Y

W | Wohnbaufiachen

Stralenverkehrsflachen

2.3.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Wesentlichen im Geltungsbereich der 7. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im Osterfeld* vom 22.06.1989. Dieser Bebauungsplan setzt hier
Reines Wohngebiet, Baugrenzen fur einen einzelnen Baukorper, geschlossene Bauweise, ma-
ximal drei Vollgeschosse, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0 fest.

Des Weiteren liegt das Plangebiet zu einem wenn auch sehr geringen Teil im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 17 vom 29.06.1970. Auch in diesem Bereich ist Reines Wohngebiet
und fur die angrenzenden Uberbaubaren Grundsticksflachen zwingend 8 Vollgeschosse fest-
gesetzt.

Der Bereich der Verkehrsflache ,Im Osterfeld“ sowie der vorhandene Parkplatz liegen darlber
hinaus im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 vom 02.06.1977. Dieser hat hier 6f-
fentliche Verkehrsflache zum Inhalt.

An das Plangebiet schliel3t sich ndrdlich, westlich und stidwestlich Reines Wohngebiet mit
einer zwingenden Geschossigkeit von acht Vollgeschossen an. Dieser Bereich ist geregelt
durch den Bebauungsplan Nr. 17. Sudlich setzt der Bebauungsplan Nr. 17, 7. vereinfachte
Anderung Reines Wohngebiet und maximal drei Vollgeschosse fest. Ostlich befindet sich die
oOffentliche Verkehrsflache der Friedrichsfelder Stral3e, festgesetzt durch den Bebauungsplan
Nr. 53. Ostlich daran anschlieBend setzt dieser Plan Allgemeines Wohngebiet in Form von
Geschosswohnungsbau fest.
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Abb.3: rechtskraftige Bebauungsplane im Bereich des Planes

2.3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet und angrenzende Bereiche liegen nicht im Geltungsbereich des Landschafts-
planes Wesel, Teilbereich Dinslaken / Voerde.

2.3.5 Wasserschutzgebiete

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Wasserschutzzone 11l b der Wasserge-
winnung Lohnen der Stadt Dinslaken. Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

2.4Vorhandene stadtebauliche Probleme

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung setzen die rechtskréaftigen Bebauungspléne Reines
Wohngebiet fest. Da die Polizei eine Larmquelle insbesondere durch den Zu- und Abfahrts-
verkehr von Bediensteten und Kunden darstellt, wurde ein Schallschutzgutachten erstellt.

Es schlagt insbesondere als Larmschutzmal3nahmen an einigen Stellen (Flache 1 und 2) die
Errichtung einer geschlossenen Stellplatzanlage sowie passiven Schallschutz an dem Haupt-
gebaude der Polizeiwache vor. Die Hohe des verbleibenden Larms ist unvermeidbar und er-
scheint vertretbar. Im Detail wird auf den Schallschutz in Kapitel 2.2 eingegangen.

Auf dem Flurstiick Gemarkung Voerde, Flur 18, Nr. 473 befinden sich Baume und Straucher.
Diese mussen beseitigt werden. Diesbeziglich wurde eine Artenschutzprifung der Stufe 1
durchgefihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass schitzenswerte Tiere und Pflanzen nicht be-
eintrachtigt werden.

Durch die Wache wird Boden versiegelt und in Natur und Landschaft eingegriffen. Gemaf §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft jedoch als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Durch die Planung fallen vorhandene 6ffentliche Parkplatze weg. Im Gegenzug werden Stell-
platze vor und neben dem Geb&ude der Polizei neu geschaffen. Diese Stellplatze sollen je-
doch nur der Polizeiwache, insbesondere den Bediensteten und den Besuchern, dienen. Der
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Wegfall der offentlichen Parkplatze ist vertretbar, da ausreichend 6ffentlicher Parkraum in der
Umgebung, insbesondere entlang der Friedrichsfelder Stral3e, vorhanden ist.

3 Umwelt

3.1 Das Plankonzept

3.1.1. Umsetzung der Planungsziele

Im Plangebiet soll eine Flache fiir den Gemeinbedarf, Offentliche Verwaltung mit der Zweck-
bestimmung Polizei festgesetzt werden. Der alte Standort der Polizeiwache soll aufgegeben
und sie an diesem Standort neu errichtet werden. Hierdurch wird der Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung, insbesondere dem Sicherheitsbedirfnis der Bevolkerung, Rechnung ge-
tragen.

Den Anforderungen des Ortsbildes wird dadurch entsprochen, dass die Zahl der Vollge-
schosse auf maximal zwei begrenzt wird.

Die Belange der Umwelt und von Natur und Landschaft werden dadurch bericksichtigt, dass
die Stellplatze zum Teil sowie die Fassaden der Uberdachten Stellplatze eingegriint werden.
Zudem wird durch die MaBnahme der Innenentwicklung ggf. wertvoller 6kologischer Aul3en-
bereich geschont.

Mit Grund und Boden wird entsprechend den baurechtlichen Vorgaben sehr sparsam umge-
gangen. Aus diesem Grund kommt es zu einer starken Verdichtung. Dies fuhrt dazu, dass
dartber hinaus gehende 6kologische MalRhahmen nicht durchgefihrt werden kénnen. Dies ist
jedoch im Zuge der Abwagung vertretbar.

Das Hauptgebaude der Polizei kann jedoch, dkologisch ginstig, mit Fernwarme versorgt wer-
den.

Durch Larmschutzmafnahmen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

3.1.2 Planvarianten und Standortalternativen

Kriterien fir den Standort der neuen Polizeiwache waren insbesondere ihre Lage im Zentrum
von Voerde, eine Erschliel3ung, die eine gute Erreichbarkeit aller Ortsteile durch die Polizei
sicherstellt und Uber die der Einsatzverkehr schnell und zligig abgewickelt werden kann, eine
gute verkehrliche und fu3laufige Erreichbarkeit fur Besucher, die Nahe zum Bahnhof Voerde,
eine maglichst geringe Larmbelastung der Anwohner am Standort der Wache und an dessen
Hauptzufahrtsstraf3en, ein geeigneter Zuschnitt und eine geeignete Flachengrél3e sowie die
eigentumsrechtliche Verflgbarkeit der Flache zur kurzfristigen Umsetzung der Planung.

Vor dem Hintergrund dieser Kriterien erfiillt der ausgewahlte Standort nahezu alle Kriterien.
Die Flache liegt ortsnah im Zentrum von Voerde und ist damit gut fir den Besucherverkehr mit
Kfz und zu FuR erreichbar. Auch ist das Gebiet (iber den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) durch eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe sowie den Bahnhof erschlossen. Sie
ist Uber die Friedrichsfelder Stral3e gut an das Verkehrsnetz nach Stiden ins Zentrum und nach
Norden an den Hammweg angebunden, so dass schnelle Einsatzfahrten moglich sind. Durch
die Einsatzfahrten werden vergleichsweise wenige Anwohner durch Larm beeintrachtigt, da
die Flache zwar ortsnah, aber zugleich am Ortsrand liegt. Auch steht die Flache vor dem Hin-
tergrund der Zielsetzung, schnell einen Standort zu realisieren, eigentumsrechtlich zur Verfi-

gung.
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Aufgrund der Lage in direkter Umgebung zu Reinen Wohngebieten wurde ein LaArmschutzgut-
achten erstellt, das zu dem Ergebnis kommt, dass die Larmbelastung fir die Umgebung ins-
gesamt vertretbar ist. Dies gilt fir die benachbarten Reinen Wohngebiete auch vor dem Hin-
tergrund der Vorbelastung durch die Friedrichsfelder Stral3e, die Bahnlinie und die vorhande-
nen privaten Stellplatze am benachbarten Geb&ude Im Osterfeld 29 bis 37. Die berechtigten
Belange der Nachbarschaft auf Schutz wurden an dem Standort auch durch begleitende Maf3-
nahmen zum Larmschutz in vollem Umfang bertcksichtigt und in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Vor dem Hintergrund der aufgefiihrten Kriterien kam als Alternativstandort lediglich eine Fla-
che auf der gegenliberliegenden Seite der Friedrichsfelder Straf3e in Betracht. Hier hétte die
Planung, wenn auch nur geringfligig, eine geringere Larmbelastung der an die Wache angren-
zenden Wohnbebauung zur Folge. Im Ubrigen hatte sie die gleichen Standortvorteile wie der
gewahlte Standort. Ausschlusskriterium war jedoch, dass die Flache eigentumsrechtlich nicht
zur Verfuigung stand, so dass eine kurzfristige Realisierung an diesem Standort nicht méglich
war. Aus diesem Grund schied der Standort bei der Standortwahl aus.

Andere alternative Standorte waren an der Bahnhofstrale denkbar gewesen. Hier war das
Kriterium der schnellen Erreichbarkeit und der Lage im Zentrum ausschlaggebend, sie nicht
als Standort auszuwahlen.

Eine Planvariante besteht in dem Verzicht auf die Planung. Dies wiirde jedoch bedeuten, dass
die Polizeiwache an ihrem bisherigen Standort an der Frankfurter Straf3e verbleiben musste.
Die bestehende Wache ist jedoch durch beengte Platzverhaltnisse gepragt. Eine Erweiterung
auf dem Standort ist nicht méglich. Des W eiteren liegt sie in raumlicher Randlage und ist damit
fur Besucher schlechter erreichbar. Der Standort ist zudem fiir Einsatzfahrten deutlich schlech-
ter geeignet als der gewéhlte Standort. Sie erflllt nicht mehr die Anforderungen an eine mo-
derne Polizeiwache. Diese Planvariante kommt daher nicht in Betracht.

Keine der Alternativen erfiillt daher die Voraussetzungen, die an die neue Polizeiwache gestellt
werden, so dass sich fur den gewéhlten Standort entschieden wurde.

3.1.3 Grundkonzeption fur die Bewaltigung der Umweltfolgen

Es wird zwar ein beschleunigtes Verfahren nach 8§ 13a BauGB durchgefihrt, die Umwelt-
schutzgiter werden jedoch in der Begriindung in vollem Umfang behandelt. Hieraus ergibt
sich folgende Grundkonzeption fur die Bewaltigung der Umweltfolgen:

Vorrangiges Ziel bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen. Absicht ist daher die Realisierung einer verdichteten Bauweise im Hinblick
auf das Hauptgebaude, die Nebengebaude und die Stellplatze mit ihren Zufahrten. Aus diesem
Grund verbleiben nur relativ wenig Flachen fir eine Begrinung bzw. das Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern. Die Flachen, die nicht von Gebauden oder Nebenanlagen bzw. Garagen
und Stellplatzen genutzt werden sollen, werden durch Gehdlze bepflanzt. Zudem soll eine
Fassadenbegrinung an der riickwartigen Wand einer Uberdachten Stellplatzanlage (Flache 1)
angebracht werden. Weitere 6kologische MalZnahmen im Hinblick auf eine Bepflanzung kon-
nen nicht durchgefuhrt werden.

In der Friedrichsfelder StraBe verlauft eine Fernwarmeleitung. Uber diese kann die Polizeiwa-
che energetisch versorgt werden. Diese Fernwarmeversorgung ist ein Beitrag zum Umwelt-
und Klimaschutz.

3.1.4 Klimaschutz und Klimawandel-Anpassung

Die Bundesrepublik beteiligt sich mit einem eigenen, nationalen Klimaschutzprogramm und
einer Klimagesetzgebung an globalen Malinahmen, die das Ziel haben, die festgestellte und
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sich noch stets beschleunigende Veranderung des Weltklimas zu verlangsamen. Die Umset-
zung kann zu einem erheblichen Teil nur lokal vor Ort, also in den Gemeinden erfolgen. Dies
stellt neue Anforderungen an die stadtebauliche Planung.

Auf nationaler Ebene sind langfristige Klimaschutzziele unter anderem im Energiekonzept der
Bundesregierung aus dem September 2010, im Aktionsplan Klimaschutz vom Dezember 2014
und im Klimaschutzplan 2050 verankert. Zum nationalen Energie- und Klimaschutzrecht ge-
horen unter anderem das Treibhausgas-Emissions-Handelsgesetz, das Kraft-Wéarme-Kopp-
lungsgesetz sowie das Energiewirtschaftsgesetz.

Dariiber hinaus hat der Bundesgesetzgeber vor allem mit der Energieeinsparverordnung
(ENEV), dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und dem Gesetz zur FOrderung erneuer-
barer Energien im Warmebereich (EEW&armeG) Regelungen getroffen bzw. Malstébe gesetzt,
die das einzelne Gebaude betreffen und somit eine unmittelbare Wirkung vor Ort hervorrufen.
Mit der Umsetzung dieser Vorschriften werden im Bereich der Neubauten bereits erhebliche
Fortschritte erzielt. Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die Versorgung mit Energie grund-
satzlich dem Marktgeschehen unterliegt. Dagegen ist ein Bebauungsplan als kommunale Sat-
zung eher statisch angelegt; seine Aufgabe ist nicht die Steuerung des Verbraucherverhaltens,
sondern die Regelung der Bodennutzung. Eine Festlegung auf gerade aktuell interessante
Energieformen kénnte bereits nach wenigen Jahren Gberholt sein und dem weiteren Fortschritt
im Wege stehen.

Insofern ist der Gestaltungsrahmen fiir die Bauleitplanung begrenzt und umfasst

e Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudeformen, insbesondere kompakte Bauformen mit
einem ginstigen Verhaltnis von Aul3enflache zu Volumen (A/V),

e Festsetzungen hinsichtlich der Stellung der Gebaude, damit ein méglichst hoher Anteil so-
larer Energie genutzt werden kann (sowohl passiv durch direkte Erwarmung des Gebau-
des als auch aktiv durch technische Varrichtungen zur Gewinnung von Solarwdrme oder
Solarstrom),

e durch die Schaffung einer kompakten Siedlungsstruktur mit integriertem Versorgungs-
strukturen, kurzen Wegen und attraktiven Fuf3-/Radweg-Verbindungen zum Zwecke der
Vermeidung unnétigen motorisierten Verkehrs; dies bedeutet auch eine vorrangige Ent-
wicklung des Innenbereichs vor einer Ausdehnung der Siedlungen in die Landschaft,

e durch die Freihaltung von Flachen und Leitungstrassen in Baugebieten, in denen sich eine
gemeinsame Warme- oder Energieversorgung fir mehrere Hauser oder Hausgruppen an-
bietet,

e durch die Festsetzung von Doppelnutzungen geeigneter Wand- oder Dachflachen ein-
schlie3lich solcher im 6ffentlichen Raum, wie z.B. Larmschutzwande fir die Gewinnung
von Solarenergie sowie die Freihaltung solcher Flachen von Verschattung.

Dadurch kénnen mit Hilfe des Bebauungsplans gute Voraussetzungen fur die Energieeinspa-
rung sowie fur den Einsatz erneuerbarer Energien geschaffen werden.

Davon zu unterscheiden sind Planungen und Mal3nahmen, mit denen ein verbesserter Um-
gang mit den Folgen des Klimawandels erreicht wird (Klimawandel-Anpassung). Dazu gehd-
ren unter anderem
o die Beschrankung der Bodenversiegelung und die Verbesserung der Retentionsfahigkeit
des Bodens in Bezug auf vermehrt auftretende Starkregenereignisse;
der Hochwasserschutz;
die Gewabhrleistung der Durchliftung von Baugebieten, die Vermeidung gro3er, Warme
speichernder Flachen und die Beschattung 6ffentlicher RAume in Bezug auf vermehrt auf-
tretende Hitzetage;
e die Schaffung oder Sicherung von Griin- und Freiflachen.
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Das derzeitige Planrecht setzt fir den westlichen Teil der Flache eine GRZ von 0,4 fest. Inklu-
sive Nebenanlagen durfen bereits derzeit somit 60 % versiegelt werden. Ostlich ist 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Durch die Errichtung der Polizeiwache wird eine GRZ von 0,6 fest-
gelegt und eine Flache von ca. 90 % versiegelt. Diese zusétzliche Versiegelung ist unvermeid-
bar. Ihr wird dadurch entgegengewirkt, dass fir den Bau der Stellplatze Rasengittersteine oder
Okopflaster verwendet werden. Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll tiber Rigolen
versickert werden, da es unverschmutzt ist.

Durch die Versiegelung der Flachen durch Gebaude, Stellpléatze und Zufahrten ergibt sich eine
héhere Sonneneinstrahlung mit der Folge einer zuséatzlichen Erwarmung der Flachen. Auch
dies ist unvermeidbar.

Der hohe Versiegelungsgrad ergibt sich aus dem geringen Umfang der Flache. Es ist jedoch
durch den sparsamen Umgang mit Grund und Boden zugleich ein Beitrag zum Umwelt- und
Klimaschutz, da durch die intensive Nutzung Flache an anderer Stelle Flache eingespart wird.

Die Herstellung groRerer Eingrinungsflachen ist auf Grund der intensiven Ausnutzung des
Gelandes nicht maglich. Lediglich der Parkplatz der Polizeiwache kann zum Teil durch Baume
und Straucher eingegriint werden. Es wird festgesetzt, dass je 8 Stellplatze ein wertiger Baum
zu pflanzen ist. Dartber hinaus wird festgelegt, dass die Fassaden der Uberdachten Stellplatz-
anlage einzugriinen sind.

Das auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen entstehende Gebaude hat eine gunstige Ori-
entierung zur Sonneneinstrahlung, um auf diese Weise eine Nutzung der Solarenergie zu er-
maoglichen. Der Einsatz von Sonnenkollektoren am Hauptgebaude der Polizeiwache zur Ener-
gieproduktion ist daher vorgesehen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
Baugrenzen entsprechend festgelegt.

Durch die Ost-West-Orientierung des Hauptgebdudes wird des Weiteren passive Solarnut-
zung eingesetzt, das bedeutet, dass durch eine lange Gesamtbesonnungsdauer die Fenster
der langen Gebaudeseite die Solarenergie einfangen und sie im Inneren des Gebaudes ge-
speichert wird.

Die Versorgung mit Warmeenergie wird zunachst durch die auf dem Markt téatigen Energiever-
sorger gewabhrleistet. Es ist geplant, das Gebaude an die Fernwarme anzuschlielen. Eine
Festlegung auf den Bezug von Fernwérme ware aus Klimaschutzgriinden sinnvoall, ist aber mit
den Instrumenten der Bauleitplanung nicht zu leisten. Der erforderliche Netzanschluss ist Gber
die Leitung in der Friedrichsfelder Stral3e gegeben.

Die genannten Gesichtspunkte sowohl des Klimaschutzes als auch der Klimawandel-Anpas-
sung wurden in dem Bebauungsplan soweit wie méglich berlicksichtigt.

3.2 Allgemeine Umweltschutzziele, Landschaftsplane und Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung

3.2.1 Landschaftsplan

Fur Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplane und der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB gilt im Gebiet der Stadt Voerde westlich
der Bundesstral3e 8 der Landschaftsplan des Kreises Wesel fir den Raum Dinslaken — Vo-
erde; Ostlich der B 8 der Landschaftsplan Raum Hunxe. Die Landschaftsplane enthalten im
allgemeinen Entwicklungsziele als abwagungsbedeutsame Belange sowie verbindliche Fest-
setzungen.
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Das Plangebiet und dessen Umgebung liegen nicht im Geltungsbereiches des Landschafts-
planes. Insoweit werden dessen Inhalte nicht berthrt.

3.2.2 FFH- bzw. Vogelschutzgebiete

Nach Art. 3 Abs. 1 FFH-Richtlinie ist europaweit ein Netz besonderer Schutzgebiete mit der
Bezeichnung ,Natura 2000 zu errichten. Dieses Netz umfasst Gebiete mit natiirlichen Lebens-
raumen fir Tier- und Pflanzenarten von gemeinschatftlichem (also EU-weitem) Interesse sowie
die auf Grund der Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenen besonderen Schutzgebiete. In der
Regel ist eine Darstellung im Flachennutzungsplan, die einem FFH- oder Vogelschutzgebiet
widerspricht, rechtlich nicht moglich. Bei der Aufstellung oder Anderung des Flachennutzungs-
plans ist die Vertraglichkeit der dargestellten Grundnutzungen mit den Europaischen Schutz-
gebieten nachzuweisen. Lediglich in bestimmten Einzelféllen, bei denen die Fernwirkungen
von aul3erhalb der Schutzgebiete liegenden Baugebieten so stark sind, dass sie den Schutz-
zweck solche Gebiete beeinflussen konnten, ist eine gesonderte Vertraglichkeitsprifung bei
der Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich. Das ist bei der mit diesem Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzung nicht der Fall, weshalb einer Auseinandersetzung mit den Schutzge-
bieten im Bebauungsplan grundsatzlich nicht erforderlich ist.

Die Schutzgebiete zielen auf die Wiederherstellung oder Wahrung eines giinstigen Erhaltungs-
zustandes der natirlichen Lebensrdume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse.
Hauptziel ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu fordern, wobei wirtschaftliche, sozi-
ale und kulturelle Anforderungen berlcksichtigt werden sollen.

FUr das Gebiet der Stadt Voerde ist in erster Linie das Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein®
von Bedeutung. In seiner Gesamtheit erstreckt sich dieses Feuchtgebiet beiderseits des Rhei-
nes von der zu Duisburg / Dinslaken gehdrenden Rheinaue Walsum im Siden bis zur Staats-
grenze der Niederlande im Norden. Es umfasst in Voerde die Uberflutete Rheinaue sowie den
westlichen und nordlichen Teil der Mommniederung.

Die EG-Vogelschutzrichtlinie bezweckt die Erhaltung der im europdischen Gebiet der Mit-
gliedsstaaten wildlebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979)
Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, ihre Nester und Lebensrdume.

Das Feuchtgebiet ,Unterer Niederrhein® soll aufgrund seiner Bedeutung als einzigartige sowie
historisch bedeutsame Auen- und Kulturlandschaft, als Lebensraum fiir bedrohte Tiere und
Pflanzen sowie als Lebensstétte fur Wat- und Wasservogel erhalten und geschitzt werden.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzzwecke des Schutzgebiets konnte nicht festge-
stellt werden.

Ein gemeldetes Gebiet nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL,1992, Richtlinie
92/43/EWG) befindet sich im Bereich des Rheinstroms. Diese Teilflache des FFH-Gebiets
.Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef“ befindet sich auf Rheinberger
Gebiet auf der gegentiberliegenden Rheinseite zwischen Mehrum und Walsum. Der Rhein soll
durch die Unterschutzstellung als Durchzugsschiene fiir wandernde Fischarten — z.B. Lachs,
Schnepel und Maifisch — und als Lebensraum fiir stationére Arten — z.B. Groppen, Steinbeil3er
und Larven der Neunaugen- erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Ein weiteres FFH-Gebiet liegt im Nordosten an der Stadtgrenze auf Hinxer Gebiet; es ist als
Naturschutzgebiet ,Kaninchenberge® festgesetzt.

Der Abstand des Plangebiets zum néachsten FFH- beziehungsweise Vogelschutzgebiet ist aus-
reichend. Auf Grund der Plankonzeption ist mit nennenswerten Auswirkungen auf die Schutz-
gebiete nicht zu rechnen.



Anlage 2 zur Drucksache 17/23 DS
Stadt Voerde — Der Blirgermeister Seite 16
Fachdienst 6.1 05.11.2020

3.3  Ermittlung des derzeitigen Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

Der Begriff Umwelt beschreibt im Grunde genommen den Raum, in dem menschliches Leben
stattfindet; die Umweltbedingungen sind ebenso Voraussetzungen menschlichen Lebens wie
auf der anderen Seite jedes menschliche Wirken die Umweltsituation beeinflusst. Die Bedin-
gungen, die wir vorfinden, haben ein hohes Mal3 an Selbstregulierungskraften entwickelt, die
in der Lage sind, Beeintrachtigungen auszugleichen und sich an Verdnderungen anzupassen.
Ohne diese Selbstregulierungsfahigkeiten wére Leben nicht mdglich.

Es gibt jedoch Eingriffe, die die Selbstregulierungskrafte Gberfordern. Ihre Ausibung hat zur
Folge, dass sich die kiinftigen Lebensbedingungen verschlechtern und die Handlungsméglich-
keiten der Menschen zukuiinftig eingeschrankt werden. Hier ist die Verantwortung der heutigen
Akteure gefragt, die diese Eingriffe erkennen, mdglichst vermeiden, ihre negativen Auswirkun-
gen kompensieren oder im schlechtesten Fall Ersatz schaffen missen, um die Funktionsfa-
higkeit des gesamten Umweltsystems nicht zu geféahrden. Die Mdglichkeit und die Folgen sol-
cher Eingriffe sind bei jeder Plananderung grundséatzlich zu tGberprufen.

Um die Beurteilung der komplexen Umweltbedingungen Uberhaupt zu ermdglichen, hat der
Gesetzgeber bestimmte Kategorien geschaffen, die sog. "Umweltschutzgiter”, die die wesent-
lichen Funktionen der nattrlichen Umwelt beschreiben. Demnach geht es u.a. darum, Auswir-
kungen auf Menschen und Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erkennen
und zu bewerten sowie Auswirkungen im Hinblick auf den Katastrophenschutz und Uber-
schwemmungsgefahren zu erkennen, bevor eine Entscheidung Uber eine Planung getroffen
wird (81 Absatz 6 Nr. 7 BauGB).

Bei der Bebauungsplanaufstellung ist von dem Rechtszustand vor der Planung auszugehen,
wenn Eingriffe in die Umwelt beurteilt werden sollen. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen grundsatzlich eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Gemal § 13a Abs. 2 in Verbindung mit 13 Abs. 3 BauGB
wird im beschleunigten Verfahren jedoch von einer formlichen Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs.
4, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 8 6 aAbs. 1 und 8 10 a Abs. 1 BauGB und einem Umweltbericht abgesehen. § 4 c BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist demgemaR nicht anzuwenden. Des W eiteren gel-
ten geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Dennoch sind auch im beschleunigten Verfahren die Umweltauswirkungen der Planung in der
Abwagung zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf den Artenschutz ist eine Artenschutzprifung
durchgefihrt worden. Auf diese wird in Kapitel 3.4.1 ausfuhrlich eingegangen.

In der folgenden Tabelle werden daher die Umweltschutzgiiter aufgelistet und den Auswirkun-
gen durch den Bebauungsplan Nr. 137 gegenibergestellt. Fur erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt durch die Bauleitplanung werden, soweit erforderlich, Mal3hahmen zum Ausgleich
formuliert.
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Schutzgut Beschreibung der Auswirkun- | Erhebliche Maflnahmenvor-
gen Auswirkungen? schlage
Landschaft, Das Plangebiet ist unbebaut. Erhebliche Auswirkun- | Es werden Vorschriften

Tiere und Pflan-
zen

Im Zentrum des Gebietes befin-
det sich Ruderalvegetation mit
Strauchern und einzelnen weni-
gen Baumen, im sidlichen Teil
ist im Westen eine Verkehrsfla-
che in Form eines Weges (Im Os-
terfeld) und im Osten ein 6ffentli-
cher Parkplatz mit wenigen Bau-
men vorhanden

Die Baume und die Vegetation
mussen bei Realisierung der
MaRRnahme weitestgehend be-
seitigt werden.

Eine Bebauung der Ruderalfla-
che als Wohngebiet ist bereits
heute durch den Bebauungsplan
Nr. 17, 7. vereinfachte Anderung
maoglich. Insoweit ware eine Be-
seitigung der Vegetation bereits
nach derzeitigem Planungsrecht
zulassig.

Durch das Anpflanzen von Bau-
men entlang der geplanten Stell-
platzanlage wird der Eingriff ver-
ringert.

In das Landschaftsbild wird nicht
eingegriffen, da das Plangebiet
von drei Seiten durch eine relativ
hohe Bebauung umgrenzt ist.

gen sind nicht zu er-
warten.

zur Anpflanzung von
Baumen und zur Fas-
sadenbegrinung an
der Ruckwand einer
Uberdachten Stellplatz-
anlage in den Bebau-
ungsplan  aufgenom-
men.

Boden

Die Verkehrsflache im o6stlichen
Teil des Plangebietes ist bereits
zu einem Grof3teil durch einen 6f-
fentlichen Parkplatz versiegelt.

Fur das Hauptflurstiick setzt der
Bebauungsplan Nr. 17, 7. verein-
fachte Anderung eine GRZ von
0,4 fest. Dies bedeutet, dass dort
eine Versiegelung inklusive Ne-
benanlagen von 0,6 bereits der-
zeit zulassig ist.

Durch den Bebauungsplan Nr.
137 wird diese Versiegelung er-
hoht. Dies fuhrt zu einer starke-
ren Versiegelung und zu einem
Eingriff in den Boden. Die Diffe-
renz wird jedoch als gering ange-
sehen. Hinzu kommt, dass die of-
fenen Stellplatze mit Okopflaster

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Durch den Einsatz von
Rasengittersteinen  o-
der Okopflaster fiir den
Bau der Stellplatze
wird dem hohen Ver-
siegelungsgrad entge-
gengewirkt.  Weitere
MalRnahmen sind nicht
erforderlich.
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oder Rasengittersteinen herzu-
stellen sind. Hierdurch wird die
VersiegelungsGRZ gesenkt.

Flache

Durch den Bebauungsplan wer-
den 1.118 gm an Fléche in An-
spruch genommen. Diese wird zu
ca. 90 % versiegelt. Dieser hohe
Versiegelungsgrad ruhrt daher,
dass die Polizeiwache und deren
AulRenanlagen in einer kompak-
ten Bauweise hergestellt werden
sollen. Hierdurch wird Flache an
anderer Stelle gespart. Es han-
delt sich insoweit um einen spar-
samen Umgang mit Grund und
Boden.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Maf3nah-
men notwendig.

Wasser

Weder Oberflachengewéasser
noch das Grundwasser sind von
der Anderung des Bebauungs-
plans betroffen.

Durch den hohen Versiegelungs-
grad wird die Grundwasserneu-
bildungsrate allerdings verrin-
gert. Auf Grund der starken Aus-
nutzung der Flache ist eine Ver-
sickerung des Niederschlags-
wassers nur teilweise moglich.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Das Niederschlags-
wasser der Dachfla-
chen der Haupt- und
Nebengebdude sowie
der Stellplatze wird ver-
sickert, das der Dach-
flachen Uber Rigolen,
das der Stellplatze
Uber Rasengitterstei-
nen oder Okopflaster.

Uberschwem-
mungsgefahren

Das Plangebiet liegt in einem
Bereich, der bei einem Ext-
remhochwasser des Rheins
oder bei einem Bruch der Dei-
che Uberflutet werden kénnte
(HQ extrem). Besondere
MalBnahmen zum Hochwas-
serschutz sind auf Grund der
Unwahrscheinlichkeit  einer
Uberschwemmung aber nicht
erforderlich.

Es wird jedoch gemaR § 9
Abs. 6a BauGB eine nach-
richtliche Ubernahme in den
Bebauungsplan  aufgenom-
men, dass der Bereich des
Plangebietes in einem Risiko-
gebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten  im
Sinne von § 78d Abs. 1 Was-
serhaushaltsgesetz liegt.

Erhebliche Auswirkun-
gen kénnen bei einem
Extremhochwasser o-
der einem Deichbruch
bei mittlerem Hoch-
wasser entstehen.

Es wird eine nachricht-
liche Ubernahme in
den Plan aufgenom-
men, die auf die Uber-
schwemmungsgefahr
hinweist. Weitere Mal3-
nahmen sind auf Grund
der Unwahrscheinlich-
keit einer Uber-
schwemmung nicht er-
forderlich.

Klima und Luft

Durch die Planung wird durch die
zusatzliche Versiegelung von
Flachen in das Klima und die Luft
eingegriffen.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Maf3nah-
men notwendig.
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Zum Teil sind diese Eingriffe be-
reits heute planungsrechtlich zu-
lassig, da derzeit eine GRZ von
0,4 festgesetzt ist und diese um
50 % durch Nebenanlagen u.a.
Uberschritten werden kann.

Geplant ist, das Hauptgebaude
durch Solarenergie zu versorgen.

Durch die Ost-West-Orientierung
des Hauptgebaudes wird passive
Solarnutzung genutzt, das be-
deutet, dass durch eine lange
Gesamtbesonnungsdauer  die
Fenster der langen Gebau-
deseite die Solarenergie einfan-
gen und sie im Inneren des Ge-
baudes gespeichert wird.

Die Polizeiwache kann an das
Fernwarmenetz angeschlossen
werden. Die Leitung in der Fried-
richsfelder Straf3e ist vorhanden.
So wird eine fir das Klima giins-
tige Energieversorgung gewahilt.

Mensch, Larm
und Erschitte-
rungen

Die Aufstellung des Bebauungs-
planes fuhrt zu einem Anstieg
des Larms. Durch die Friedrichs-
felder StraRe und die vorhande-
nen Parkplatze der Gebaude Im
Osterfeld 31 — 37 ergibt sich be-
reits heute eine Vorbelastung.

Es wurde ein Larmgutachten er-
stellt, das den Larm durch die
neue Polizeiwache untersucht.
Es schlagt MalRnahmen zur
Larmreduzierung vor. Diese wer-
den durch den Bebauungsplan
umgesetzt. Damit ist der verblei-
bende, zu erwartende Larm (u.a.
Uberschreitung der Larmwerte
Im Osterfeld 35 nachts um 2 dB)
vertretbar und nicht zu vermei-
den.

Dauerhaft werden Erschitterun-
gen nicht hervorgerufen. Ledig-
lich durch den Bau des Gebau-
des und der Nebenanlagen sind
Erschitterungen voriibergehend
maoglich.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten. Lediglich an ei-
nem Standort werden
nachts die Larmwerte
um 2 dB Uberschritten.
Die durch die Polizei-
wache zu erwartende
Larmzusatzbelastung
ist nach Umsetzung
der im Larmgutachten
vorgeschlagenen MaR-
nahmen vertretbar und
sozialadaquat.

Die im Larmgutachten
vorgeschlagenen Maf3-
nahmen werden durch
den  Bebauungsplan
umgesetzt.

Mensch, Altlas-
ten

In der Digitalen Bodenbelas-
tungskarte des Kreises Wesel ist
fur das Plangebiet kein Altlasten-
verdacht eingetragen.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Maf3nah-
men notwendig.
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Die Anderung des Bebauungs-
plans hat keine wesentlichen
Auswirkungen auf den Erho-
lungsfaktor im Quartier.

Lediglich die Wegebeziehung
zwischen dem Ful3- und Radweg
Im Osterfeld und der Friedrichs-
felder StraRe wird dahingehend
verandert, dass eine Fuliwege-
verbindung Uber die sudlich an-
grenzende Parkanlage zur Fried-
richsfelder Straf3e gefihrt wird.
Als Radwegeverbindung soll
diese Anbindung wegfallen. Dies
ist nicht bedeutsam, da weiter
sudlich eine Radwegeverbin-
dung auf die Friedrichsfelder
Stral3e besteht.

Diese Parkanlage wird durch die
Fihrung des Weges zwischen
der StraRBe Im Osterfeld und der
Friedrichsfelder Straf3e innerhalb
der Grinanlage geringfligig ver-
kleinert, dadurch dass der derzeit
auf die Parkanlage flihrende
Weg nach Osten zur Friedrichs-
felder StralRe hin verlangert wird,
um eine Erreichbarkeit zwischen
dem Weg Im Osterfeld und der
Friedrichsfelder Straf3e weiterhin
sicherzustellen. Hierdurch wird
die Qualitéat der Griinanlage je-
doch nicht beeintrachtigt.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Maf3nah-
men notwendig.

Im Plangebiet und dessen Umge-
bung sind keine Anlagen vorhan-
den oder zulassig, die Unfélle o-
der Katastrophen wie Explosio-
nen oder starke Brande hervorru-
fen konnen. Die vorgeschriebe-
nen Abstidnde zwischen den
nachstgelegenen Stodrfallanlagen
und dem Plangebiet werden ein-
gehalten. Darliber hinaus ist mit
Erdrutschen oder Erdbeben nicht
zu rechnen.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Mafl3nah-
men notwendig

Mensch, Erho-
lung
Katastrophen-
schutz

Kultur- und
Sachguter

Die Planung hat keine Auswir-
kung auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter, da sie nicht be-
troffen sind von der Planung.

Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu er-
warten.

Es sind keine Maf3nah-
men notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 hat auf die beschriebenen Schutzgiter keine
erheblichen negativen Auswirkungen.
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Lediglich im Hinblick auf Uberschwemmungsgefahren bei Extremhochwasser des Rheines o-
der einem Deichbruch wird eine nachrichtliche Ubernahme diesbeziiglich in den Plan aufge-
nommen.

Die Larmzusatzbelastung (Uberschreitung der Larmwerte nachts an dem Messpunkt Im Os-
terfeld 35 um 2 dB) durch die Polizeiwache wird als vertretbar angesehen.

34 Schutzgiter

Die vorgesehene und im Abschnitt 3.1 beschriebene Planung bezieht sich auf ein Gebiet, des-
sen Umgebung bereits zu einem grof3en Teil durch bauliche Nutzung gepragt ist.

Baurechte fur das Plangebiet bestanden bereits vor der Planung. Obwohl keine neuen Ein-
griffe in den Naturraum und ebenfalls nur geringe Auswirkungen auf die Umweltschutzguter
erwartet werden, sollen im Folgenden die wesentlichen Grundlagen, die zur Beurteilung von
Auswirkungen auf die Umweltschutzguter erforderlich sind, dargestellt werden, weil nur so
eventuell verbliebene Rudimente der urspriinglichen natirlichen Situation beurteilt werden
kdnnen.

3.4.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Naturhaushalt, Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Im April 2020 wurde durch das Biiro fir Faunistik und Okologie Graevendal GbR, Moelscher-
weg 44, 47574 Goch, eine Artenschutzprifung erstellt. Sie wurde in diese Planbegriindung
aufgenommen und ist Grundlage der folgenden Ausfuhrungen.

8 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert die grundlegenden Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Demnach sind Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Raum so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

1. die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstéatten und Lebensraume sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Dabei sind das Vorkommen und die Entwicklungsméglichkeiten von Tieren in aller Regel an
die Existenz geeigneter Lebensraume gebunden. Stadtebauliche Malihahmen wirken demge-
genuber selten direkt auf Tiere ein, sondern beeintrachtigen deren Lebensbedingungen durch
die Beseitigung bzw. Beeintrachtigung ihrer Lebensraume. Soweit nicht das Vorhandensein
bestimmter auRergewohnlicher Tierarten bekannt ist und keine tragfahigen Anhaltspunkte fur
das Vorkommen besonders geschitzter Arten bestehen, reicht die Betrachtung der Lebens-
raume (Biotoptypen) fir die Beurteilung des Schutzguts , Tiere und Pflanzen® aus.

Im Rahmen von Planungsverfahren sowie bei der Zulassung von Vorhaben war, als Folge der
Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zusammen mit den 88 44 Abs. 5, 6 und 45 Abs. 7
BNatSchG, die Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) notwendig. Geprift wurde dabei
die Betroffenheit von europdisch geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europaischen Vogelarten. Hierbei war die Méglichkeit eines Verstof3es gegen § 44 Abs. 1
BNatSchG zu prifen.
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Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.”

Das LANUV hat fur NRW eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl von planungsrelevan-
ten Arten festgelegt, die im Rahmen einer Art-flr-Art-Betrachtung (ASP Stufe 2) zu bearbeiten
sind. Besteht ausnahmsweise die Moéglichkeit, dass die artenschutzrechtlichen Verbote auch
bei nicht planungsrelevanten Arten ausgeldst werden, ist es nach der VV Artenschutz geboten,
auch fur diese eine Art-fir-Art-Betrachtung durchzufuhren (Verwaltungsvorschrift zur Anwen-
dung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Arten-
schutz) in der Fassung vom 06.06.2016).

Im Fachinformationssystem des Landes NRW (FIS) sind fur den Messtischblattquadranten
(MTB) 4306-3 keine Saugetiere genannt. Im sidlich angrenzenden MTB 4406-1 werden be-
zluglich der planungsrelevanten Saugetierarten die Breitfligelfledermaus (Eptesicus seroti-
nus), der Grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula), die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) aufgefuhrt. Es ist allerdings davon auszu-
gehen, dass die Artenliste bzgl. der vorkommenden Fledermausarten unvollstandig ist. Dies
ist in der Regel auf Erfassungsliicken zurtckzufthren.

Eine vollstandige Liste der im MTB-Quadranten auf den Lebensraumtyp ,Garten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen® selektierten Arten istim Anhang 8.1 aufgefuhrt. Fir den Typ ,Garten, Park-
anlagen, Siedlungsbrachen“ werden 19 planungsrelevante Vogelarten aufgelistet, die poten-
ziell vorkommen kénnen. Gemaf Griineberg & Sudmann et al. (2013) kommen im Quadranten
auch die drei Arten Dohle, Haussperling und Mauersegler vor, die im Kreis Wesel aufgrund
ihrer Neigung zum Briiten in Kolonien ebenfalls als planungsrelevant angesehen werden.

Eine Abfrage des Fundortkatasters ergab keinerlei Hinweise auf Vorkommen planungsrele-
vanter Arten im Umfeld.

Der Bereich des Plangebietes ist als Nahrungshabitat fir Flederméause geeignet. Da im unmit-
telbaren Umfeld zahlreiche Garten und Griinflachen vorhanden sind und der Eingriffsbereich
sehr kleinflachig, ist der Wegfall eines essenziellen Nahrungshabitats mit hinreichender Si-
cherheit auszuschlielRen. Das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Fle-
dermause kann fiir das Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden, da hierfiir keine geeig-
neten Strukturen vorhanden sind.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten kénnen fiir die planungsrelevanten Vogelarten ausgeschlos-
sen werden, da entsprechende Habitate nicht vorhanden sind. Fur Bluthénfling, Feldsperling,
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Gartenrotschwanz, Nachtigall und Turteltaube sind die Griinbereiche zu klein und liegen unter
der gangigen ReviergroRe oder es fehlen geeignete Nistplatze (vgl. Flade 1994, Bauer et al.
2005). Fur die Arten Eisvogel, Kuckuck und Rebhuhn sind keine geeigneten Habitate vorhan-
den, auch die Freiflache gegenuber der Friedrichsfelder Strafe ist aufgrund von Stérungen
durch Spaziergdnger und Hunde ungeeignet. Die vorhandenen Baumbesténde sind sehr jung
und weisen keine Horste und Baumhdohlen auf, so dass Bruten von Habicht, Sperber, Star,
Steinkauz, Turmfalke, Waldkauz und Waldohreule ausgeschlossen sind. Da im Plangebiet
keine Gebaude vorhanden sind, sind auch an oder in Hausern britende Arten nicht betroffen
(z. B. Dohle, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Schleiereule).
Diese Arten konnten auch an den benachbarten Geb&auden nicht festgestellt werden. Jahres-
zeitlich bedingt fehlte der Mauersegler, der evtl. an den benachbarten Geb&uden briten
konnte, dort aber vom Planvorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen eignen sich lediglich fir eine Besiedlung mit nicht pla-
nungsrelevanten Vogelarten (wahrend des Ortstermins beobachtet wurden Amsel, Blaumeise,
Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkoénig, Zilpzalp; hinzukommen
kdnnen noch Buchfink, Grunfink, Monchsgrasmuicke und Singdrossel). Alte Nester stammten
von Amsel und Ringeltaube. Im Umfeld briiten noch Elster, Rabenkrdhe und Mausebussard,
die jedoch alle vom Planvorhaben nicht betroffen sind.

Fur ein Vorkommen weiterer nach Anhang IV der FFH-RL geschuitzter Arten gibt es keine
Hinweise, da Vorkommen dieser Arten aufgrund der Habitatstrukturen ausgeschlossen wer-
den koénnen.

Fur das Bebauungsplan-Verfahren konnten insgesamt Konflikte mit den Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Durch den
Bau einer Polizeiwache im betreffenden Bereich kommt es zu keinem Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von Fledermausen und planungsrelevanten Vogelarten.

Gemal dem Ergebnis der Artenschutzprifung sind Rodungsarbeiten auf3erhalb der Brutzeit
(also im Zeitraum 1. Oktober bis 28./29. Februar) durchzuftihren, um Gelege und Jungvégel
der nicht planungsrelevanten Vogelarten zu schiitzen und zur Verhinderung eines Verstol3es
gegen 88 44 Abs. 1 Nr. 1 und 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, da diese fiir alle europédischen Vo-
gelarten gelten. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Da durch die Bauaktivitaten keine in der Umgebung vorkommenden planungsrelevanten Arten
gestort werden konnen, (Vorbelastung durch den Siedlungsbereich, keine Vorkommen in di-
rekter Nachbarschatft) gelten nach ASP keine Bauzeiteneinschréankungen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf lokale Po-
pulationen von Tierarten zu erwarten. Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
schutzende ,0kologische Funktion“ der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten flr keine Population
einer planungsrelevanten Art betroffen.

Bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen werden mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes keine Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst.

Die Durchfiihrung der 2. Stufe der Artenschutzprifung ist nicht erforderlich.

Die mdgliche Flachenentwicklung bei einem Verzicht auf die Planung hat voraussichtlich rela-
tiv wenig Relevanz, weil ein Teil des Plangebietes bereits als Parkplatz genutzt wird und die
Ruderalflache bereits heute planungsrechtlich als Reines Wohngebiet mit zum Teil Gberbau-
baren Grundstiicksflachen festgesetzt ist.
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Aufgrund der relativ isolierten Lage des Plangebietes zwischen der Wohnbebauung bieten
sich unter dem Aspekt des Schutzgutes Tiere und Pflanzen keine zielkonformen Planalterna-
tiven an, die wesentlich geringere Auswirkungen erwarten lassen.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes um ein beschleunigtes Verfahren im
Sinne von § 13a BauGB handelt, sind AusgleichsmaRnahmen fir Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht erforderlich.

Es wird jedoch festgesetzt, dass je 8 zu errichtende Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist. Dabei
sollen nur einheimische Laubgehdlze bzw. Obstbdume zuldssig sein. Dariber hinaus soll die
Ruckwand einer Uberdachten Stellplatzanlage (Flache 1) durch Fassadenbegriinung einge-
grunt werden. Diese Malinahmen mindern die Auswirkungen durch die Planung.

3.4.2 Schutzqut Landschaftsbild (81 (6) Nr.5 und 7 a BauGB)

Durch die Planung wird nur ein zweigeschossiges Gebaude mit Staffelgeschoss zugelassen.
Dieses fugt sich in die in der Nachbarschaft vorhandene mehrgeschossige Bebauung prob-
lemlos ein. Es gibt keine relevante Wahrnehmung der geplanten Malihahmen aus der weiteren
Umgebung.

Durch die Planung werden auch keine Eingriffe in Vegetationsbestédnde oder Bausubstanz
ermoglicht, welche bis dahin pragende Elemente des Landschaftsbilds darstellten. Lediglich
einige Baume mussen gefallt und Ruderalvegetation beseitigt werden. Das Plangebiet befin-
det sich in einer Insellage und hat fir das Landschaftsbild eine sehr untergeordnete Bedeu-
tung. Aus diesem Grunde kann auf eine tiefergehende Betrachtung des Schutzguts "Land-
schaftsbild" verzichtet werden.

3.4.3 Schutzgut Boden (8 1 a (2) und 8 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Bdoden stellen naturwissenschatftlich Naturkorper dar, die als vierdimensionale (Raum, der ei-
ner zeitlichen Entwicklung unterliegt) Ausschnitte aus der Erdkruste Ort einer Durchdringung
von Gestein, Wasser, Luft und Lebewesen sind.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt die folgenden Bodenfunktionen:
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen,

Abbau-, Ausgleichs-, Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers,

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und
Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, Standort
fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6f-

fentliche Nutzung, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Rechtlich wird der Schutz des Bodens in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und in 8§ 1a Abs. 2 BauGB
geregelt. Demnach ist er ein zu schutzender Umweltbelang. Mit ihm soll sparsam und scho-
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nend umgegangen werden. Sparsam ist als geringer oder wenig Verbrauch an Boden, scho-
nend als ein pfleglicher Umgang mit Boden zu verstehen. Bodenversiegelung und damit Inan-
spruchnahme von Flache soll auf das unbedingt notwendige Mal3 reduziert werden.

Dabei kann sich im Einzelfall ein Konflikt zwischen einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden durch eine verdichtet angestrebte Bebauung und einem schonenden Umgang durch
eine locker angestrebte Bebauung ergeben.

Im Plangebiet befinden sich Boden mit mittlerer Bodenwertzahl und geringer Filterwirkung. Die
Bdden selbst sind also nicht sehr hochwertig.

Durch die Planung wird das Mal3 mdglicher Bodenversiegelung erhoht. Die wesentlichen Ein-
griffe in den Boden sind jedoch bereits in der Vergangenheit durch menschlichen Einfluss er-
folgt bzw. planungsrechtlich zulassig.

So ist die 6stlich gelegene Parkplatzflache zum gréi3ten Teil versiegelt. Auf der westlich gele-
genen Ruderalflache ist bereits heute eine Versiegelung von 60 % zuldssig, da die planungs-
rechtlich zulassige GRZ bei 0,4 liegt und diese durch Nebenanlagen u.a. um 50 % Uberschrit-
ten werden darf. Durch den Bebauungsplan wird die GRZ auf 0,6 erhéht und die Versiege-
lungsGRZ, das heif3t der Anteil, der durch Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
versiegelt werden darf, wird auf 0,9 festgesetzt. Dieser hohe Wert wird dadurch reduziert, dass
es bei dem Bau der Stellplatze zur Verwendung von Rasengittersteinen oder Okopflaster kom-
men soll. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden braucht hier nicht gerechnet zu werden;
Altablagerungen werden im Abschnitt 3.3.7.4 "Altlasten” betrachtet.

Auf der Ruderalflache und den Pflanzflachen entlang des Parkplatzes wird Boden versiegelt.

Grundsétzlich geht Boden aufgrund seiner Bedeutung fur die Biotopentwicklung, die Boden-
tiere (Pflanzen/Tiere) als Schadstoffsenke und Grundwasserfilter Wechselwirkungen ein. Die
Versiegelung des Bodens durch die Planung fiihrt zu einem Verlust dieser Funktionen, die
aufgrund der fehlenden Vermehrbarkeit von Boden maximal abzumildern, aber nicht zu erset-
zen sind.

Ein Verzicht auf die Planung wirde die heutige Situation weitestgehend erhalten, was den
Bodenfunktionen zu Gute kame, der Zielsetzung der Planung nach Schaffung einer Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung Polizei jedoch entgegenstiinde.

Durch die Planung wird der Boden beseitigt, versiegelt und verdichtet, was zu einem Verlust
seiner Funktionen als Biotopflache, Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie seinen Filter-
funktionen fur das Niederschlagswasser fuhrt.

Zielkonforme Planalternativen wirden nur dann zu geringeren Auswirkungen fiihren, wenn
bereits versiegelte, jedoch nicht mehr bendtigte Flachen in Anspruch genommen wiirden. Dies
ist hier teilweise durch die Umnutzung der offentlichen Parkplatzanlage in Stellplatze fur die
Polizei der Fall. Insoweit werden zumindest teilweise unversiegelte Flachen vor Versiegelung
bewahrt.

Des Weiteren soll, um die weitere Bodeninanspruchnahme an anderer Stelle zu minimieren,
das Nutzungsmal im Plangebiet der GRZ inklusive Stellplatze und Nebenanlagen auf 0,9 fest-
gesetzt werden.

Letztendlich verbleibt teilweise der Verlust von natlirlichen Boden.
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3.4.4 Schutzgut Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7a, 8 1a Abs. 2 BauGB)

Die Auswirkungen der Bauleitplanung fuhren im Allgemeinen zur Inanspruchnahme von Fla-
chen fur stadtebauliche Zwecke, insbesondere fir die bauliche und sonstige Nutzung. Das
Schutzgut ,Flache® ist dabei als natirliche Ressource zu beriicksichtigen und nachhaltig zu
schitzen.

Die Auswirkungen auf die ,Flache® sind in § 1 BauGB in Form eines Planungsgrundsatzes
aufgefiihrt. Des Weiteren sind in 8 1a BauGB in besonderem Mal3 Abwéagungsdirektiven ge-
regelt, die bei der Aufstellung eines Bauleitplanes umfassend bertcksichtigt werden mussen.
Dariiber hinaus enthalt 8 1 Abs. 5 BNatSchG die Forderung, dass die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im Innenbereich
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich hat.

Demgemal soll gemaf? 8§ 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung und anderer ahnlicher MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Es
soll zukinftig zu einer Verringerung der Inanspruchnahme von Flache durch bauliche Nutzun-
gen kommen. Sparsam ist als geringer oder wenig Verbrauch an Flache, schonend als ein
pfleglicher Umgang mit Flache bzw. Boden zu verstehen. Bodenversiegelung und damit Inan-
spruchnahme von Flache soll auf das unbedingt notwendige Mal3 reduziert werden.

Dabei kann sich im Einzelfall ein Konflikt zwischen einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden durch eine verdichtet angestrebte Bebauung und einem schonenden Umgang durch
eine locker angestrebte Bebauung ergeben.

Im gegebenen Fall soll sehr sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden. Deshalb soll
die Flache des Plangebietes sehr intensiv genutzt werden. Wiirde die Polizeiwache auf einem
anderen, grof3eren Grundstiick im Rahmen eines schonenderen Umgangs mit Grund und Bo-
den realisiert, wiirde mehr Flache verbraucht, was der Zielsetzung des sparsamen Umgangs
mit Boden zuwiderliefe.

Die stadtebauliche Entwicklung der Innenentwicklung hat einen besonderen Stellenwert. Da-
bei sollen zunachst Baullicken geschlossen sowie ein Flachenrecycling vorgenommen werden
vor einer Entwicklung im Auf3enbereich. Im konkreten Fall wird der Nutzung sehr stark baulich
gepragter Bereiche Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich einge-
raumt. Zum Teil wird bereits derzeit versiegelte Flache fur die zukiinftige Nutzung genutzt.

Dabei soll es um eine qualitativ hochwertige Innenentwicklung gehen. Das Vorhaben ent-
spricht damit den Zielen einer Verringerung der Inanspruchnahme von Flache im Auf3enbe-
reich bei einer hochwertigen Innenentwicklung.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 1.118 gm. Diese wird zum Teil als Park-
platz genutzt, zum Teil ist sie ungenutzt und mit Ruderalvegetation bestanden. Planungsrecht-
lich ist auf Letzterer zur Zeit eine Bebauung zuléassig. Durch die Planung wird die Gesamtflache
einer Bebauung zugefuhrt. Die Gesamtversiegelung wird bei ca. 90 % liegen. Um die Palizei-
wache an diesem Standort verwirklichen zu kénnen, ist eine geringere Grundsticksausnut-
zung nicht méglich.

3.4.5 Schutzgut Wasser (8 1 (6) Nr. 7 aund g, 8 e, 12 BauGB)

Wasser ist ein abiotischer Bestandteil des Naturhaushaltes. Es nimmt in verschiedenen For-
men am natirlichen Wasserhaushalt teil und erfillt wesentliche Funktionen wie
° Lebensgrundlage fur Pflanzen, Tiere und Menschen,
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. Transportmedium fur Nahrstoffe oder
o belebendes und gliederndes Landschaftselement.

Neben diesen 6kologischen Funktionen bilden Grund- und Oberflachenwasser eine wesentli-
che Existenzgrundlage fir den Menschen, zum Beispiel zur Gewinnung von Trink- und Nutz-
wasser, fur die Fischerei, fur Erholungszwecke sowie als Vorfluter fur die Entwasserung.

Das Schutzgut Wasser lasst sich in die Teilschutzgiter "Grundwasser" und "Oberflachenge-
wasser" unterteilen; Oberflachengewasser bestehen wiederum aus FlieRgewassern und ste-
henden Gewéssern.

Die Grundwassersituation im Gebiet der Stadt Voerde ist im Wesentlichen gepréagt von der
Existenz machtiger, wasserdurchlassiger quartarer Bodenschichten, die mehr oder weniger
vollstandig wassergesattigt sind (Porengrundwasserleiter). Die regionale Hauptgrundwas-
serstromung folgt dem Rheinlauf; auf Grund des Gefalles von den Hangen der Mittelterrasse
ist die Grundwasserstromung in Voerde auf den Rhein bzw. teilweise auf die Lippe hin gerich-
tet.

Die Grundwasserflurabstande betragen im Bereich der Auen- und Bruchlandschaften, also im
Gebiet der Rheindorfer und der Ortsteile Voerde und Méllen, durchschnittlich 2-3 m, im Bereich
der trockenen Niederterrasse, also in den Stadtteilen Spellen und Friedrichsfeld, im Durch-
schnitt 5-8 m.

Der Grundwasserleiter wird durch Bergsenkungen des Steinkohlebergbaus beeinflusst. Die
hierdurch erforderlichen flurabstandsregulierenden MalRnahmen missen dauerhaft durchge-
fuhrt werden; sie filhren insbesondere in den (grundwasser-) stromauf gelegenen Gebieten zu
deutlichen VergréRerungen des Flurabstands.

Wichtigstes Flieligewdasser im Stadtgebiet ist der Rhein. FUr Natura 2000 nimmt der Rhein mit
seinen Nebengewdéssern eine herausragende Funktion als Verbundachse mit einer Vielzahl
von Kernflachen fur verschiedenste wassergebundene Arten und Lebensraumtypen wahr.
Hierbei steht der Erhalt und die Wiederherstellung des Lebensraumspektrums naturnaher
FlieRgewasser und Auen im Vordergrund. Der Rhein ist auch verantwortlich fir die im ganzen
Stadtgebiet vorhandenen Hochwassergefahren.

Als weitere Flie3gewéasser finden sich in Voerde der Mommbach und der Neue Mommbach
mit den Nebenldufen Voerder Leitgraben, Mollener Leitgraben und Langenhorster Leitgraben.
Dabei ist beim Mommbach eine Wasserfiihrung nur abschnittsweise gegeben, der Neue Mo-
mmbach und seine Nebenlaufe weisen kaum Wasserfuhrung auf. Der Neue Mommbach und
seine Nebengewasser sind zum Teil stark verbaut oder sogar verrohrt. Des Weiteren sind
durch die industrielle Gewinnung von Kies- und Sandvorkommen verschiedene Abgrabungs-
gewasser entstanden.

Im Planbereich werden Oberflachengewésser oder Einleitungen in Oberflachengewésser so-
wie das Mal? der mdglichen Bodenversiegelung durch die Planung nur geringfiigig verandert.
Das Plangebiet liegt hier im bereits bebauten Bereich und eine Bebauung der Flache ist pla-
nungsrechtlich groRtenteils zuléssig, so dass die wesentlichen Eingriffe im Hinblick auf die
Grundwasserneubildung bereits in der Vergangenheit durch menschlichen Einfluss erfolgt sind
bzw. zulassig waren.

Im Bereich des Plangebietes sowie in dessen Einwirkungsgebiet sind Oberflachengewdasser
nicht vorhanden. Durch die geplante Nutzung wird die Versiegelung recht hoch sein, so dass
der Aspekt der Grundwasserneubildung berthrt wird. Die Einleitung von Niederschlagswasser
in den Untergrund ist allerdings nur teilweise maoglich, da durch die intensive Ausnutzung des
Plangebietes Flache hierfur fehlt.
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Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch das Buro Dr. T. Bocke, Thyssenstralie
123 — 125, 46535 Dinslaken geprtift. Demnach kann das Niederschlagswasser versickert wer-
den.

Vorgesehen ist, das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen der Gebaude vor
Ort Uber Rigolen unter den Stellplatzen oder deren Zufahrten zu versickern. Dies ist ein Bei-
trag, um die Grundwasserneubildungsrate so wenig wie mdglich zu verringern. Das ggf. ver-
schmutzte Niederschlagswasser der Stellplatze kann nur tGber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden. Aus diesem Grund werden die Stellplatze in Okopflaster oder mit Rasengitter-
steinen ausgebildet. Das auf den Ubrigen Flachen anfallende Niederschlagswasser (Zufahr-
ten) kann in den Kanal abgefihrt werden, da Flache fir eine Versickerung Uber die belebte
Bodenzone nicht zur Verfugung steht. Ein Teil des Bodens unter den Versickerungsanlagen
ist gemal Bodengutachten auszutauschen.

Wechselwirkungen weist das Schutzgut Wasser grundsatzlich durch seine Bedeutung fur die
Biotopentwicklung, fur Trinkwasser, fur die Erholung (Mensch) und den Warmehaushalt der
Luft (Luft/Klima) auf.

Ein Verzicht auf die Planung wirde voraussichtlich zu einer Beibehaltung der bestehenden
planungsrechtlichen Situation und zu einer Versiegelung des westlichen Baugebietes von bis
zu 60 % fuhren, der Ostliche Teil des Gebietes ist bereits zu wesentlichen Teilen versiegelt.

Durch die Planung erhoht sich der Anteil der maximal versiegelbaren Flachen im Bereich des
Plangebietes. Durch die intensive Versiegelung und ggf. die teilweise Ableitung des Nieder-
schlagswassers wird sich die Grundwasserneubildungsrate im Planbereich verringern. Der
Einsatz von Okopflaster oder von Rasengittersteinen kann dazu beitragen, die Auswirkungen
dieser hohen Versiegelung zu verringern. Auf die Betrachtung der Auswirkungen auf die Bio-
topentwicklung kann hier verzichtet werden, da von einer fast vollstdndigen baulichen Nutzung
auszugehen ist.

Plankonforme Alternativen bestiinden in einer Erhéhung des Anteils der potentiellen Versicke-
rungsflachen auf den Grundstiicken. Das wiirde jedoch bedeuten, dass weniger Flache zur
Verfligung steht, so dass im Endergebnis die Polizeiwache an diesem Standort nicht verwirk-
licht werden konnte.

3.4.6 Schutzgut Klima und Luft (81 (5), (6) Nr. 7 a, e, g, h BauGB)

Bauleitplane sollen gemal § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB dazu betragen, insbesondere den Klima-
schutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den (8 1a Abs. 5 BauGB). Dabei ist demnach dieser Grundsatz in der Abwéagung bei der Auf-
stellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen in besonderem MaR zu beriicksichtigen und
entsprechend in der Begriindung darzustellen. Klimaschutz bedeutet dabei den Schutz des
Klimas vor nachteiligen Veranderungen.

Das Stadtgebiet von Voerde ist aufgrund seiner baulichen Struktur verhaltnisméafiig gut durch-
liftet und zeichnet sich durch ein ausgeglichenes Klima aus. Es ist gepragt von milden Wintern
und verhaltnismanig kilhlen Sommern.

Die Sonnenscheindauer und die Niederschlagsintensitat sind verhaltnismanig gering.
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Die Uberwiegenden Flachen liegen in der Wuchsklimastufe ,ziemlich mild“. Die durchschnittli-
che Jahresmitteltemperatur entspricht 8,5 bis 9,0 °C. Die besiedelten Gebiete der Stadt Vo-
erde sowie der Ortsteile Spellen und Friedrichsfeld (Uberwiegend locker bebaute durchgrunte
Wohngebiete) befinden sich mit einer Jahresmitteltemperatur von 9,0 bis 9,5 ° C in der Wuchs-
klimastufe ,mild“. Die geringflgigen Unterschiede in der Lufttemperatur zwischen unbebauter
und bebauter Flache werden sowohl durch die relativ geringe Verdichtung des Raumes als
auch durch den sehr guten Luftmassen- und Temperaturaustausch bewirkt.

Gewerbe- und Industrieflachen, insbesondere der Kraftwerksstandort, die Gewerbe -und In-
dustrieflachen im Ortsteil Friedrichsfeld und das Industriegebiet der Aluminiumhutte, bewirken
aufgrund der starken Flachenversiegelung eine zusatzliche Aufheizung und aufgrund der Ge-
baudestruktur eine Anderung der Windverhéltnisse. Die Waldflache zwischen dem Ortsteil
Mollen und der Stadt Dinslaken filtert Luftschadstoffe.

Nachts verursachen die Wasserflichen des Rheins, die sich tagsiiber nur gering erwarmen
und nachts nur geringflgig abkihlen, eine Erhéhung der Lufttemperatur.

Die Hauptwindrichtung ist Sudwest, untergeordnet auch Nordost.

Durch die Planung werden keine neuen, fur Luftaustauschbeziehungen relevanten Gebau-
destrukturen oder hinsichtlich der Bodenerwarmung wirksamen erheblichen Veranderungen
der Bodenversiegelung ermdglicht. Das Plangebiet liegt im bereits besiedelten Bereich mit
Geschosswohnungsbau, so dass die wesentlichen Eingriffe beztglich des Schutzgutes Klima
und Luft bereits in der Vergangenheit durch menschlichen Einfluss erfolgt sind.

Das Plangebiet selbst ist im Osten durch den vorhandenen Parkplatz stark versiegelt, im west-
lichen Teil auf der Ruderalflache ist eine Versiegelung von 60 % bereits derzeit zulassig.

Da das Hauptgebaude durch ein Flachdach nach oben abgeschlossen wird, kann und soll es
zur Gewinnung von Solarenergie kommen.

Durch die Ost-W est-Orientierung des Hauptgebaudes wird passive Solarnutzung genutzt, das
bedeutet, dass durch eine lange Gesamtbesonnungsdauer die Fenster der langen Gebau-
deseite die Solarenergie einfangen und sie im Inneren des Gebaudes gespeichert wird.

Mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut braucht daher insgesamt nicht gerechnet zu wer-
den.

Die Untersuchung der Vorbelastungssituation im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 109 ,Kraftwerk Voerde“ zeigte, dass bestimmte einzelne Schadstoffe im
hiesigen Raum bereits Konzentrationswerte erreicht haben, die die genannten Umweltstan-
dards z.T. deutlich Uberschreiten. Es handelt sich im Wesentlichen um bestimmte Schwerme-
talle wie Blei und Zink; hinsichtlich der Belastung der Luft durch Stickoxide werden die anzu-
strebenden Vorsorgestandards teilweise erreicht oder knapp Uberschritten. Neben den indust-
riellen Emissionen ist allerdings der Kraftfahrzeugverkehr Hauptemittent fir Stickoxide. Eben-
falls relativ hoch ist nach den zur Verfigung stehenden Unterlagen die Belastung des Raums
zwischen Duisburg und Wesel mit chlorierten Kohlenwasserstoffen.

Die festgesetzte Nutzung lasst erhebliche Auswirkungen auf die Veranderung der Schadstoff-
belastung der Luft nicht erwarten.

Ein Verzicht auf die Planung wirde sich nur unwesentlich positiv auf das Klima auswirken.
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Durch den méglichen Einsatz von Fernwarme ergibt sich eine klimafreundliche Energieversor-
gung. Eine Fernwéarmeleitung ist in der Friedrichsfelder Stra3e vorhanden.

3.4.7 Schutzgut Mensch (8 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Die Situation des und die Auswirkungen auf den Menschen werden an dieser Stelle behandelt,
weil die vorher genannten Schutzgiiter auch die fir die Lebensqualitét der Menschen maR3ge-
bende Umwelt wesentlich bestimmen; die Einordnung in die Gliederung stellt selbstverstand-
lich keine Rangordnung der Schutzgtiter dar.

Die jeweilige komplexe Umweltsituation beeinflusst den einzelnen Menschen tber bestimmte
Wirkungspfade®: Unmittelbar bewirkt von anderen Menschen z.B. durch L&rm und Erschiitte-
rungen, indirekt Gber die Luft durch Luftschadstoffe oder klimatische Auswirkungen, tber das
Wasser durch Hochwasser- oder sonstige Uberschwemmungsgefahren, tiber den Boden hin-
sichtlich Altlasten und Uber Natur und Landschaft, was die Aspekte der Erholung in der Natur
betrifft. Schlie3lich kdbnnen durch die Umsetzung der Planung auch Nutzungen beseitigt oder
beeintrachtigt werden, die fur die Bevolkerung bisher eine positive Bedeutung hatten.

3.4.7.1 L&rm und Erschitterungen

Das Plangebiet ist durch die Nahe zur Friedrichsfelder Stral3e und die Bahnlinie larmvorbelas-
tet. Auch fuhren die privaten Stellplatze vor dem Gebaude Im Osterfeld 31 — 37 zu Beeintrach-
tigungen.

Die Polizeiwache kann insbesondere durch den verursachten La&rm durch Sirenen und Besu-
cherverkehr Auswirkungen auf die in der Nachbarschaft wohnenden Menschen haben.

Im Umfeld des Plangebietes sind Wohnhéauser in Form von Geschosswohnungsbau vorhan-
den. Diese Baugebiete sind als Reine Wohngebiete planungsrechtlich festgesetzt.

Das Larmgutachten hat ergeben, dass durch die Palizeistation der Grenzwert nachts an einem
Messpunkt (Im Osterfeld 35) um 2 dB Uberschritten wird. Im Bebauungsplan wurden Mal3nah-
men zur LA&rmminderung festgesetzt. Weitere Mal3nahmen sind nicht moglich oder wéren un-
verhaltnismaRig. Die Uberschreitung der Werte um 2 dB wird zugleich als zumutbar und sozi-
aladaquat eingestuft.

Das Martinshorn wird im Plangebiet eine nur seltene Larmquelle sein, da es nur im Notfall
eingeschaltet werden darf und zudem viele Einsatzfahrten nicht von der Wache, sondern von
anderen Einsatzorten her durchgefihrt werden.

Néhere Einzelheiten zum Larmschutz sind dem Kapitel 2.2 zu entnehmen.
Erschitterungen sind lediglich im Zuge der Bauphase zu erwarten.

Im bereits genutzten Planbereich andert auch die Nullvariante die bestehende Situation hin-
sichtlich Larm und Erschutterungen kaum.

3.4.7.2  Lufthygiene und Klima

Die Vorbelastungssituation sowie die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Klima
und Luft sind bereits in dem entsprechenden Kapitel 3.4.6 behandelt worden, wobei hinsicht-
lich der anzulegenden Vorsorgewerte neben den Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen auch
diejenigen auf die menschliche Gesundheit betrachtet worden sind. Insoweit wird darauf ver-
wiesen.
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3.4.7.3 Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder treten im Zusammenhang mit starken Stromen und hohen Span-
nungen (Hochspannungsfreileitungen) und bei Antennenanlagen auf. Im Stadtgebiet sind Sen-
destationen fur den Mobilfunk an zahlreichen Stellen vorhanden. Fir deren Zulassung ist ein
gesondertes Verfahren erforderlich, das sicherstellt, dass nachteilige Auswirkungen auf die
Wohnbevdlkerung vermieden werden. Insofern ist eine Regelung im Rahmen der Bauleitpla-
nung nicht erforderlich.

Obwohl schadigende Auswirkungen elektromagnetischer Felder bei Hochspannungsleitungen
bisher nicht nachgewiesen sind, sollten Wohnungen im unmittelbaren Auswirkungsbereich aus
Grinden der Vorsorge moglichst vermieden werden.

Im Plangebiet verlaufen keine Hochspannungsleitungen.

3.3.7.4. Altlasten

In der Digitalen Bodenbelastungskarte des Kreises Wesel ist flir das Plangebiet kein Altlasten-
verdacht eingetragen. Altlasten oder Altablagerungen sind demnach nicht zu erwarten.

3.3.7.5 Schutzgut Hochwasserschutz und —vorsorge, insbesondere Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, der die Bertcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes in
der Bauleitplanung regelt, ist eine eigenstandige bodenrechtliche Regelung. Sie beinhaltet, bei
der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Hochwasserschutzes nach den allgemei-
nen Grundsatzen zu beriicksichtigen.

Gewasser mit einem Hochwasserrisiko fir Voerde sind die Emscher, der Lohberger Entwas-
serungsgraben, der Rhein und der Rotbach.

Formliche Uberschwemmungsgebiete sind durch Rechtsverordnung festgelegte Gebiete, zwi-
schen oberirdischen Gewassern und Deichen und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser Uber-
schwemmt oder durchflossen oder die fiir die Hochwasserentlastung oder Rickhaltung bean-
sprucht werden. In keiner dieser Verordnungen fur Voerde sind groRere Flachen in Voerde
oder gar Gebaude betroffen.

Fur die als Risiko eingestuften Abschnitte des Rheins wurden durch die Bezirksregierung Dus-
seldorf gemanR § 74 Wasserhaushaltsgesetz Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisi-
kokarten erstellt (www.flussgebiete.nrw.de; www.uvo.nrw.de). Die Hochwasserrisikokarten
zeigen fur Szenarien flr Extremereignisse, fir Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit
(statistisch alle 100 Jahre) und Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit Hochwasserszena-
rien auf, wo Einwohner oder Schutzgebiete betroffen waren, wo Kulturobjekte gefahrdet wéaren
und wo Gefahrenquellen fur Industrieanlagen vorliegen.

Ein Teil des Rheinvorlandes liegt demnach in Flachen, die bis zu einem gewissen Hochwas-
serstand durch Deiche und andere Anlagen geschiitzt sind.

Ggf. reichen bei seltenen Extremhochwassern diese Schutzanlagen nicht aus. Dabei sind un-
ter einem Extremhochwasser solche Szenarien zu verstehen, die beispielsweise ein Versagen
von Hochwasserschutzeinrichtungen oder eine unginstige Kombination seltener Hochwasse-
rereignisse und Abflussbeeintrdchtigungen baulicher und sonstiger Art wie beispielsweise
Bauwerksversagen darstellen.


http://www.flussgebiete.nrw.de/
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Aus den 0.g. Gewassern sind bei einem Hochwasser hoher Wahrscheinlichkeit Uberschwem-
mungen in den Ortslagen Gotterswickerhamm und Méllen mit einer Betroffenheit von weniger
als 100 Einwohnern zu erwarten, wenn die Schutzanlagen brechen sollten. Bei einem Hoch-
wasser mittlerer Wahrscheinlichkeit vergrof3ern sich in einem solchen Fall die potentiell Gber-
schwemmten Bereiche.

Bei allen Szenarien sind Wasserschutzgebiete, Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete betrof-
fen.

Fur Risikogebiete sind gemaR § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten bei der Ausweisung von Baugebieten im Aul3enbereich sowie bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2
BauGB oder nach 8 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung gemali § 1
Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Diese Gebiete kbnnen bei einem extremen Hochwasserer-
eignis sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen
oder mittleren Hochwasser Uberflutet werden.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei einem Extremhochwasser des Rheins oder bei
einem Bruch der Deiche Uberflutet werden kénnte (HQ extrem). Besondere Mal3nahmen zum
Hochwasserschutz sind auf Grund der Unwahrscheinlichkeit einer Uberschwemmung nicht er-
forderlich.

Es wird jedoch gemaR § 9 Abs. 6a BauGB eine nachrichtliche Ubernahme in den Plan aufge-
nommen, dass der Bereich des Plangebietes in einem Risikogebiet aul3erhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne von § 78d Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz liegt.

3.3.7.6  Erholung
Die Landschaft als Teil der natirlichen Umwelt dient zugleich dem Menschen als Erholungs-

raum. Dabei umfasst der Begriff Erholung aus raumlicher Sicht unterschiedliche Bereiche: fir
die tagliche "Feierabenderholung” ist das unmittelbare W ohnumfeld mit den ohne grof3en Auf-
wand fu3laufig erreichbaren Bereichen von Bedeutung. GréRere Spaziergange oder Fahrra-
dausfliige erschlieRen weitere Raume am W ochenende. Besonders attraktive Gebiete wie z.B.
die Mommniederung, der Wohnungswald oder angrenzend auf dem Gebiet der Gemeinde
Huinxe die Auskiesungsseen am Tenderingsweg oder die Kaninchenberge sind dagegen Ziel
auch vieler Menschen aus anderen Gemeinden; sie haben eine regionale Bedeutung.

Neue Baugebiete mussen daher zunéchst daraufhin Uberprift werden, ob sie wichtige Erho-
lungsbereiche in Anspruch nehmen oder beeintrachtigen; handelt es sich um Wohngebiete,
muss gleichzeitig sichergestellt werden, dass auch Gelegenheit zur Naherholung geboten
wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der auch dann keine Erholungsfunktion
aufweisen wirde, wenn auf die Planung verzichtet wirde.

3.3.7.7 Katastrophenschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Auswirkungen auf die Belange von Mensch und Umwelt, die auf Grund der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sein
konnten, sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bei der Planung zu berlcksichtigen, unabhangig
davon, ob das Storfallrecht des Bundesimmissionsschutzgesetzes anzuwenden ist.

Betriebe, die unter die Storfallverordnung fallen, liegen in Voerde im Wesentlichen im Norden
im Bereich des Hafens und in dessen Umgebung, an einzelnen Standorten im Rheinvorland
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sowie im Suden in der Umgebung des ehemaligen Kraftwerksstandortes. Weitere Betriebe
befinden sich in Hunxe, Wesel und Dinslaken in der Nahe zur Stadtgrenze von Voerde.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fUr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelt-
einwirkungen oder von schweren Unféllen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie hervorgerufenen
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so-
wie auf sonstige schutzwirdige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete oder unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes wertvolle o-
der besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich
vermeiden werden. Diese Abwagungsdirektive ist bei der Bauleitplanung umfassend in der
Abwagung zu bertcksichtigen. Von der Storfall-Kommission beim Bundesministerium fiir Um-
welt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit wurden ,Empfehlungen fur Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung 8 50 BImSchG) herausgegeben (www.kas.bmu.de). Darin
enthalten sind Abstandsempfehlungen.

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine Anlagen vorhanden oder zuléssig, die Unfélle
oder Katastrophen wie Explosionen oder starke Brande hervorrufen kénnen. Die vorgeschrie-
benen Abstande zwischen den néchstgelegenen Storfallanlagen und dem Plangebiet werden
eingehalten. Darlber hinaus ist mit Erdrutschen oder Erdbeben nicht zu rechnen.

Im Hinblick auf den Katastrophenschutz ist die Planung insoweit unbedenklich.

3.4.8 Schutzqut Kultur- und Sachqgiiter

Kulturgiter im Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Zeugnisse menschlichen Handelns
ideeller, geistiger und materieller Art, die als solche fur die Geschichte des Menschen bedeut-
sam sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen.

Unter dem Begriff Kulturgut sind zusammengefasst:
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler
historische Kulturlandschaften
Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart

Weitere Objekte, die geschichtlich bedeutsam oder pragend fur das Ortsbild sind, eine Bedeu-
tung fur andere Schutzguter haben (wie z.B. Ruinen als Lebensraum fiir bestimmte Tiere) oder
bei deren Beeintrachtigung nachteilige Auswirkungen auf andere Schutzgiter zu erwarten
sind, zahlen zu den ,sonstigen Sachgutern®.

Durch die Planung sind Kulturgiter und sonstige Sachguter nicht betroffen.
Veranderungen durch die Planung beziehen sich auf die planungsrechtliche Zulassigkeit der
Bebauung. Visuelle Stérungen im Umfeld werden dadurch nicht erzeugt. Plankonforme Alter-

nativen sind daher nicht zu prufen.

35 FFH- bzw. Vogelschutzgebiete

Nach Art. 3 Abs. 1 FFH-Richtlinie ist ein koh&rentes européisches Netz besonderer Schutzge-
biete mit der Bezeichnung ,Natura 2000 zu errichten. Dieses Netz umfasst Gebiete mit nattir-
lichen Lebensrdumen und Habitaten fur Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem (d.h.
europaischem) Interesse sowie die auf Grund der Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenen be-
sonderen Schutzgebiete.


http://www.kas.bmu.de/
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Lediglich in bestimmten Einzelfallen, bei denen die Fernwirkung von auf3erhalb der Schutzge-
biete liegenden Baugebieten so stark ist, dass sie den Schutzzweck solcher Gebiete beein-
flussen konnen, ist eine gesonderte Vertraglichkeitspriifung bei der Aufstellung oder Anderung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Das ist bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137
nicht erforderlich, weshalb eine Auseinandersetzung mit diesen Schutzgebieten in diesem
Planaufstellungsverfahren nicht explizit erforderlich ist.

Ausfiihrlich wird auf die FFH- und Vogelschutzgebiete im Ubrigen in Kapitel 3.2.2 eingegan-
gen.

3.6 Energieoptimierung

Bei der stadtebaulichen Planung werden keine Festsetzungen getroffen, die Energieoptimie-
rungen (z.B. Solarenergie auf Dachflachen) ausschlie3en.

Die optimale Dachausrichtung fiir eine Photovoltaik-Anlage ist die Ausrichtung nach Studen.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Flachdaches. Auf diesem kann und soll eine derartige
Anlage aufgestellt werden.

Durch die Ost-W est-Orientierung des Hauptgebaudes wird passive Solarnutzung genutzt, das
bedeutet, dass durch eine lange Gesamtbesonnungsdauer die Fenster der langen Gebau-
deseite die Solarenergie einfangen und sie im Inneren des Gebaudes gespeichert wird.

Denkbar ist, die Energieversorgung mit Hilfe von Fernwarme durchzufihren. Eine entspre-
chende Versorgungsleitung befindet sich in der Friedrichsfelder Stral3e. Hierdurch wiirde eine
klimafreundliche Energieversorgung sichergestellt.

3.7 Konzeption zur Bewéltigung der Umweltfolgen, 6kologischer Ausgleich

Im gegebenen Fall soll sehr sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden. Dies ergibt
eine sehr hohe Ausnutzung des Plangebietes. Hieraus folgt, dass die vorgenannten Umwelt-
folgen im Gebiet nur teilweise ausgeglichen werden kénnen. So ist zum Beispiel eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers nur teilweise moglich. Durch Ersatzpflanzungen entlang
der Stellplatzanlage soll die erforderliche Beseitigung von vorhandenen Baumen und Strau-
chern zumindest teilweise ausgeglichen werden. Durch die Nutzung von Fernwéarme soll eine
klimafreundliche Energieversorgung sichergestellt werden.

Im Ubrigen handelt es sich bei dem Plan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
mafR § 13a BauGB, so dass 6kologische Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt gelten oder zulassig sind.

Da der Bebauungsplan eine zulassige Grundflache von 1.150 gm hat und damit unter 20.000

gm liegt, ist eine Vorprufung des Einzelfalles gemaf3 § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB nicht erforder-
lich.

4 Planungsrechtliche Umsetzung

4.1 Planerische Grundentscheidung

Der Bebauungsplan widerspricht den Inhalten der hier derzeit rechtskréftigen Bebauungs-
plane. Es wird jedoch die Entscheidung getroffen, den Bebauungsplan Nr. 137 aufzustellen,
das festgesetzte Reine W ohngebiet und die Verkehrsflache zu tGiberplanen und hier Flache fir
den Gemeinbedarf, offentliche Verwaltung mit der Zweckbestimmung Polizei festzusetzen.
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Ziel ist die Neuerrichtung einer modernen und birgernahen Polizeiwache an diesem Standort.
Dies kann durch die Planung erreicht werden.

Das Gebaude selbst soll im Norden des Gebietes liegen und durch Baugrenzen umfahren
werden. Dabei werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so festgelegt, dass das Ge-
baude einen Mindestabstand von 6 m zur Stra3enbegrenzungslinie der Friedrichsfelder Stral3e
aufweist und somit die vorhandenen Geb&udekanten Bertcksichtigung finden. Zugleich soll
ein gewisser Spielraum zur Platzierung des Gebaudes auf dem Grundstiick gegeben sein.

Die auf dem Flurstiick 473 vorhandenen einzelnen Baume und zahlreichen Straucher missen
wegfallen. Insoweit muss der Belang von Umwelt, Natur und Landschaft zuriickgestellt wer-
den. Durch das Neuanpflanzen von Baumen und Strauchern auf dem Gelande der Palizei wird
dieser Eingriff abgemildert.

Auch der derzeit im 6stlichen Teil des Plangebietes vorhandene offentliche Parkplatz muss
wegfallen. Dies ist bei Errichtung der Polizeistation unvermeidbar, aber zugleich auch vertret-
bar, da entlang der Friedrichsfelder Stral3e und in den umliegenden StralRen des Plangebietes
ausreichend offentliche Stellplatze vorhanden sind.

Auch entfallt ein Teil des Weges Im Osterfeld. Diese Verbindung zur Friedrichsfelder Stral3e
wird zukulnftig Gber die sudlich an das Plangebiet angrenzende Griinflache gefihrt.

Des Weiteren sind durch die Planung Leitungen betroffen. Hierzu gehort u.a. ein Schmutzwas-
serkanal, eine Gas-Transportleitung, eine Wasser-Transportleitung, eine Stromleitung, die
Stral3enbeleuchtung und ein Fernmelde-Erdkabel. Diese Leitungen mussen zum Teil verlegt
werden.

4.2 Planungsinstrumente

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafi § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung darf nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB nur im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm festgesetzt ist. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung insge-
samt umfasst lediglich 1.918 gm, so dass dieses Kriterium fir die Zulassigkeit eingehalten
wird.

Durch die Plananderung darf des W eiteren nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet
werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch dirfen
keine Anhaltspunkte fir die Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter bestehen. Des Weiteren dirfen durch die Planung keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) beeintrachtigt werden. Alle diese Forderungen des Gesetzge-
bers sind erfullt.

Im beschleunigten Verfahren gelten, was die Verfahrensvorschriften angeht, gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Im ge-
gebenen Fall wird jedoch auf Grund der Bedeutung des Bebauungsplanes fur die Stadt Voerde
vor der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit durchgefiihrt sowie eine zweistufige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange.
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4.3 Festsetzungen

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan Nr. 137 getroffenen Festsetzungen dargestellt
und begrindet.
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Planinhalt Begrundung
A Bauplanungsrechtliche Fest-
' setzungen gemal BauGB
und BauNVO
1 Abgrenzung des Geltungsbe-
' reichs
1.1 Plangrenze In den Geltungsbereich werden die Flurstiicke Gemar-
kung Voerde, Flur 18, Nrn. 473, 467, 470 sowie teil-
(8 9 Abs. 7 BauGB) weise das Flurstiicke 950 und teilweise das Flurstiick,
| | Gemarkung Voerde, Flur 17, Nr. 328 einbezogen. Hier-
| i durch wird sichergestellt, dass die Polizeiwache mit ih-
.I ren erforderlichen Stellplatzen und deren Zufahrten ord-
- —— nungsgeman und funktional errichtet werden kann.
Die umgebenden Grundstiicke oder Grundstiicksteile
werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da
fur sie keine planungsrechtlichen Anderungen vorgese-
hen sind.
2. Nutzungsart
2.1 Flache fur den Gemeinbedarf, | Der Planbereich wird als Flache fur den Gemeinbedarf,
,Offentliche Verwaltung®, LOffentliche Verwaltung® mit der Zweckbestimmung Po-
Zweckbestimmung Polizei lizei festgesetzt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Hierdurch kann die Polizeiwache an dem Standort pla-
nungsrechtlich realisiert werden.
3. Bauliche Dichte
3.1 Grundflachenzahl Es soll eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden.
(8 19 BauNVvO) Hierdurch kann das Grundstiick optimal ausgenutzt und
GRZ 0,6 eine Polizeistation in ausreichender Grol3e gebaut wer-
den.
Die zulassige Grundflache darf | Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden,
durch die Grundflachen von dass ausreichend Stellplatze und Garagen auf dem zu-
Garagen und Stellplatzen mit kiinftigen Grundstiick der Polizei hergestellt werden
ihren Zufahrten bis zu einer kénnen.
Grur_wdflachenzahl von 0,9 tber- Durch die intensive Ausnutzung des Plangebietes und
schritten werden. R . gt L )
um die fir eine funktionsfahige Polizeiwache erforderli-
(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) chen Stellplatze herstellen zu kénnen, ware eine Ver-
siegelungsGRZ i.S.v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von
0,8, die sich ergeben wiirde, wenn diese Festsetzung
nicht Teil des Bebauungsplanes wiirde, zu gering. Aus
diesem Grund wird sie durch diese Festsetzung auf 0,9
angehoben.
Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken, sollen
bei der Herrichtung der Stellplatze Okopflaster oder Ra-
sengittersteine verwendet werden.
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Planinhalt Begrundung
Besondere Auswirkungen auf die Umwelt sind hier-
durch nicht zu erwarten.
3.2 Zahl der Vollgeschosse als Die Polizeiwache bendtigt maximal zwei Vollge-
Hochstmafd schosse. Zusétzlich soll ein Staffelgeschoss errichtet
(§16, 20 BauNVO) werden, das jedoch kein Vollgeschoss sein wird.
I Aus diesem Grund wird die maximale Zahl der Vollge-
schosse auf zwei festgesetzt.
4. Baugrenzen
4.1 Baugrenzen Durch die Festlegung der Baugrenzen wird unter Ein-
haltung eines ausreichenden Spielraums die Anord-
(8 23 Abs. 1 BauNVvO) nung des Baukorpers innerhalb des Planbereichs be-
stimmt. Die Festsetzung stellt das zentrale Element zur
Regelung der stadtebaulichen Gestaltung dar. Die An-
ordnung des Gebaudes erfolgt unter Berlicksichtigung
der funktionalen Erfordernisse einerseits und mit dem
Ziel einer geringstmoglichen Beeintrachtigung von be-
nachbarten Wohnbereichen und des Ortsbilds anderer-
seits.
Die Baugrenzen werden so festgelegt, dass ein Ab-
stand des Hauptgebaudes von mindestens 6 m zur
Stral3enbegrenzungslinie der Friedrichsfelder Stralle
erhalten bleibt, so dass der Abstand der vorhandenen
Gebaudekanten aufgegriffen wird. Auch soll das Ge-
baude auf dem ndrdlichen Teil des Grundstiicks plat-
zZiert werden.
Stellplatze und Garagen sind auf den Uberbaubaren
und den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulés-
sig.
5. Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen
51 Unterirdische Hauptabwasser- | Auf dem Grundstiick verlduft ein Schmutzwasserkanal
leitung DN 250 der Stadt Voerde. Dieser soll in seinem Verlauf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) erhalten werden. Aus diesem Grund wird er in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
o ©
6. Flache fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte
6.1 Leitungsrecht Auf dem Grundstlck der Polizei verlauft ein Schmutz-
Entlana der nach A 5.1 festae- wasserkanal DN 250 der Stadt Voerde. Dieser soll
setzter? Hau tabwaséerleitu?w durch das Hauptgebaude Uberbaut werden. Aus die-
it in Leitug srecht zu unstgen sem Grund wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt
ger Stadt Voe%de mit einger Voerde in den Bebauungsplan aufgenommen. Der
Breite von 1.20 m beiderseits Schutzstreifen betragt 2,40 m. Da dies zeichnerisch
der Trasse ' nicht darstellbar ist, wird eine textliche Festsetzung in
' den Bebauungsplan aufgenommen. Der Kanal ist zu-
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) satzlich grundbuchlich zu sichern.




Anlage 2 zur Drucksache 17/23 DS
Seite 39

Stadt Voerde — Der Blirgermeister

Fachdienst 6.1 05.11.2020
Planinhalt Begrundung

7. MalRhahmen zum Schall-
schutz

7.1 Errichtung von Uberdachten | Es wird ein aktiver Schallschutz auf dem Parkplatz in

Stellplatzen oder Garagen

Auf den Flachen 1 und 2 sind
Garagen oder Uberdachte Stell-
platzanlagen als Larmschutz-
Hindernisse zu errichten.

Das Larmschutz-Hindernis der
Flache 1 besteht mindestens
aus einer westlichen Wand, ei-
ner sidlichen Wand und der
Uberdachung. Das  Larm-
schutz-Hindernis der Flache 1
ist mit jeweils durchgehend ge-
schlossenen Bauelementen
(Wéande und Dach) uber eine
Mindestlange von 25,0 m zu er-
richten. Die westliche Wand ist
mit einer Mindesth6he von
25,48 m Uber NH
N (Bezugshohe: Parkplatzhhe
2,5 m Uber Gelande) auszufiih-
ren. Die Breite der Uberdach-
ung betragt in der Waagerech-
ten mindestens 5 m und darf die
Mindesthéhe von 2,5 m Uber
Grund an keinem Punkt unter-
schreiten. Die sidliche Wand
des Larmschutz-Hindernisses
der Flache 1 mit einer Lange
von mindestens 5 m muss form-
schliissig an die Uberdachung
anschliefRen.

Das Larmschutz-Hindernis der
Flache 2 besteht mindestens
aus einer sudlichen Wand, ei-
ner westlichen Wand und der
Uberdachung. Das Larmschutz-
Hindernis der Flache 2 ist mit
jeweils durchgehend geschlos-
senen Bauelementen (Wéande
und Dach) Gber eine Mindest-
lange von 10,0 m zu errichten.
Die sudliche Wand ist mit einer
Mindesthdhe von 25,48 m Uber
NHN (Bezugshohe: Parkplatz-
héhe 2,5 m Uber Gelande) aus-
zufuihren. Die Breite der Uber-
dachung betragt in der Waage-
rechten mindestens 5 m und
darf die Mindesthohe von 2,5 m
Uber Grund an keinem Punkt
unterschreiten. Die westliche

Form von tUberdachten Stellplatzanlagen bzw. Garagen
festgesetzt. Diese sind von der Frih- und Spétschicht
Zu nutzen, so dass ausschlief3lich aus den tberdachten
Stellplatzen bzw. Garagen An- und Abfahrten wahrend
der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) stattfinden. Dazu ist eine An-
lage tiber 25 m (Flache 1) bzw. eine Anlage tUber 10 m
(Flache 2) mit Offnungen weggerichtet von den relevan-
ten Immissionsorten (Im Osterfeld 35) anzulegen.

Die Festsetzung bezieht sich zum einen auf die im siid-
lichen Teil des Grundstlicks Ostlich der vorhandenen
Gebaude Im Osterfeld 35 geplanten Stellplatze. Die
Flache ist mit Nr. 1 markiert.

Es sind Garagen auf der gesamten Lange oder eine
Uberdachte Stellplatzanlage erforderlich und herzustel-
len. Damit wird sichergestellt, dass insbesondere zur
problematischen Nachtzeit durch das Turenschlagen
keine Larmimmissionen auf die vorhandenen Wohnge-
baude entstehen.

Aus dem gleichen Grund wird auf der mit Nr. 2 gekenn-
zeichneten Flache eine entsprechende Festsetzung ge-
troffen.
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Wand des Larmschutz-Hinder-
nisses der Flache 2 mit einer
Lange von mindestens 5 m
muss formschlissig an die
Uberdachung anschlieRen.

Die Elemente der Larmschutz-
Hindernisse der Flache 1 und 2
missen jeweils ein Luftschall-
damm-MaR von mindestens 20
dB aufweisen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.2

Larmemittierende Gerate

Larmemittierende Gerédte der
Kihlungen/ Liftungstechnik ha-
ben einen Schallleistungspegel
von jeweils hdchstens 70 dB(A)
mit einer Absenkung wahrend
der Nacht (22 - 6 Uhr) auf
hochstens 65 dB(A) je Aggregat
einzuhalten. Die Aggregate ha-
ben dem Stand der Technik zu
entsprechen. Tonhaltigkeit und
tieffrequente Gerausche sind
unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die auRBenliegenden Gerate der technischen Ge-
baudeausriistung der Polizeiwache werden ebenfalls
Festsetzungen getroffen, um die angrenzende Wohn-
bebauung zu schitzen.

7.3

Passiver Schallschutz

Umgrenzung der Flachen fir
Vorkehrungen gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG:

Larmpegelbereiche

PP

Zum Schutz vor Verkehrslarm
sind passive Larmschutzmal3-
nahmen in dem gekennzeich-
neten Larmpegelbereich 11l und
IV erforderlich. Sofern nicht
durch Grundrissanordnung und
Fassadengestaltung sowie
durch Baukdrperstellung die er-
forderliche Pegelminderung er-
reicht wird, muss die Luftschall-
dadmmung die Anforderung ge-
man der DIN4109-1:2018-01, 7
erfillen.

Das gesamte, bewertete
Schallddamm-Mafl R* w,ges von
AuRenbauteilen ist nach der
Formel 6 der DIN4109-1:2018-

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der
Innenraume (BlUronutzung) des Polizeigebaudes vor
Verkehrslarm ist daher im Plangebiet die Festsetzung
von passivem Schallschutz entsprechend DIN 4109 er-
forderlich.

Die wesentlichen Larmimmissionen aus dem Verkehr
ergeben sich insbesondere durch die Friedrichsfelder
Straf3e. Fur die Fassaden des Polizeigebaudes erge-
ben sich Beurteilungspegel aus dem Verkehr (energe-
tische Addition aus StrafRen- und Schienenverkehr fir
den Planfall) im Bereich von bis zu 62 dB(A) tags und
56 dB(A) nachts.

Der Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A)
werden um bis zu 2 dB Uberschritten (zur Beurteilung
der Polizeiwache wird nur der Orientierungswert fur
Mischgebiete tags herangezogen).

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der
Innenraume des Polizeigebaudes (Biro und Arbeits-
raume) vor Verkehrslarm wird die Festsetzung von
passivem Schallschutz erforderlich. Fur die Larmpe-
gelbereiche Il und IV werden mindestens einzuhal-
tende Bau-Schallddmm-Malie festgesetzt.

Die Larmpegelbereiche wurden auf Grundlage der
freien Schallausbreitung in 8 m Gber Grund fiir den Tag
festgesetzt.
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01 (Schallschutz im Hochbau
Mindestanforderungen) zu be-
rechnen:

Dabei ist R’ w,ges=La - K Raumart

K Raumart = 30 dB flr Aufenthalts-
raume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraumen in Beherber-
gungsstatten,  Unterrichtsrau-
men u.a.;

K Raumart = 35 dB fiir Bliroraume
u.a.

L a der maf3gebliche Aul3en-
larmpegel nach DIN 4109-
1:2018-01, 7.1 Tabelle 7:

Larmpegel- MaRgebli-

bereich cher AuRen-
larmpegel
Lain dB

11 65

v 70

Mindestens einzuhalten sind

R'w,res = 30 dB fir Aufenthalts-
raume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraumen in Beherber-
gungsstatten,  Unterrichtsrau-
men, Buroraume u.a..

Ausnahmen von diesen Fest-
setzungen kénnen in Abstim-
mung mit den zusténdigen
Fachbehérden zugelassen wer-
den, soweit durch einen aner-
kannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass gerin-
gere Malnahmen als die oben
aufgefuhrten ausreichen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.4

Nutzung der Stellplatze

In dem Zeitraum zwischen 22
Uhr und 6 Uhr dirfen in dem
Bereich vor der Schranke (Flur-
sticke Gemarkung Voerde,
Flur 18 Nr. 950 und Flur 17, Nr.
328) fur An- und Abfahrten nur
die Uberdachten Stellplatze o-
der Garagen der Flache 1 be-
nutzt werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im vorderen Bereich zur Friedrichsfelder Straf3e hin
(vor der Schranke) befinden sich die Mitarbeiterpark-
platze sowie Stellplatze fur Besucher und die Streifen-
fahrzeuge.

Aus Larmschutzgrinden dirfen nur aus den Giberdach-
ten Stellplatzen bzw. Garagen An- und Abfahrten wéh-
rend der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) stattfinden. Dazu sollen
8 Stellplatze mit Offnungen weggerichtet von den rele-
vanten Immissionsorten (Im Osterfeld 35) angelegt
werden.
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Eine Festsetzung zur Pflicht zur Benutzung der Gber-
dachten Stellplatze oder Garagen wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

8. Anpflanzen von Badumen,

Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

8.1 Anpflanzung von Baumen: Durch diese Festsetzung soll eine Durchgriinung der
Je 8 neu zu errichtenden Stell- Stellplatzanlage gewahrleistet werden.
platzen oder Garagen ist auf
dem Grundstiick ein Baum zu
pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.2 Anzupflanzende Baume Hierdurch wird sichergestellt, dass nur einheimische
Eir die durch diesen Bebau- Laubbaume angepflanzt werden.
ungsplan unter Punkt 8.1 fest-
gesetzten Anpflanzungen ist
ausschlief3lich die Verwendung
von einheimischen Laubgehdl-
zen bzw. Obstbaumen zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.3 Fassadenbegriinung Da nur relativ wenige Baume gepflanzt werden kdnnen,
Die Riickseite der riickwértiaen soll die ruckwartige Fassade der Stellplatzanlage der
Fassade der tberdachten S%ell- Flache 1 dauerhaft begriint werden. Dadurch heizt sie

latzanlage oder der Garagen sich nicht so stark auf, so dass es ein Beitrag zum Kli-
P g : 9 maschutz ist. Zudem kann sie so einen Lebensraum fir
auf der Flache 1 ist dauerhaft :
N Insekten bilden.
Zu begrinen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

B. Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserschutz Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei einem
Extremhochwasser des Rheins oder bei einem Bruch

(8 9 Abs. 6a BauGB) der Deiche Uberflutet werden koénnte. Besondere Mal3-

Der Bereich des Planaebietes nahmen zum Hochwasserschutz sind dabei auf Grund

; o - 9e der Unwahrscheinlichkeit des Ereignisses nicht erfor-

liegt in einem Risikogebiet au- derlich

Rerhalb von  Uberschwem- '

mungsgebieten im Sinne von § | Es wird jedoch gemaR § 9 Abs. 6a BauGB eine nach-

78b Abs. 1 Wasserhaushaltsge- | richtliche Ubernahme in den Plan aufgenommen, dass

setz. der Bereich des Plangebietes in einem Risikogebiet au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne von
§ 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz liegt.

2. Wasserschutzzone Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetz-

lichen Vorschriften getroffene Festsetzungen in den Be-

(8 9 Abs. 6 BauGB) bauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, so-

Das Plangebiet liegt in der weit sie zu seinem Verstandnis oder fur die stédtebau-

Wasserschutzzone Il b der liche Beurteilung von Bauvorhaben notwendig oder

Wasserfassungsanlage Loh- zweckmafig sind.

nen. Zur Sicherstellung der Wassergewinnung und zum
Schutz des Grundwassers wird die nachrichtliche Uber-
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nahme zur Wasserschutzzone in den Plan aufgenom-
men. Sie ist rechtsverbindlich durch Rechtsverordnung
festgesetzt.

Bodendenkmaler
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Die Entdeckung von Boden-
denkmélern im Zuge von Bo-
denbewegungen oder Aus-
schachtungsarbeiten ist der Ge-
meinde als Untere Denkmalbe-
horde oder dem Landschafts-
verband Rheinland, Ehren-
friedstral3e 19, Pulheim, gemaR
§ 15 Denkmalschutzgesetz -
DSchG NRW unverziglich an-
Zuzeigen.

Die §8 15-17 des Denkmalschutzgesetzes NRW regeln
das Verhalten beim Auffinden von Bodendenkmalern.
Diesbeziiglich besteht eine Verpflichtung des Bauher-
ren.

Aus diesem Grund wird dieser Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Hinweise

MaRnahmen zum Artenschutz

Rodungsarbeiten sind aul3er-
halb der Brutzeit (im Zeitraum
1. Oktober bis 28./29. Februar)
durchzufuhren, um Gelege und
Jungvogel der nicht planungs-
relevanten Vogelarten zu schiit-
zen und zur Verhinderung eines
Verstofles gegen § 44 Abs. 1
Nr. 1 und § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG.

Dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men, um britende Vogel und andere, besonders ge-
schitzte Tiere zu schitzen.

Versickerung von Nieder-
schlagswasser

§ 44 Abs. 1 LWG NRW

Das auf den Dachflachen der
Gebaude anfallende Nieder-
schlagswasser ist Uber Rigolen
und das auf den Stellplatzen
anfallende Niederschlagswas-
ser ist Uber die belebte Boden-
zone vor Ort zu versickern.
Hierzu ist gemal Bodengutach-
ten ein Teil des Bodens auszu-
tauschen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist vor Ort zu versickern. Dies kann Uber Rigolen
unter den Stellplatzen und deren Zufahrten erfolgen.
Das auf den Stellplatzen anfallende Wasser ist auf die-
sen durch den Einbau von Rasengittersteinen oder
Okopflaster zu versickern. Das ubrige Niederschlags-
wasser kann Uber den Kanal abgefiihrt werden.

Ein Teil des Bodens unter den Versickerungsanlagen
ist auszutauschen.

Mit diesem Gebot der Versickerung des Niederschlags-
wassers wird § 44 Landeswassergesetz Rechnung ge-
tragen.

Herstellung der Stellplatze

Die Stellplatze sind durch Ra-
sengittersteine oder Okopflaster
herzustellen.

Dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men, um der hohen Versiegelung entgegenzuwirken.
Des Weiteren soll hierdurch erreicht werden, dass das
auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser
Uber die belebte Bodenzone versickert werden kann.

MaRnahmen zum Schutz des
Schmutzwasserkanals

Bei einer Uberbauung des nach
Ziffer A 6.1 festgesetzten

Der Uber das Plangebiet verlaufende Schmutzwasser-
kanal der Stadt Voerde wird durch das Polizeigebaude
teilweise Uberbaut.
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Schutzstreifens sind Siche-
rungsmafnahmen nach stati-
schen Erfordernissen in Form
eines Rammverbaus oder einer
Bohrpfahlwand herzustellen o-
der es ist das Fundament des
Gebaudes bis zur Unterkante
der Leitung herzustellen.

Zu seinem Schutz sind flankierende MafRBnhahmen erfor-
derlich.

Diese werden als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Chemische Untersuchung

Es existiert eine Auffullung im
Boden. Vor Baubeginn ist in
den Bereichen, in denen die
Gebéaude hergestellt werden
sollen, bei Verbleib der Auffil-
lung im Boden eine verwer-
tungstechnische, chemische
LAGA-Analytik durchzufiihren.

Im Zuge der Erstellung der Baugrund- und Versicke-
rungsuntersuchung wurde eine Auffillung auf dem un-
genutzten Grundstiick festgestellt. Sie besteht dem-
nach aus (schwach) kiesigen Fein- und Mittelsanden.
Darin sind Einzelfunde aus Schlufflinsen, Ziegelbruch-
stiicken und Kunststofffolienresten enthalten. Die Auf-
fullung ist den Rammsondierungen zufolge locker bis
dicht gelagert. Sie reicht bis in Tiefen von 0,55 bis 1,40
m Uber Geléandeoberkante.

Bei einem Verbleib der Auffillung im Boden ist daher
eine verwertungstechnische, chemische LAGA-Analy-
tik durchzufiihren.

Entfernung der Auffillung

In den Bereichen, in denen Ver-
sickerungsrigolen hergestellt
werden sollen, ist die vorhan-
dene Auffullung zu entfernen.

Das auf den Dachflaichen anfallende Niederschlags-
wasser ist Uber Rigolen zu versickern. Um eine Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens nachzuweisen, wurde
eine Baugrund- und Versickerungsuntersuchung er-
stellt. Bei dessen Erstellung wurde eine Auffullung fest-
gestellt (Naheres unter C5.).

Diese ist im Bereich der zukiinftigen Rigolen zu entfer-
nen.

Kampfmittel

Die Flache liegt in einem
Kampfgebiet des 2. Weltkrie-
ges.

Es wird eine Uberpriifung der
zu Uberplanenden Flache auf
Kampfmittel empfohlen.

Das Gelande ist dabei bis auf
das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung
des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehens-
weise wird um Terminabspra-
che mit dem FD Ordnungsan-
gelegenheiten der Stadt Voerde
gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten
usw., wird zusatzlich eine Si-
cherheitsdetektion durch den

Dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men, um mdogliche Gefahren durch Kampfmittel zu ver-
meiden.

Die Beantragung der Uberpriifung auf Kampfmittel er-
folgt durch die 6rtliche Ordnungsbehérde. Es wird ge-
beten, das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersu-
chung® der Internetprasenz des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes ausgefiillt dem FD Ordnungsangele-
genheiten der Stadt Voerde einzureichen. Dabei ist die
Luftbildauswertungs-Nr. 22.5-3-5170044-439/20 anzu-
geben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache mit dem FD Ordnungsangelegenheiten der
Stadt Voerde gebeten.

Im Hinblick auf die Sicherheitsdetektion wird auf das
-Merkblatt fir Baugrundeingriffe“ hingewiesen.

Weitere Informationen werden auf der Internetprasenz
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bereitgestellt:
~www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmit-
telbeseitigung/index.jsp*
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Kampfmittelbeseitigungsdienst
empfohlen.

D. Bestandsangaben

1.1 Hauptgebaude

1.2 Flursticksgrenze

E Sonstiges

Die der Planung zugrunde lie- | Dieser Hinweis ist aus Grinden der Rechtssicherheit
genden Vorschriften (Gesetze, | erforderlich. Er dient zugleich auch der Birgerfreund-
Verordnungen, Erlasse, DIN- lichkeit.

Vorschriften, Gutachten und
Untersuchungen) kénnen bei
der Stadt Voerde beim Fach-
dienst 6.1 — Stadtentwicklung,
Umwelt- und Klimaschutz — im
2. OG des Rathauses — Rat-
hausplatz 20, 46562 Voerde
(Niederrhein) — eingesehen
werden.

4.4  Beabsichtigte UberwachungsmaRnahmen

Im Verfahren gemaf § 13a BauGB ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB 8§ 4c BauGB nicht anzuwenden, das bedeutet, eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auftreten kénnen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen, ist nicht erforderlich und
somit nicht vorgesehen.

5 Versorgung und Entsorgung

Uber das Grundstiick verlauft derzeit u.a. ein Schmutzwasserkanal, eine Gas-Transportleitung
DN 300, eine Wasser-Transportleitung DN 200, Telekommunikationsleitungen, eine Stromlei-
tung, Beleuchtungskabel und ein Fernwarmeerdkabel.

Der Schmutzwasserkanal soll Uberbaut werden. Er wird als unterirdische Hauptabwasserlei-
tung im Bebauungsplan festgesetzt. Dartiber hinaus wird ein Leitungsrecht mit einer Breite
von 1,20 m beiderseits seines Verlaufs zugunsten der Stadt Voerde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zusétzlich wird der Hinweis aufgenommen, dass bei einer Uberbauung des
Schutzstreifens Sicherungsmal3nahmen nach statischen Erfordernissen in Form eines Ramm-
verbaus oder einer Bohrpfahlwand herzustellen sind oder das Fundament des Geb&audes bis
zur Unterkante der Leitung herzustellen ist.
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Im Hinblick auf den Schmutzwasserkanal ist eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch einzutra-
gen.

Die Gas-Transportleitung DN 300 und die Wasser-Transportleitung DN 200 sind zu verlegen.
Bei einer Verlegung in die zukunftig private Flache ist die grundbuchliche Eintragung einer
personlichen Grunddienstbarkeit erforderlich.

Die Telekommunikationsleitungen kdnnen tberbaut werden.

Die Stromleitung und das Beleuchtungskabel sind zu verlegen.

5.1 Niederschlagswasser

Das im Geltungsbereich eines Bebauungsplans anfallende Regenwasser sollte grundsatzlich
entsprechend der Vorschrift des § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG) vor Ort versi-
ckert werden. Voraussetzung hierfur ist jedoch, dass die Qualitat des Grundwassers nicht ge-
fahrdet wird und ausreichend Flache fir eine Versickerung vorhanden ist.

Aus diesem Grund soll das auf den Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude einschliel3lich
der Garagen anfallende Niederschlagswasser in Rigolen, die unter den Stellplatzen eingebaut
werden, versickert werden. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Das Niederschlagswasser, das auf dgn offenen Stellplatzen anfallt, soll auf ihnen durch den
Einbau von Rasengittersteinen oder Okopflaster versickert werden. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Teil des Bodens unter den Versickerungsanlagen ist gemal Bodengutachten auszutau-
schen.

Ggf. wird auch auf den Zufahrten Okopflaster eingebaut, so dass auch das auf den Fahrbah-
nen anfallende Niederschlagswasser versickert werden kann. Der Regenwasserkanal konnte
das hier anfallende Wasser aufzunehmen. Hier ist dann jedoch eine Vorschalteinrichtung ein-
zubauen.

5.2  Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Auch dieser Kanal
verlauft von der Stral3e ,Im Osterfeld* kommend, Uber das Baugrundstick. Er soll durch das
Gebaude Uberbaut werden.

Die MalRBnahme ist im Generalentwasserungsplan der Stadt Voerde bereits berticksichtigt, so
dass die Kapazitat der Klaranlage durch die MaRhahme nicht tberschritten werden.

53 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die vorhandene Trinkwasserleitung, so dass die er-
forderliche Léschwassermenge zur Verflgung gestellt werden kann.

5.4  Ver- und Entsorgung durch Energietrager

Der Planbereich ist mit Wasser, Strom, Gas und Telefonleitungen ausreichend versorgt.

Eine Fernwarmeleitung in der Friedrichsfelder Stral3e ist vorhanden, um ggf. die Wache mit
Fernwarme versorgen zu kénnen.

Es ist auf dem Hauptgebdude der Einsatz von Solarenergie vorgesehen.
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Die Abfallentsorgung erfolgt durch ein im Auftrag der Stadt Voerde tétiges Unternehmen. Sie
ist grundsatzlich Gber entsprechende Satzungen der Stadt geregelt.

6 Stadtebauliche Daten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 &ndert sich die Flachennutzung wie folgt:

Es werden 1.049 gm Reines Wohngebiet und 869 gm o6ffentliche Verkehrsflache in Flache fir
den Gemeinbedarf, 6ffentliche Verwaltung mit der Zweckbestimmung Polizei umgewandelt.
Insgesamt umfasst der Plan damit eine Flache von 1.118 gm.

7 Kosten

Fir die Stadt Voerde ergibt sich ein Erl63 aus dem Verkauf von stadtischem Eigentum von
Teilen des Flursticks Gemarkung Voerde, Flur 18, Nr. 950 und von Teilen des Flurstiicks
Gemarkung Voerde, Flur 17 Nr. 328 (Im Osterfeld).

Die Kosten etwa fir die Verlegung von Leitungen, die Herrichtung des Grundstiicks, die Be-
bauung und fur Gutachten tragt der Vorhabentrager.

Voerde, den

Nicole Johann
Erste Beigeordnete





