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Begrindung

Anlass der Planung

In Voerde-Friedrichsfeld befindet sich sudlich des Wesel-Datteln-Kanals ein ehemaliger Ge-
werbe- und Industriestandort, der in weiten Teilen heute brach liegt und nur im 6stlichen Be-
reich in alten Hallengeb&uden noch temporéare Zwischennutzungen aufweist. Auch die Auf-
stellung der seit dem Jahr 2011 fiir dieses Areal rechtskréaftigen 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 63 sowie weiterfihrende Bemiihungen der vergangenen Jahre, den Standort fr
eine vornehmlich gewerbliche Nutzung zu reaktivieren, waren nicht erfolgreich.

Im westlichen Teil der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 strebt ein Investor fir einen
etwa 3,9 ha grof3en Bereich zwischen Poststralie, der Straf3e ,Am Dreieck®, dem Kurierweg
und dem Wesel-Datteln-Kanal die Uberplanung an. Er errichtet als Haupteigentiimer dieses
Plangebietes auf Grundlage des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans bereits ein neues
Verwaltungsgeb&ude fir ca. 120 Mitarbeiter. Sudlich davon wird kiinftig in Ergédnzung der an
der StralRe ,Am Dreieck” und an der Nordstral3e liegenden Wohnqguartiere weitere Wohn- und
Mischbebauung angestrebt. In Richtung Norden und Osten sollen die neuen Wohnbebauun-
gen und das Verwaltungsgebaude mit Gewerbenutzungen erganzt werden, die einerseits fir
das Wohnen vertraglich sind und zum anderen die Gewerbegebiete der PoststralRe und des
Kurierwegs erganzen. Einen Gewerbe- und Mischgebietsstandort zum Wohn- und Gewerbe-
standort zu entwickeln, erfordert neues Planrecht bzw. die Uberplanung des vorhandenen
Bebauungsplans.

Vor dem Hintergrund der Stéarkung der Innenentwicklung ist eine stadtebauliche Neuordnung
des Areals zielfihrend und in Anbetracht der bereits lange bestehenden Gewerbebrache drin-
gend geboten.

Verfahrensablauf

Um fur die angestrebte Ansiedlung von Wohnbebauung, Mischgebietsnutzungen und Ge-
werbe die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen und die derzeit rechtskraftige
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 zu Uberplanen, hat der Rat der Stadt Voerde am
09.07.2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 136 ,Poststralie/Am Dreieck® aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird gemaR 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufge-
stellt.

Am 12.09.2019 sind den Biirgerinnen und Buirgern die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung, Ergebnisse der bis dahin vorliegenden Untersuchungen sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung in einer dffentlichen Anhérung vorgestellt worden. Die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden und anderen Tréger o6ffentlicher Belange erfolgte von Anfang Oktober bis
Anfang November 2019.
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Anregungen von Birger(inne)n fuhrten zu einer Plananderung (Ergéanzung eines Wendeham-
mers im Plangebiet) sowie zur Anordnung bzw. Markierung von Stellplatzbereichen in der
Poststral3e Ostlich der B8, um den dortigen Verkehrsfluss zu verbessern.

Stellungnahmen von Behdrden und anderen Tréagern o6ffentlicher Belange erforderten die
Uberarbeitung von Gutachten, weitere Untersuchungen sowie die Beriicksichtigung von bis
dahin noch unbekannten Aspekten.

Aufgrund des erforderlichen Waldersatzes, der au3erhalb des eigentlichen Plan- bzw. Bauge-
bietes durchgefuhrt wird, ist der rAumliche Geltungsbereich modifiziert und um die Waldersatz-
flache in einem zweiten Geltungsbereich erganzt worden. Insofern umfasst der Bebauungs-
plan Nr. 136 die Geltungsbereiche des Baugebietes (Teilbereich A) und des Waldersatzes
(Teilbereich B).

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 136 ,PoststraRe/Am Dreieck sowie
HindenburgstralRe/Hammweg® — Teilbereiche A und B erfolgt in Verbindung mit der Beschluss-
fassung zur offentlichen Auslegung.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes, seiner Begriindung und der
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen erfolgte in der Zeit vom 28.09.2020 bis einschlieflich 10.11.2020. Zugleich wur-
den die Behdrden und anderen Trager oOffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.09.2020
Uber die offentliche Auslegung informiert und um Stellungnahme bis zum 10.11.2020 gebeten.

Anregungen von Birger(inne)n sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht eingegan-
gen.

Stellungnahmen von Behorden und anderen Trégern Offentlicher Belange fuhrten zu einer
klarstellenden Uberarbeitung der Festsetzung zum gewerblichen Schallschutz (betrifft Fest-
setzung 8.2.1 zur L&rmschutzzone [A]).

Darlber hinaus fiihrten die Stellungnahmen von Behérden und anderen Tragern offentlicher
Belange zur Ergdnzung des Bebauungsplans mit Hinweisen zu:

e Schutz des Mutterbodens

o Kampfmitteln

e Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen

e Betriebsbereichen im Sinne von 8§ 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).
Diese Hinweise haben im wesentlichen klarstellenden Charakter.

Grundzuge der Planung werden durch die nach der Offenlage aufgenommenen Hinweise und
die klarstellende Uberarbeitung der Festsetzung 8.2.1 nicht beriihrt.

Mit der Aufnahme der vorgenannten Hinweise in den Bebauungsplan erfolgte auch eine ent-
sprechende Ergénzung der Begrindung im Kapitel 4.3 (Festsetzungstabelle).
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Beziiglich des Hinweises zum Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen wurde dariiber
hinaus im Kapitel 3.3 der Aspekt des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung in der
Schutzgitertabelle unter ,Klimawandel, Klimaanpassung® ausfiihrlich dargestellt sowie bei
,Mensch, Uberschwemmungsgefahren® ein Verweis darauf ergénzt. Neue Aspekte sind dabei
aber nicht aufgenommen worden. Zudem ist am Ende des Kapitels ,5.1 Niederschlagswasser*
die Information erganzt worden, dass der Bebauungsplan einen Hinweis zum Uberflutungs-
schutz bei Starkregenereignissen enthalt.

Die klarstellende Uberarbeitung der Festsetzung 8.2.1 zum gewerblichen Schallschutz fihrte
zu entsprechenden Anpassungen der Begriindung in der Festsetzungstabelle des Kapitels 4.3
(bei den Festsetzungen und/oder Begrindungen der Festsetzungen fir die Festsetzungen
4.1.2 und 8.2.1), in der Schutzgutertabelle des Kapitels 3.3 unter ,Mensch, gewerblicher Larm*
sowie im Kapitel ,3.3.4 Schutzgut Mensch, gewerblicher Larm*.

Weil der Teilbereich B (Waldersatzflache) erst innerhalb des Verfahrens der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 136 aufgenommen wurde, erfolgte fur diesen Planbereich die landes-
planerische Anfrage gemaR § 34 Landesplanungsgesetz im September 2020 vor dem Verfah-
ren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung des Planentwurfs etc.). Daher wurden auch
die im Kapitel 2.2 enthaltenen Aussagen zur Regionalplanung diesbezlglich sowie der Stel-
lungnahme entsprechend (Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wurde festgestellt)
nach der Offenlage angepasst.

Nach dem Beschluss Uber die Abwagung der vorgetragenen Stellungnahmen sowie dem Sat-
zungsbeschluss wird schlie3lich der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kraft treten.

1 Zweck und Ziele der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 136 ,Poststral’e/Am Dreieck sowie HindenburgstraBe/Hamm-
weg“ — Teilbereiche A und B wird ein Teilbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
,Lippe-Seiten-Kanal/Alte Hiinxer Stral’e“ tiberplant sowie der durch die angestrebte Planung
erforderlich werdende Waldersatz an einem externen Standort gesichert.

Teilbereich A

Die Anpassung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ist aus stadtentwicklungspoliti-
scher Sicht erforderlich, weil die bisher rechtskraftigen bauleitplanerischen Zielvorstellungen
fir den Bereich des Plangebietes seit mehreren Jahren nicht zu einer nachhaltigen Folgenut-
zung des ehemaligen Werksgelandes gefuhrt haben.

Wahrend sich das Baugebiet (Teilbereich A) auf Grundlage der rechtskraftigen 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 63 bisher gewerblich bis industriell entwickeln sollte, werden mit dem
neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 136 wohnnutzungsvertragliche Gewerbenutzungen
und Wohnbebauungen angestrebt.
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Die seit vielen Jahren zwischen NordstraRe und Wesel-Datteln-Kanal liegende Industrie- und
Gewerbebrache soll sich zu einem attraktiven Gewerbe- und Wohnquartier entwickeln. Dies
verbessert einerseits das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes und tragt dem Erfor-
dernis der Innenentwicklung sowie den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung Rechnung. Weil
in Friedrichsfeld eine anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken am Wohnungsmarkt fest-
zustellen ist, soll der Anteil an Wohnnutzungen im Ubergang zum siidlich angrenzenden
Wohnquartier Nordstral3e/Am Dreieck erhdht werden. Der Inanspruchnahme von bisher nicht
baulich genutzten, okologisch sensibleren Flachen im AufRenbereich kann damit gleichzeitig
entgegengewirkt werden.

Die neuen Nutzungsziele erfordern Anpassungen der Festsetzungen des derzeit geltenden
Bebauungsplans Nr. 63 - 2. Anderung hinsichtlich der Ausweisung von Baugebieten im sidli-
chen Teil des Plangebietes, in denen vornehmlich Wohnungsbau realisiert werden soll. Fur
die weitere Nutzungsgliederung im Baugebiet soll der nérdliche Teilbereich weiterhin gewerb-
lichen Nutzungen vorbehalten sein, allerdings beziiglich seiner baulichen Nutzungsintensitat
und seiner zulassigen Immissionsauspragungen im Hinblick auf die vorhandenen sowie die
geplanten Wohnnutzungen eingeschrankt werden.

Die grundlegenden Ziele, die bei jeder Bauleitplanung beriicksichtigt werden missen, sind in
§ 1 des Baugesetzbuches im Einzelnen aufgefihrt. Dazu zahlen unter anderem gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse, die Wohnbedirfnisse sowie die sozialen und kulturellen Be-
durfnisse der Bevolkerung, die Baukultur und der Schutz historischer Gebaude sowie des Orts-
bilds, der Umwelt- und Klimaschutz, die Belange der Wirtschaft, des Verkehrs, der Verteidi-
gung und des Hochwasserschutzes. Bei der vorliegenden Planung sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse, die Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, die Belange der Wirtschaft sowie
das Ortsbild und die Entwicklung der vorhandenen Stadtteile (Innenverdichtung) sowie die
Wiedernutzbarmachung von Flachen von besonderer Bedeutung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Moglichkeit zur Entwicklung bzw. Wie-
dernutzbarmachung der Flache flr gewerbliche Blro-/Verwaltungsstrukturen, kleingewerbli-
che Nutzungen sowie hochwertige Wohneinheiten in rdumlich integrierter Lage der Stadt Vo-
erde geschaffen werden. Der Bebauungsplan zielt darauf ab, ein seit langerer Zeit in Ganze
brachliegendes Gelénde einer neuen Nutzung zuzufuhren, statt neue Flachen fir diese Nut-
zung aulerhalb der Ortslage in dkologisch sensibleren Bereichen in Anspruch zu nehmen.
Durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird si-
chergestellt, dass sich die zukinftige Bebauung in die Umgebungsstruktur einfugt.

Weiterhin hat sich die Stadt Voerde durch Ratsbeschluss eigene Entwicklungsziele gegeben,
die beispielsweise im Einzelhandelskonzept oder in Rahmenplanungen fiir bestimmte Ortsteile
und Gebiete festgelegt sind. In Bezug auf das Einzelhandelskonzept ist bei jeder Planung zu
prufen, inwieweit die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche beeintrachtigt
werden konnte.

Das Gebiet liegt etwa 400 m nordlich des Nahversorgungsstandorts Alte Hinxer Stral3e. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 136 schliel3en Einzelhandel aus. Insofern sind keine
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negativen Beeintrachtigungen fir die Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungs-
bereiche im Voerder Stadtgebiet zu erwarten, vielmehr untersttitzt die Entwicklung der Brach-
flache zu einem Wohnstandort und die Aniedlung von Arbeitsplatzen die Sicherung der beste-
henden Nahversorgungsberiebe.

Ansonsten liegt der Planbereich nicht in einem Gebiet, fir das eine besondere Rahmenpla-
nung bzw. ein stadtebauliches Entwicklungsprogramm beschlossen wurde.

Daruber hinaus ergeben sich aus der konkreten ortlichen Situation einige besondere Ziele, die
mit der Planung erreicht werden sollen:

Zur Nachnutzung und Weiterentwicklung des Standortes bedarf es auch vor dem Hin-
tergrund der Starkung der Innenentwicklung einer stadtebaulichen Neuordnung des
Areals. Im Ergebnis soll im Zuge der Ansiedlung von Blroarbeitsplatzen in einer gro-
Reren Gewerbestruktur und ergdnzender kleingewerblicher Strukturen eine wohnver-
tragliche gewerbliche Entwicklung gesteuert und die Errichtung eines stadtebaulich at-
traktiven und bedarfsgerechten Wohnquartiers ermdglicht werden.

Die geplanten Nutzungen und Bebauungen sollen sich in die umgebenden Siedlungs-
strukturen einfligen, gleichzeitig aber auch ein modernes stadtebauliches Quartier er-
geben.

Im Plangebiet soll ein ausreichendes Stellplatzangebot unter Vermeidung von Park-
suchverkehren in den angrenzenden Quartieren gesichert werden.

Die VerkehrserschlielRung des Gebietes erfolgt Gber die Poststral3e und die Stral3e ,Am
Dreieck”. Durch die Anbindung des neuen Baugebietes an beide Straf3en soll eine ver-
kehrliche Vernetzung der Neuverkehre entstehen, so dass eine Uberbelastung einzel-
ner StraBenziige vermieden wird. Eine Anbindung des Planbereiches an den Kurier-
weg kann derzeit aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht ermoglicht werden, bleibt
aber wie bisher als Ziel der Stadtentwicklung im Bebauungsplan verankert.

Die am sudlichen Rand des Plangebiets noch vorhandenen Robinien-Gehoélze, die im
Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung in einem 10 m breiten Streifen als zum Erhalt
festgesetzt und forstrechtlich als Wald einzustufen sind, sollen zugunsten einer kunfti-
gen Gartennutzung beseitigt und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens forst-
rechtlich ausgeglichen werden.

Eine Durchgriinung des Plangebietes soll Giber festgesetzte Baume, Hecken und Griin-
dacher erfolgen, um Natur- und Klimabelangen trotz Verlustes der im Planbereich vor-
handenen Baumreihe und Gehdlze gerecht zu werden und ein gutes Wohnumfeld und
-klima zu erreichen.

Die 6stlichste der nach Norden verlaufenden Stichstral3en der Nordstral3e wird in die
Uberplanung aufgenommen, um die urspriinglich vorgesehene und durch die 2. Ande-
rung des B-Plans Nr. 63 in Teilen tUberplante Wendeanlage am Ende der Nordstral3e
nunmehr doch als solche dauerhaft zu sichern.
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= Am 0&stlichen Rand des Plangebiets erfolgt die Sicherung einer Trassse, in der Ver-
und Entsorgungsleitungen liegen, durch die die angrenzenden Grundsticke an das
Leitungsnetz der Nordstral3e angebunden sind.

Das ca. 3,9 ha groRe Plangebiet ist Bestandteil eines zusammenhangenden Siedlungsbe-
reichs. Weil die im Bebauungsplan angestrebte, zuldassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 Baunutzungsverordnung etwa 17.960 gm betragt und damit der Schwellenwert von
20.000 gm nicht erreicht wird, kann der Bebauungsplan Nr. 136 im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt werden. Die fur die-
ses Verfahren zu beachtenden besonderen Bedingungen werden im Einzelnen im Kapitel 4.2
behandelt.

Teilbereich B

Da es Ziel fur den Teilbereich A ist, einen dort vorhandenen Waldbereich in Form von Robi-
niengehdlzen zugunsten von Wohnbebauung und kinftigen Gartennutzungen zu beseitigen,
ist ein entsprechender forstrechtlicher Ausgleich erforderlich. Dieser soll im Teilbereich B des
Bebauungsplans auf einer Griinlandflache im Kreuzungsbereich Hindenburgstr. (B 8) / Hamm-
weg (L 463) durch die Anlegung eines an einen vorhandenen Waldbereich angrenzenden
forstlichen Pflanzverbundes und eines Waldrand-/Krautsaums geschaffen werden.

2 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

2.1 Nutzungen und Struktur

Teilbereich A

Stadtebauliche Situation:

Das Plangebiet ist ein altindustrieller Standort an der noérdlichen Grenze des Staditteils Frie-
drichsfeld und Teil eines sudlich des Wesel-Datteln-Kanals verlaufenden Industrie- und Ge-
werbeflachenbandes, das westlich des Plangebietes im Verlauf der PoststraRe deutlich auch
mit Betriebsleiterwohnungen durchsetzt ist.

Zwischen Plangebiet und dem etwa 15 m nérdlich liegenden Kanal verlauft die Trasse einer
Wirtschaftsbahn, die als Bahnflache und Schienenweg gewidmet ist.

Um grundsatzlich eine Nachnutzung des Gebiets voranzubringen, hat der Flacheneigentimer,
dem der mittlere und stdliche Planbereich gehort, bereits auf der Rechtsgrundlage des Ur-
sprungsplans, die Hallengeb&ude der gewerblichen Altanlagen abgebrochen und das Gelande
unter Beteiligung der zustandigen Fachbehérden fir eine neue Entwicklung hergerichtet. In
Abstimmung mit der Stadtverwaltung wurden auf Grundlage der bisherigen Planrechts des
Bebauungsplans Nr. 63 - 2. Anderung ein Teil der festgesetzten HaupterschlieRungen und
Kanéle bereits hergestellt; ebenso wurde mit dem Bau des neuen Verwaltungsgebdudes im
Dezember 2019, und mit dem Neubau eines Mehrfamilienhauses im April 2020 begonnen.
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Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein 3,50 m breiter und Uberwiegend beid-
seits eingegrinter offentlicher Ful3- und Radweg, der tber das Plangebiet hinaus von der etwa
170 m westlich liegenden BogenstralRe bis zu dem im Planbereich liegenden Wendehammer
der StichstralRe der Nordstral3e fuhrt.

Nordlich dieses Weges angrenzend sind im Planbereich partielle Vegetationsstrukturen, fur
die bereits der Ursprungsplan des Bebauungsplans Nr. 63, mit Ausnahme eines kleinen Be-
reichs einer ehemaligen Werkszufahrt, eine 10 m breite Flache mit zu erhaltenden Baumen ab
Stammumgfang 0,6 m festsetzt. Die dort vorhandenen Baume, gré3tenteils Robinien, befinden
sich Uberwiegend in einem schlechten Erhaltungszustand und werden, da sie als Schutzab-
grenzung zwischen Gewerbe und Wohngebiet nicht mehr erforderlich und geschadigt sind so-
wie der neuen Planung von Wohngrundstiicken mit kleinen Garten entgegenstehen, beseitigt
und durch Waldersatzmaflnahmen auf3erhalb des Baugebietes im etwa 2,8 km entfernten Teil-
bereich B ersetzt.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes ist durch eine Firma fir Landschaftsbau belegt.
Hier befinden sich neben einem Verwaltungs- und Lagergebaude vornehmlich au3enliegende
Schittboxen.

Zudem ist im Norden des Plangebietes eine einzelne Einzelhausbebauung angesiedelt, in der
Dienstleistungsgewerbe einschlie3lich zugehodriger Wohnungen untergebracht ist. Diese
Strukturen setzen sich in dstlicher Richtung fort.

Im Suden grenzt das Plangebiet an den Wohnsiedlungsbereich beidseitig der Stra3e ,Am
Dreieck” sowie der NordstraRe an. Hier dominieren lberwiegend altere Eigenheimstrukturen
mit zum Teil grof3ziigigen Gartengrundstiicken. In 6stlicher Richtung schlieRen an diesen
Wohnsiedlungsbereich Nahversorgungseinrichtungen (Lebensmittel und Getrénke) in einer
gemischten Struktur mit anderen gewerblichen Nutzungen und Wohnen an.

Das Plangebiet ist topografisch weitestgehend eben.

Eigentumsverhaltnisse:

Fast das gesamte Plangebiet gehdrt Privateigentiimern. Lediglich der Ful3- und Radweg am
Sudrand sowie die Sichstraf3e der NordstralRe befinden sich im Eigentum der Stadt Voerde.

Der Eigentimer, dem ca. 2/3 des Planbereiches gehoren, strebt fir seine im mittleren und
sudlichen Teil liegenden Grundstiicke die Umsetzung des stadtebaulichen Nutzungskonzepts
an, das dem Bebauungsplan Nr. 136 zugrunde liegt.

Verkehrliche Anbindung:

Die ErschlieBungsstral3en des neuen Baugebiets binden in westlicher Richtung an die Post-
stral3e an, die bisher mit einer Wendeanlage vor dem Plangebiet endete. Bei dieser Anbindung
handelte es sich um eine Grundstiickszufahrt der vormaligen Gewerbenutzung. Eine 6&ffentli-
che Stral3enverlangerung der Poststral3e in den Planbereich hinein war bereits im Bebauungs-
plan Nr. 63 vorgesehen, wurde jedoch erst Mitte 2019 in teilweiser Umsetzung der alten und
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unter Beachtung der neu geplanten Verkehrskonzeption teilhergestellt (Anlegung bis zum Aus-
bauzustand Baustral3e). Ein Endausbau ist fir 2021 geplant.

Die Stra3e ,Am Dreieck” fuihrt heute bis an die Grenze des Plangebietes heran. In der Ver-
gangenheit hat hier ebenfalls eine Grundstuickszufahrt als Werkszufahrt zu dem Industrieareal
bestanden. Diese Zufahrt hatte Bestandsschutz, bis sie durch den Bebauungsplan Nr. 63 tber-
plant wurde, der hier einen 10 m breiten Streifen mit anzupflanzenden Baumen und im weite-
ren Verlauf mit zu erhaltenden Baumen festsetzt. Stdlich angrenzend zu diesem 10 m breiten
Grunstreifen besteht ein in Ost-West-Richtung verlaufender offentlicher Ful3- und Radweg.

Eine Anbindung tber den Kurierweg 6stlich des Plangebietes besteht heute nicht. Grundsatz-
liche Erschliel3ungsflachen sind im Umfeld der dort noch vorhandenen Gewerbehallen zwar
vorhanden, diese sind jedoch in Privatbesitz.

Die ostlichste der nach Norden verlaufenden Stichstralen der Nordstrae wird in die Uberpla-
nung aufgenommen, um die urspriinglich vorgesehene und durch die 2. Anderung des B-Plans
Nr. 63 in Teilen Uberplante Wendeanlage nunmehr doch als solche dauerhaft zu sichern.

Nachstgelegene Bushaltestellen mit Verbindungen nach Voerde, Hinxe und Wesel liegen in
rund 500 m bis 1 km Entfernung an der Alte Hiinxer Stral3e und der Hindenburgstral3e (B 8).

Die Autobahn A3, Anschlussstelle Hinxe befindet sich in rund 7 km Entfernung; die Autobahn
A59, Anschlussstelle Dinslaken West, in ca. 12,5 km Entfernung.

Der Bahnhof Friedrichsfeld mit Anschluss an Dinslaken und Wesel (Bahntrasse Oberhausen-
Emmerich) ist in rund 2 km fu3laufig zu erreichen.

Sonstige Infrastrukturen:

Das Ortszentrum von Friedrichsfeld befindet sich in einer fu3laufigen Entfernung von rund
1,5 km in stdwestlicher Richtung. Dort sind mehrere Dienstleistungs-, Versorgungs- und sozi-
ale Infrastrukturen im ndheren Umfeld des Marktplatzes angesiedelt.

Der Nahversorgungsstandort Alte Hiinxer StralRe ist Uber die Nordstral3e fuB3laufig in rund
300 m bis 500 m zu erreichen.

Darlber hinaus befinden sich im Umkreis von etwa 700 - 800 m (Luftlinie) des Plangebietes
Ostlich der B8 verschiedene Schulen und Betreuungseinrichtungen fur Kinder: Gemein-
schaftsgrundschule (Elisabethschule, Hugo-Mueller-Str. 23), Kindertageseinrichtung an der
Stralde ,An der Schule® und Kita an der Kastanienallee 1. Im Stadtteil Friedrichsfeld gibt es
westlich der B8 zudem das ca. 2,3 km (Luftlinie) entfernte Gymnasium Voerde und weitere
Kindergérten.

An sportlichen Einrichtungen sind die Sportanlage Am Tannenbusch (Luftlinie 400 m) sowie
Tennisanlagen sudlich der Heidestral3e (Luftlinie 900 m) zu nennen.

Teilbereich B:

Der Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 136, in dem die Waldersatzmal3nahmen durchge-
fahrt werden, liegt rund 2,8 km Luftlinie vom Baugebiet entfernt, siidwestlich des Kreuzungs-
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bereichs HindenburgstraRe (B 8) / Hammweg (L 463). Die Flache stellt sich derzeit als Grin-
land bzw. Wiese dar. Das gesamte Flustiick 61 (Gemarkung Voerde, Flur 29) ist im Siden /
Sudwesten von einem Gehdélzstreifen umgeben, hinter dem sich im Westen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen und im Suden weiteres Grunland bzw. Wiesen anschlie3en. Im Sid-
osten grenzt eine Waldflache an, die durch die festgesetzten Waldersatzmal3Bhahmen er-
ganzt wird.

2.2 Bestehende ortliche und Ubergeordnete Planungen, Wasser- und sonstige
Rechte

Reqgionalplanung

Teilbereich A:

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99) ist dieser Teilbereich des Be-
bauungsplans als gewerblich-industrieller Bereich (GIB) dargestellt. Der neue, in Aufstellung
befindliche und im Entwurf vorliegende Regionalplan Ruhr des Regionalverbandes Ruhr
(RVR), der den GEP 99 Uberplant, stellt die gesamte Flache des vorliegenden Plangebietes
nunmehr als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Demnach folgt die beabsichtigte Pla-
nung mit der angestrebten Festsetzung von Gewerbe-, Misch- und Wohngebieten den Zielset-
zungen des in Aufstellung befindlichen und kiinftig zu berlcksichtigenden Regionalplanes.

Im Zuge der Abstimmung mit dem RVR Uber die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele
der Raumordnung gemaR § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetzt (LPIG) teilte der RVR mit
Schreiben vom 25.11.2019 mit, dass aus Sicht der Regionalplanung keine raumordnerischen
Bedenken bestehen. Der Bebauungsplan Nr. 136 steht im Einklang mit den Zielen der Raum-
ordnung. Diese Abstimmung bezog sich zunachst nur auf das Baugebiet (Teilbereich A).

Teilbereich B:

Im Rahmen der im Herbst 2019 stattgefundenen friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange hatte der Landesbetrieb Wald und Holz NRW auf die
Notwendigkeit von Waldersatz hingewiesen. Die landesplanerische Anfrage fur den Teilbe-
reich B des Bebauungsplans Nr. 136 (Waldersatz erfolgte gemafR § 34 LPIG vor Beginn des
Beteiligungsverfahrens des § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage des Bebauungsplanentwurfs). Auch
fur den Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 136 und die damit verbundene, angestrebte
Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung stellte der RVR die Verein-
barkeit mit den Zielen der Raumordnung fest.

Der Teilbereich B ist im GEP 99 als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt, eine
Teilflache als Waldbereich. Zudem ist dieser Bereich Teil eines Regionalen Griinzugs und
grenzt an einen Bereich mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsori-
entierte Erholung®“. Im Entwurf des Regionalplans Ruhr ist die Darstellung &hnlich; die Frei-
raumfunktion ist etwas ausgedehnter dargestellt, der im GEP 99 dargestellte Waldbereich
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fehlt. Ein Waldersatz an dieser Stelle flgt sich in die Freiraum-Darstellung des Regionalplanes
ein.

Landschaftsplanung

Teilbereich A:

Dieser Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 136 (Baugebiet) liegt auRerhalb des Geltungs-
bereichs des Landschaftsplans des Kreises Wesel Raum Dinslaken/Voerde.

Teilbereich B:

Der Teilbereich B liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Wesel Raum
Dinslaken/Voerde; westlich der B 8 und gehért zum festgesetzten Landschaftsschutzgebiet
L 3: Holthausen und Speller Heide.

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst den (berwiegend bewaldeten Bereich der Speller
Heide sudlich der Heidesiedlung sowie den Offenland-Waldkomplex norddstlich und dstlich
der Sportanlage an der Rdnskenstral3e. Es hat eine besondere Bedeutung flr den lokalen
Biotopverbund sowie fur geschitzte Pflanzen- und Tierarten (z. B. Reptilien, Hecken- und Ge-
blschbruter). Aufgrund seiner strukturellen Vielfalt und der guten ErschlieBung ist es auch fir
das Landschaftsbild und die siedlungsnahe Erholung und Freizeitnutzung bedeutsam.

Das Schutzgebiet setzt sich aul3erhalb dieses Landschaftsplanes nach Osten im Landschafts-
plan Hiinxe/Schermbeck als Landschaftsschutzgebiet fort und ist in seinem gesamtraumlichen
Kontext als schutzwiirdig einzustufen.

Der Teilbereich B des B-Plans Nr. 136 befindet sich im Entwicklungsraum E 5 ,Offenland-
Wald-Komplex, Holthausen, Spellener Heide“ mit dem Entwicklungsziel ,der Erhaltung einer
mit naturnahen Lebensrdumen und sonstigen natiirlichen Landschaftselementenreich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft®. Der Entwicklungsraum E 5 hat als Trittsteinbiotop eine
Bedeutung fur den lokalen Biotopverbund.

In der Festsetzungskarte Teil 2 ,Mallnahmenrdume/Entwicklungs-, Pflege- und Erschlie-
Rungsmafinahmen (8 26 LG) ist der Bereich innerhalb der Mal3nahmengruppe der strukturrei-
chen Offenlandbereiche als MaRnahmenraum M 9: Holthausen westlich der BundesstralRe B
8 festgesetzt. Hier benennt der Landschaftsplan folgende MalRnahmen:

EntwicklungsmalRnahmen:

¢ Anlage von Biotopstrukturen (insges. ca. 0,05 — 0,1 ha):
- Anpflanzung von Feldgehdlzen, Hecken und Gehdlzstreifen
- Anpflanzung von Baumgruppen und Kopfbaumen
- Anlage von Feldrainen und Krautsaumen

e Umwandlung von Acker in Griinland insbesondere in Gewassernahe
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Optimierungsmaflnahmen:

e Naturschutz orientierte Bewirtschaftung von Grinlandflachen insbesondere in Gewas-
sernahe

ErschlieBungsmalRnahmen:

o Herstellung einer West-Ost-Reitwegeverbindung zum Liickenschluss an das vorhandene
Reitwegenetz im Bruckhauser Wald unter Beriicksichtigung der schutzwiirdigen Lebens-
raume und Biotope

Entwicklungsziel fir den MalRnahmenraum M 9 ist die Erhaltung einer reich strukturierten
Offenlandschaft.

Das Ziel des Bebauungsplanes, im Teilbereich B eine bereits vorhandene Waldflache auf einer
intensiv genutzten Fettweide durch einen Waldstreifen (ca. 1.200 m2) zu erganzen und einen
Waldsaum (ca. 400 m?) anzulegen, ist mit den Zielen und Vorgaben des Landschaftsplanes
vereinbar. Auf einer ansonsten bis auf eine randliche Wallhecke freien Wiesenflache wird ein
kleiner forstlicher Pflanzverbund an einem vorhandenen Wald angelegt. Vorhandene Struktu-
ren werden so erganzt. Die Offenlandschaft bleibt trotzdem erhalten.

Flachennutzungsplanung

Teilbereich A:

Die beabsichtigte Planung entspricht nicht vollstdndig den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans. Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan der Stadt Voerde stellt fir den Teilbereich
A des Bebauungsplanes Nr. 136 im nérdlichen Teil gewerbliche Bauflachen und im sidlichen
Teil gemischte Bauflachen dar. Damit entspricht der Bebauungsplan tGberwiegend dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 BauGB. Auf der Grundlage des Verfahrens nach § 13a BauGB wird
gemal § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgen,
weil eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets weiterhin aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 136 gewahrleistet ist. Im Wege der Berichtigung wird
der Flachennutzungsplan angepasst und der sidliche Planbereich teilweise neu als Wohn-
bauflache statt gemischter Bauflache dargestellt.

Teilbereich B:

Fur den Teilbereich B des Bebauungsplans stellt der Flachennutzungsplan Flache fir die
Landwirtschaft dar. Analog zum Teilbereich A wird der Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung angepasst und fir den Bereich des geplanten Waldersatzes eine Flache fur Wald
dargestellt.

Bebauungsplanung

Teilbereich A:

Das bisherige Planungsrecht fiir das Baugebiet bildet im Ursprung der Bebauungsplan Nr. 63,
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der seit dem 29.12.1984 rechtskraftig ist. Er setzte Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiete in
einer rAumlichen Abstufung zur siidlich angrenzenden Wohnbebauung fest, womit sowohl dem
ehemaligen Industriebetrieb (Hersteller von schweren Bergbauabbaugeraten) zu Expansions-
zwecken, als auch der bereits vorhandenen Wohnbebauung damals Rechnung getragen wer-
den sollte. Nach dem Konkurs des Industrieunternehmens standen die Hallen im @stlichen
Planbereich sehr lange leer und unterlagen wegen der Abgelegenheit auch keiner sozialen
Kontrolle, so dass die baulichen Anlagen starkem Vandalismus ausgesetzt waren. Einige der
gewerblichen Bauflachen wurden an kleinere Gewerbeunternehmen verduf3ert, die die Fla-
chen nicht nur mit gewerblichen Gebauden sondern auch mit Wohnhéausern flir Betriebsinha-
ber bebaut haben. Als weitere Bauantrage mit immer kleineren Grundstiicken gestellt wurden,
bei denen das Wohnen im Vordergrund stand, wurde zur Sicherung einer gewerblichen Ent-
wicklung dieses Raumes am 11.09.2007 zunachst eine Veranderungssperre beschlossen.

Nachdem der Rat der Stadt Voerde bereits am 19.12.2000 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 63 - 2. Anderung fur Uberwiegend gewerblich und gemischt genutzte Wohn-, Einzel-
handels- und Gewerbeflachen zwischen dem Wesel-Datteln-Kanal und der Alte Hiinxer Stral3e
beschloss, wurde der Geltungsbereich mit Beschluss vom 09.09.2008 festgelegt bzw. erwei-
tert.

Dieser Bebauungsplan wurde aus drei grundséatzlichen Zwecken aufgestellt:

1. Festigung des Nahversorgungsstandorts Friedrichsfeld mit den Zielen:
« ausreichende Versorgung der Bevolkerung dstlich der B 8
» keine Schwachung des libergeordneten Nebenzentrums Friedrichsfeld

2. Sicherung eines vertraglichen Nebeneinanders von gewerblicher und von Wohnnutzung mit
den Zielen
*  Wiederbelebung der Industriebrachen durch méglichst viele gewerbliche Arbeitsplatze
+  Abstufung und Bereitstellung von Bauflachen fur Betriebe mit unterschiedlichem Emis-

sionsniveau.
3. angemessene VerkehrserschlieBung mit den Zielen:

* mdglichst geringe Belastung vorhandener Wohngebiete
* sparsame ErschlieRungsanlagen
»  fiir gewerbliche Nutzung ausreichender Verkehrsraum

Der Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung wurde zum 03.02.2011 in Kraft gesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung setzt fiir das Baugebiet (Teilbereich A des Bebau-
ungsplans Nr. 136) neben einem offentlichen ErschlieBungsring mit Anschluss an die Post-
stral3e und den Kurierweg im ndrdlichen Abschnitt Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,8
(teilweise zudem GFZ von 2,4) und einer max. zweigeschossigen, abweichenden Bauweise
fest. Im sidlichen Abschnitt ist Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0,6 und einer max. zwei-
geschossigen offenen Bauweise festgesetzt. Insgesamt werden grofRzlgige Uberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt. Den sudlichen Abschluss bilden ein 10 m breiter Streifen mit
einer Pflanzfestsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen im Mischgebiet sowie
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Abb.: derzeit rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung

ein in Ost-West-Richtung verlaufender 6ffentlicher FuR- und Radweg als Grenze zu den sid-
lich anschlieBenden Wohngrundsticken an den Straflen ,Am Dreieck” und Nordstral3e.

In dstlicher Richtung auBerhalb des Geltungsbereiches des Teilbereichs A fur den Bebau-
ungsplan Nr. 136 setzt der Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung analoge Strukturen von Ge-
werbegebieten und Mischgebieten fest.

Mit Ausnahme des Bereiches an der Alten Hunxer Stral3e ist der Einzelhandel in den festge-
setzten Misch- und Gewerbegebieten ausgeschlossen.

Die im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 136 bereits erfolgte Herstellung der ErschlieBungs-
stral3e einschlielich Kanalisation ist auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 63 - 2. Anderung unter Beriicksichtigung des neuen, stadtebaulichen Entwurfs genehmigt
worden. Dies gilt auch fur das derzeit im Bau befindliche Verwaltungsgebaude im mittleren
Bereich des Plangebietes sowie fir ein ebenfalls derzeit im Bau befindliches Mehrfamilienhaus
im stdwestlichen Teil des Plangebietes mit 5 Wohneinheiten.
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Teilbereich B:

Der Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 136 gehdrt zum unbeplanten Aul3enbereich. Die
Flache liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen oder in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans.

Einzelhandelskonzept der Stadt Voerde

Die nachfolgenden Ausfihrungen dieses Kapitels beziehen sich nur auf das Baugebiet (Teil-
bereich A) des Bebauungsplans Nr. 136. Im Teilbereich B (Waldersatz) wird keine Bebauung
angesiedelt, sodass auch kein Einzelhandel moéglich wirde.

Der Rat der Stadt Voerde hat mit Beschluss vom 21.03.2017 die Fortschreibung des Einzel-
handelskonzepts fur die Stadt Voerde aus 2006 und Grundsatze fur die kinftige Einzelhan-
delsentwicklung beschlossen. Grundlage bildet das Gutachten ,Stadt Voerde, Gutachten als
Grundlage fir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes®, Dr. Donato Acocella, Dort-
mund/Ldrrach, Februar 2017. Danach gilt u. a. der Grundsatz, dass bei der Planung von Ge-
werbe- oder Mischgebieten au3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche die Zulassigkeit von
Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten im Einzelfall im Hinblick auf die Entwick-
lungschancen der zentralen Versorgungsbereiche sowie unter Beriicksichtigung der quantita-
tiven Entwicklungsmaglichkeiten gepruft werden soll (vgl. Stadt Voerde, Beschlussvorlage v.
06.02. 2017, Drucksache Nr.: 541).

Im Einzelhandelskonzept werden im Hinblick auf des Bereich des Bebauungsplans folgende
Aussagen getroffen:

Das Plangebiet liegt in rund 400 m Enfernung zu dem integrierten Nahversorgungsstandort
LAlte Hinxer Strae“ und in Nachbarschaft der nur teilweise als integriert zu bezeichnenden
Einzelhandelskonzentration ,Alte Hiinxer StralRe/Kurierweg®.

Der Nahversorgungsstandort ,Alte Hinxer Stra3e“ erflllt fir die Bevolkerung in der Dicht be-
bauten Ortslage die Funktion als Treffpunkt- und Identifikationsort. Gleichzeitig weist der
Standort eine nur geringe Ausstattung mit Einzelhandelsbetrieben und erganzenden Nahver-
sorgungsfunktionen auf. Es wird daher gutachterlich empfohlen, die Sicherung dieser beste-
henden Nutzungen bei kiinftigen Planungen zu berticksichtigen. Gleichzeitig wird gutachterlich
festgestellt, dass dieser Standort schon in einer Wettbewerbssituation zu der nahe gelegenen
Einzelhandelskonzentration ,Alte Hiinxer Strafl3e/Kurierweg® in der direkten Nachbarschatft des
Plangebietes steht. Das umfangliche Nahversorgungsangebot mit zwei Lebensmitteldiscoun-
tern, einem Getranke- und einem Fahrradmarkt an diesem Standort stellt ein Konkurrenzan-
gebot zu dem Nahversorgungsstandort ,Alte Hinxer Stral3e“ dar und hemmt dessen Entwick-
lung deutlich (vgl. Kapitel 9.3.5.1 des Einzelhandelskonzeptes). Gleichzeitig erflillt der inner-
halb der Einzelhandelskonzentration ,Alte Hunxer Stral3e/Kurierweg“ an der Alten Hunxer
Stral3e gelegene Discounter auf Grund seiner direkten Nachbarschaft zur Wohnbebauung
aber auch eine wichtige Nahversorgungsfunktion fur die dort lebende Wohnbevélkerung (vgl.
Kapitel 6.1.5 des Einzelhandelskonzeptes).
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Gleichzeitig ist eine Entwicklung der Einzelhandelskonzentration ,Alte Hinxer Stralte/ Kurier-
weg"“ Uber den Bestandsschutz hinaus nicht méglich, da der hier bestehende Bebauungsplan
Nr. 63 — 2. Anderung weiteren zentrenrelevanten Einzelhandel per Festsetzung ausschlief3t,
um Beeintrachtigungen der anderen Zentren auszuschlie3en. Moglich ware indes eine Ange-
botserganzung mit nicht-zentrenrelvanten Sortimenten. Allerdings fuhrt der Gutachter zu die-
sem Aspekt auch aus, dass eine damit ggf. erreichte Angebotsvielfalt grundsatzlich den Zielen
des Einzelhandelskonzeptes widersprache, da dies ebenfalls zu Lasten der anderen Zentren
ginge.

In dem Bereich an der Alten Hinxer Stral3e, welcher sich in integrierter Lage befindet (Disco-
unter Netto) waren Neuansiedlungen oder Betriebserweiterungen mit nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten im Sinne des Einzelhandelskonzeptes und der formulierten Grundséatze fir
sonstige integrierte Standorte zwar ausnahmsweise und bestandskonform mdéglich. Allerdings
seien auf Grund der Néahe zu dem in der Zentrenhierarchie Ubergeordneten Nahversorgungs-
standort Alte Hiinxer Straf3e (und auch zum Stadtteilzentrum Friedrichsfeld) unter Beachtung
der grundsatzlichen Ziele des Einzelhandelskonzeptes (Erhaltung und Starkung Stadtteilzen-
tren und Nahversorgung) jedoch jegliche Ansiedlungen von Einzelhandel aus Gutachtersicht
nicht zu empfehlen (vgl. Kapitel 9.3.5.5 des Einzelhandelskonzeptes).

Die gutachterlichen Ausfiihrungen verdeutlichen, dass eine Entwicklung von Einzelhandelsfla-
chen mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten aul3erhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche und vorhandenen Konzentrationslagen im Zuge der Bauleitplanung nicht
verfolgt werden sollte. Allerdings bedarf der Ausschluss nicht zentrenrelevanter Sortimente
der Prifung im Rahmen der Bauleitplanung (s. 0.). Hierzu ist festzustellen, dass bereits im
Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung jeglicher Einzelhandel in den dort festgesetzten Ge-
werbe- und Mischgebieten ausgeschlossen wurde. Ebenso ist auch die Ansiedlung nicht-zen-
trenrelevanten Einzelhandels ausgeschlossen worden, da auch eine solche Entwicklung zu
Lasten anderer zentraler Bereiche ginge (s. 0.). Eine gegenteilige Bewertung fur den tberde-
ckenden Bereich des neuen Bebauungsplans Nr. 136 ergibt sich unter Berlicksichtigung der
0. a. gutachterlichen Aussagen, insbesondere im Hinblick auf die Nahe zu den bestehenden
Standorten ,Nahversorgungsstandort Alte Hinxer Stral’e“ und ,Einzelhandelskonzentration
Alte Hunxer Stral3e/Kurierweg®, nicht. Dies gilt sowohl fir den zentrenrelevanten als auch nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel.

Ein weiteres wichtiges Ziel ist laut gutachterlicher Empfehlung, die mit Hilfe des Baurechtes
geschaffenen Gewerbegebiete der eigentlichen Zielgruppe, namlich dem Handwerk und dem
produzierenden Gewerbe vorzuhalten (vgl. Kapitel 9.3.7 des Einzelhandelskonzeptes). Die
Bereitstellung von Gewerbeflachen gilt auch fir die im Bebauungsplan Nr. 136 festgesetzten
eingeschrankten Gewerbegebiete (GE(e)), in denen nur nicht stérende Gewerbebetriebe zu-
lassig sind, womit das gleiche Ziel verfolgt wird.

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes weist der Gutachter in den letzten Abséat-
zen des Kapitels 9.4.3 darauf hin, dass ebenso wie fir Gewerbe- und Mischgebiete auch unter
anderem fir Allgemeine Wohngebiete der Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel
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gepruft werden sollte. Diesbeziiglich erlautert er, dass dieser Ausschluss sinnvoll ist, wenn die
Gefahr besteht, dass mogliche Ansiedlungen tber die Nahversorgung eines Gebietes hinaus-
gehen und / oder die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche beeintrachtigen. Auch
konne die Verhinderung einer weiteren Starkung eines vorhandenen Standortes auf3erhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches oder eines Nahversorgungsstandortes zur Sicherung
anderer wichtiger zentraler Versorgungs-/Nahversorgungsbereiche notwendig sein. Im vorlie-
genden Fall gelten fir die geplanten Allgemeinen Wohngebiete die bereits oben genannten
Grunde, die zum Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem sowie von nicht
zentrenrelevantem Einzelhandel in den Gewerbe- und Mischgebieten flhrten, gleichermal3en
fur den Ausschluss von Einzelhandel in den Allgemeinen Wohngebieten.

Insofern erfolgt im Sinne einer sinnvollen Einzelhandelssteuerung ein Ausschluss von Einzel-
handel im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 136.

Zudem gehdren auch entsprechend der Kommentierung zum § 4 BauNVO in Allgemeine
Wohngebiete keine Einzelhandelsgeschéfte in Ladenform, die zwar eine begrenzte Verkaufs-
flache erheblich unter 800 m? bendétigen, aber nach ihnrem besonderen Betriebskonzept (z. B.
Massenumsatze, Preisgestaltung) objektiv Anziehungskraft weit Gber das gewahlte Baugebiet
hinaus entfalten (VGH Mannheim Beschl. V. 25.11.1996 — 3 S 2913/96, GewArch 1997, 165;
Fickert/Fieseler 8 4 Rn. 5.1). Diese als Laden ,getarnten” Einzelhandelsgeschéafte dienen nicht
der Versorgung des Gebiets und verursachen durch Liefer- und Kundenverkehr Stérungen,
die in einem Allgemeinen Wohngebiet nicht hingenommen werden missen. Dies verdeutlicht,
warum die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden in den geplanten Allgemeinen
Wohngebieten zugelassen werden, wahrend Einzelhandel fir den Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 136 grundsatzlich per Festsetzung ausgeschlossen ist.

Daruiber hinaus gibt es weitere stadtebauliche Griinde, die gegen eine Ansiedlung von Einzel-
handel sprechen. Auf der sehr groRen zusammenhangenden Gewerbeflache im mittleren Teil
des Planbereichs entsteht das grof3e Verwaltungsgebaude, das im Baugebiet bereits auf der
Grundlage des bestehenden Planungsrechtes umsetzungsfahig ist. Die ansonsten verbleiben-
den Gewerbeflachen sollen kleinteilig und fur die benachbarten Wohnnutzungen vertréglich
strukturiert werden. Insofern ergibt sich im Plangebiet kein weiteres quantitatives Potential zur
Entwicklung von Einzelhandel.

Sonstige Planungen und Rechte

Teilbereich A:

Landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe sind nicht betroffen.

In der Umgebung und unter dem Plangebiet befinden sich Kohlelagerstatten. Ein Abbau ist in
der Regionalplanung nicht vorgesehen und auf lange Sicht nicht zu erwarten.

Planfestgestellte StralRentrassen und Leitungstrassen sind nicht durch den Planbereich betrof-
fen.
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Zu beachtende Wasserschutzgebiete, Hochwasserrsikogebiete oder zu beachtende Ach-
tungsabsténde zu sogenannten Seveso llI-Storfallbetrieben liegen nicht vor.

Teilbereich B:

Landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe sind nicht betroffen.

Planfestgestellte Stra3entrassen und Leitungstrassen sind nicht durch den Planbereich betrof-
fen.

Zu beachtende Wasserschutzgebiete, Hochwasserrsikogebiete liegen nicht vor.

Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 3: Holthausen und Speller Heide.
Dieses Landschaftsschutzgebiet umfasst den bewaldeten Bereich der Speller Heide (stidlich
Heidesiedlung) und den Offenland-Waldkomplex norddstlich und 6stlich der Sportanlage an
der Ronskenstraf3e. Die Flache des Waldersatzes sudlich der Kreuzung B 8 Hindenburgstralle
/ Hammweg gehort zu dem genannten Offenland-Waldkomplex. Das Landschaftsschutzgebiet
steht der geplanten Festsetzung als Wald nicht entgegen.

2.3  Vorhandene stadtebauliche Probleme

Teilbereich A:

Da Grundstiicke im Geltungsbereich des Teilbereichs A mit Ausnahme der Gewerbenutzung
am Ostlichen Ende der PoststraRe und der Dienstleistungs- und Wohnnutzung am westlichen
Ende des nordlichen Teils des Kurierwegs seit langer Zeit brach liegen, beschrankten sich
stadtebauliche Probleme in der jingeren Vergangenheit auf den ungeordneten Zustand des
brachliegenden Areals, die zuletzt mit der Freiraumung des Geldndes gemindert wurden.

Weiterhin ist eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den noérdlichen Teil des Kurier-
weges bereits seit Jahren zwar planerisch vorbereitet und planungsrechtlich gesichert, eine
Umsetzung kann aufgrund ungeltster Eigentumsverhaltnisse und magelnder Entwicklungs-
perspektiven fur diesen 6stlich des Plangebietes liegenden Bereich jedoch bis dato nicht statt-
finden.

Fur die kinftige Entwicklung des Baugebietes ist eine Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse erforderlich. Diese kénnten grundsatzlich durch die perspektivische Er-
tichtigung der ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsbahn, aber auch durch
andere gewerbliche und verkehrliche Emissonen gefahrdet werden. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens waren diese potentiellen Emissionen zu betrachten und geeignte Malf3-
nahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu definieren.

Ebenso erfordert die industriell/gewerbliche Vornutzung mit entsprechenden Vorbelastungen
des Bodens fiir die bauliche Entwicklung, insbesondere fur die geplante Ansiedlung von Wohn-
nutzungen mit Garten, eine besondere Beriicksichtigung der Bodenverhéltnisse. Bereits im
Vorfeld der stadtebaulichen Planung wurden daher entsprechende Bodenaufbereitungsmal3-
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nahmen durchgefihrt. Auf Grundlage erfolgter Abstimmungen mit der Unteren Bodenschutz-
behotrde und der Unteren Wasserbehorde des Kreises Wesel sind in den Bebauungsplan Hin-
weise fur Bodeneingriffe, die Entsorgung und Verwertung sowie die Herstellung von Freifla-
chen aufgenommen, die im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren zu beachten
sind. Somit kann sichergestellt werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plan-
gebiet gewahrt werden.

Teilbereich B:

Fur den Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 136 (Waldersatz) sind keine stadtebaulichen
Probleme bekannt.

3 Planerische Konzeption und Umweltbelange

3.1 Umsetzung der Planziele

Teilbereich A, das Baugebiet:

Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes bildet der stadtebauliche Entwurf ge-
maf Anlage 1 dieser Begrindung, der die Basis fir die kinftige Entwicklung des ehemals
industriell genutzten Grundstiickes darstellt. Durch die Schaffung der bauleitplanerischen Vo-
raussetzungen und die anschlieBende Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 136 soll dem Ziel
der Stadt Voerde Rechnung getragen werden, einen modernen und attraktiven Gewerbe- und
Wohnstandort im Stadtgebiet zu entwickeln. Gleichzeitig wird den Zielen der Innenentwicklung
gefolgt und ein brachliegender Standort zeitnah einer sinnvollen Nachnutzung zugefiuhrt, die
abweichend von den Zielen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 63 - 2. Anderung insbe-
sondere auch dem vorherrschenden, dringenden Wohnbedarf Rechnung tragt.

Hierfir werden im Sidteil des Bebauungsplans Nr. 136 Allgemeine Wohngebiete in Nachbar-
schaft zu den sidlich anschlieRenden Wohnbebauungen der Straflten ,Am Dreieck® und Nord-
stralRe festgesetzt sowie ein Mischgebiet in Erganzung der siiddstlich am Kurierweg vorhan-
denen Mischgebiete, die Uberwiegend gewerblich gepragt sind. Fur die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben in Mischgebieten ist es entscheidend, dass das Mischungsverhéltnis aus Gewerbe-
und Wohnnutzung in einem gesunden Verhaltnis zueinander steht. Das bestehende Mischge-
biet des Bebauungsplanes-Nr. 62 — 2. Anderung wurde durch eine reine gewerbliche Nutzung
gepragt. Um ein vertragliches Mischungsverhéltnis zu erreichen, wird nun westlich an das
Mischgebiet angrenzend ein Mischgebiet im Bebauungsplan Nr. 136 festgesetzt, das fir eine
reine Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau vorgesehen wird. Auf diese Weise entsteht
Uiber die Geltungsbereichsgrenzen der beiden Bebauungsplane hinaus ein stadtebaulich und
rechtlich abgerundetes Mischgebiet. Der ausgewiesene Geschosswohnungsbau sichert hier-
bei neben der qualitativen Art der Nutzung auch die quantitativen Anforderungen an das Vo-
lumen der beabsichtigten Wohnbebauung. Sollten sich in diesem Mischgebiet neben Wohnen
auch weitere Nutzungen ansiedeln, missten sie ohne hoheren Stérgrad und ohne hdheres
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Verkehrsaufkommen sein. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten werden
daher ausgeschlossen.

Im mittleren und nérdlichen Teil des Planbereiches sollen weiterhin Gewerbenutzungen er-
maglicht werden, die in dstlicher und westlicher Richtung an die bestehenden Gewerbegebiete
der Poststrafl3e und des Kurierweges anschliel3en. Diese sind Uberwiegend als eingeschréankte
Gewerbegebiete festgesetzt, in denen nur Nutzungsarten bzw. bauliche und sonstige Anlagen
zulassig sind, die fur die im Plangebiet stidlich angrenzenden und in den dann anschliel3enden
Nachbarquartieren bestehenden Wohnnutzungen vertraglich sind und einen Ubergang zu den
nordwestlichen und norddéstlichen Gewerbenutzungen darstellen. Darum werden auch hier
Tankstellen und Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Lediglich im Nordwesten des Planbe-
reiches wird der an der PoststralRe vorhandene Landschaftsbaubetrieb als Gewerbenutzung
gesichert (uneingeschrankt).

Die rdumliche Gliederung der Baugebiete erfolgt auf Grundlage der Konzeption der stadtebau-
lichen Planung in Verbindung mit der Erschliel3ungsplanung (siehe Anlage 1 der Begrindung).
Sie sieht somit insgesamt eine Dreiteilung des Plangebietes vor:

Angrenzend an den Wohnsiedlungsbestand im Bereich Nordstraf3e und ,Am Dreieck® sind im
Siuden des Plangebietes tGberwiegend ,Allgemeine Wohngebiete‘ und im Stidosten ein Misch-
gebiet festgesetzt. Die Wohnbebauungen, die als Erganzung zur Bebauung der Stralle ,Am
Dreieck” entstehend, sind in Form von Eigenheimen (Einzel- und Doppelhauser) und kleintei-
ligem, zweigeschossigem Geschosswohnungsbau geplant. Der stadtebauliche Entwurf weist
rund 20 Eigenheime vornehmlich als Doppelhaushalften und rund 30 Wohnungen in Mehrfa-
milienhausern aus. Fur das im Bebauungsplan Nr. 136 festgesetzte Mischgebiet wird ein Be-
reich mit Mehrfamilienhausbebauung dargestellt.

Die geplante Dichte dieser Baugebiete folgt im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes mit
einer GRZ von 0,4 der Obergrenze gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bleibt im
Mischgebiet mit einer GRZ von ebenfalls 0,4 unter der gemanR BauNVO mdglichen Obergrenze
von GRZ 0,6. Damit folgt die Planung zum einen der Maf3gabe einer verdichteten, flachenspa-
renden Bebauung im Sinne der Innenentwicklung. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass vor-
herrschende Strukturen des benachbarten Bestands fortgeflihrt werden und im neuen Sied-
lungsbereich ein Verkehrsaufkommen entsteht, das die umliegenden Stra3enraume nicht un-
vertraglich belastet.

Weiterhin soll entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf eine offene Bebauung mit zwei Voll-
geschossen zzgl. eines Dachgeschosses (Nicht-Vollgeschoss) fur das Allgemeine Wohnge-
biet und das Mischgebiet ermdglicht werden, die sich zudem in den umliegenden Geb&audebe-
stand einfugt. Dabei sind die tUberbaubaren Flachen entlang der HaupterschlieRung und im
Mischgebiet weitgehend durchgéangig und damit flexibel fir die bauliche Entwicklung und in
Nachbarschaft des sidlich angrenzenden Wohngebietes kleinteiliger festgesetzt, um ein
wohngebietstypisches Erscheinungsbild des sidlichen Planbereichs zu erreichen.
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Nordlich der Allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes soll im Uberwiegenden Bauge-
biet (Teilbereich A des B-Plans Nr. 136) ein Entwicklungsbereich fir gewerbliche Nutzungen,
entsprechend des bestehenden Bedarfs anschlieRen. Fir das dort auf Grundlage des bereits
bestehenden Baurechts entstehende Verwaltungsbebaude setzt der Bebauungsplan Nr. 136
ndrdlich der neuen HaupterschlieRung Raiffeisenstral3e ein groRziigiges Baufeld mit zwei Voll-
geschossen zzgl. eines Dachgeschosses (Nicht-Vollgeschoss) in abweichender Bauweise
vor, so dass das vom Grundstiickseigentiimer im Bau befindliche Vorhaben bertcksichtigt ist,
zumal es den stadtebaulichen Zielsetzungen entspricht. Neben den an das Verwaltungsge-
baude angepassten Uberbaubaren Grundstiicksflachen soll dieser rund 8.300 m2 grof3e Teil
des Gewerbegebietes hinreichende Flachen zu Errichtung von Stellplatzen sowie Frei- und
Pflanzflachen bieten, die zudem auch Versickerungsflachen ermdglichen.

In 6stlicher Richtung sollen kleinteilige kleingewerbliche Strukturen fur Gewerbebetriebe und
ggf. erganzende, hier nur ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen flir Betriebsinhaber er-
moglicht werden, um an den ebenfalls kleinteiligen Bestand der ¢stlich angrenzenden Nach-
bargrundstticke anzuschlie3en. Diese Kleinteiligen Strukturen werden im ndrdlichen Abschnitt,
angrenzend an das Baufeld, in dem das Verwaltungsgebaude umgesetzt werden soll, fortge-
setzt. Sie ergdnzen hier, im Norden des Planbereichs, den dort vorhandenen kleinteiligen Be-
stand und sind ihm auch in der Hohe angepasst (eingeschossig). Wie bereits im urspringli-
chen Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung, ist fir diesen gewerblich zu nutzenden Bereich
eine Festsetzung als Gewerbegebiet vorgesehen. Allerdings erfolgt in Abgrenzung zu den ur-
sprunglichen Festsetzungen wiederum auch hier eine geringere Dichtefestsetzung im Bebau-
ungsplan, um verkehrliche Auswirkungen, die im Zuge der Umsetzung des urspringlichen Be-
bauungsplanes deutlich héher ausfallen kénnten, zu begrenzen.

Die stadtebauliche Planung (siehe Anlage 1 zur Begriindung) schlagt fur einen Teilbereich der
ndrdlichen Grundstlicksflachen in Richtung des Wesel-Datteln-Kanals eine Parkanlage vor,
die Mitarbeiter(inne)n des im Zentrum des Planbereichs angestrebten Vorhabens sowie allen
anderen Bewohner(inne)n und Mitarbeiter(inne)n zur Verfligung stehen wirde. Im Bebauungs-
plan erfolgt jedoch keine explizite Ausweisung als Grinflache. Der Bereich kann daher bei
entsprechendem Bedarf spater ggf. auch als Gewerbeflache nutzbar sein und wird daher als
Gewerbegebiet festgesetzt. So ist eine flexible Handhabung gewahrleistet und ein ,grines”
Gewerbegebiet in einem friiher industriell genutzten Bereich als Vorschlag entworfen.

Insgesamt soll mit der Planung eine behutsame Ergénzung des Siedlungsbestandes erfolgen.
Dies betrifft sowohl die Hohen- und Geschossentwicklung als auch die Dichte und Nutzungs-
intensitat. So ist es auch vorgesehen, die geplante gewerbliche Nutzung gegeniber den bis-
herigen planungsrechtlichen Festsetzungen so einzuschranken, dass nunmehr nur nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig sind. Gleichzeit soll, wie oben beschrieben, durch
ein gegenuber den Obergrenzen der BauNVO geringeres Mal3 der baulichen Nutzung die Be-
bauungsdichte in den GE- und Ml-gebieten gesteuert werden.

Fur den bestehenden Landschaftsbaubetrieb am 6stlichen Ende der PoststralRe sollen die
Festsetzungen fur ein Gewerbegebiet aus dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 63
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- 2. Anderung bernommen werden. Diese Gewerbeflachen werden in den Bebauungsplan
Nr. 136 klarstellend einbezogen, weil die fir das Betriebsgrundstiick bestehende Festsetzung
von offentlichen Verkehrsflachen kiinftig nicht mehr erforderlich ist. Besondere Anpassungen
des Planungsrechtes tber den Bebauungsplan Nr. 136 fir diesen Bereich sind aber nicht vor-
gesehen, vielmehr ist der Betrieb im Rahmen bereits bestehender Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 63 - 2. Anderung zu sichern.

Ein an den Landschaftsbaubetrieb westlich angrenzender, unbebauter Bereich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 63 - 2. Anderung muss hingegen nicht einbezogen werden.
Hier behalten die Ziele des geltenden Planungsrechtes weiterhin ihre Gliltigkeit.

Analog zu den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 63 - 2. Anderung, der durch den Be-
bauungsplan Nr. 136 teilweise tiberdeckt wird, erfolgt ebenfalls ein Ausschluss von Einzelhan-
delsnutzungen im Plangebiet. So werden negative Beeintrachtigungen fir die Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche im Voerder Stadtgebiet im Sinne des von der
Stadt Voerde verabschiedeten Einzelhandelskonzeptes verhindert. Auf die Ausfiihrungen zum
Einzelhandelsausschluss im Kapitel 2.2 und im Festsetzungskapitel 4.3, hier 1.2.4 wird verwie-
sen.

Gleichzeitig tragt der Einzelandelsausschluss dafiir Sorge, dass das Baugebiet und die Berei-
che der PoststralRe und ,Am Dreieck®, Uber die das Baugebiet erschlossen werden, nicht zu-
satzlich durch ,Fremdverkehre” zum Zwecke des Einkaufens belastet werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die offentliche ErschlieBung erfolgt Uiber die im Westen des Plangebiets liegende Poststralle
und die sudlich angrenzende Strale ,Am Dreieck®. Hierbei verlauft die neue ,Raiffeisenstrale”
(PlanstraRe) ausgehend von der bestehenden Wendeanlage der Poststral3e in West-Ost-Rich-
tung zwischen dem im mittleren Planbereich festgesetzten Gewerbegebiet und den im Siiden
geplanten Wohn- und Mischgebieten. Dadurch wird ein Teil der ErschlieBungsplanung des
Bebauungsplans Nr. 63 — 2. Anderung aufgegriffen; die damals vorgesehene Haupterschlie-
Bung Uber PoststralRe und Kurierweg konnte jedoch nicht umgesetzt werden, weil der Kurier-
weg auf privaten Grundstucksflachen liegt. Nur im nordlichen Bereich entstand fir die dort
bestehende Bebauung eine private ErschlieBung. So wird nunmehr keine RingerschlieBung,
sondern neben der Verbindung PoststralRe/Am Dreieck ein Stichstral3ensystem ausgehend
von der in Ost-West-Richtung verlaufenden, ca. 13 m breiten HaupterschlieRBung (Raiffeisen-
stral3e) entstehen. Dabei schliel3t die geplante 6ffentliche Verkehrsflache im norddstlichen Be-
reich an den Kurierweg an. Weil eine 6ffentliche Durchfahrt Richtung Kurierweg zurzeit nur
perspektivisch ermgglicht werden kann, wird eine Wendeanlage innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache vorgesehen, die den Anforderungen der Mullentsorgung und den Verkehren im
Gewerbegebiet Rechnung trégt.

Bebauungsplan Nr. 136 ,Poststralle/Am Dreieck sowie Hindenburgstrale/Hammweg* - Teilbereiche A und B



Stadt Voerde - Der Birgermeister Seite 24
Fachdienst 6.1 23.11.2020

Die verkehrlichen Auswirkungen der stadtebaulichen Planung auf die Umgebung in Verbin-
dung mit einer Prifung der Leistungsfahigkeit des umliegenden StralRennetzes wurde im Rah-
men einer Verkehrsuntersuchung betrachtet. Hinsichtlich der Ergebnisse wird auf das Kapitel
3.3.2 verwiesen.

Um eine Vertraglichkeit der prognostizierten zusatzlichen Verkehre des Plangebietes fiir die
an der Stral3e ,Am Dreieck” vorhandenen Wohnnutzungen des Nachbargebietes zu gewéahr-
leisten, soll ausgeschlossen werden, dass Lastkraftwagen-Verkehr aus dem Plangebiet in die
Stral3e ,Am Dreieck” fahrt. Zusatzliche Belastungen durch gewerbliche Verkehre des Plange-
bietes sollen flr die Strafl3e ,Am Dreieck” mittels Durchfahrtsverbot fur Lkw’s begrenzt werden.
Die neuen Stral3enverkehrsflachen im Plangebiet werden als 6ffentliche Verkehrsflachen fest-
gesetzt und mit begleitenden offentlichen Stellplatzen ausgestattet. So sollen insgesamt 21
Parkplatze innerhalb des festgesetzten oOffentlichen Stralenraums fiir die Allgemeinheit ent-
stehen.

Der fur Beschaftigte und Besucher/-innen erforderliche Stellplatzbedarf des in der Mitte des
Planbereichs entstehenden Verwaltungsgebaudes sowie der Stellplatzbedarf von Bewoh-
ner(inne)n und anderen Nutzern der weiteren Nutzungen, die sich im neuen Baugebiet ansie-
deln werden, wird auf den jeweils eigenen Grundstiicken beriicksichtigt. Ein entsprechender
Nachweis ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Damit kann eine hin-
reichende Ausstattung mit Stellplatzen im Plangebiet sichergestellt und Parksuchverkehre in
angrenzenden Quartieren vermieden werden.

Vorhandener Ful3- und Radweq

An der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft in Ost-West-Richtung ein 6ffentlicher Ful3-
und Radweg. Dieser verbindet die Bogenstral3e im Westen und die Nordstrafl3e im Osten und
soll aufrecht erhalten bleiben. Daher wird der Ful3- und Radweg mittels Festsetzung gesichert.
Uber die verlangerte StraRe ,Am Dreieck wird ein Anschluss des neuen Quartiers an diese
Wegeverbindung hergestellt.

Ostlichste StichstraRe der NordstraRe

Der Bebauungsplan regelt weiterhin, dass die urspriinglich vorgesehene, aber durch die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 teilweise iiberplante Wendeanlage wiederum als
offentliche Verkehrsflache gesichert wird. Bei dem betreffenden Flurstlick 937 handelt es sich
um ein Grundsttick der Stadt Voerde.

Entwasserung

Die Entwasserungsplanung fiir das neue Quatrtier sieht vor, dass das auf den privaten Grund-
stucksflachen anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert wird. Die Versickerung des
in den Baugebieten anfallenden Niederschlagswassers war bereits Bestandteil der Regelun-
gen im Bebauungsplan Nr. 63 — 2. Anderung.
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Aufgrund fehlender Kanalkapazitaten im Umfeld soll nunmehr auch das Regenwasser inner-
halb der offentlichen StralRenverkehrsflachen vor Ort Uber stralenbegleitende Entwasse-
rungsmulden versickert werden.

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt Giber einen Kanalanschluss in der Stral3e ,Am
Dreieck®.

Weitere Angaben sind dem Kapitel ,5. Ver- und Entsorgung“ zu entnehmen.

Gringestaltung

Zur Minderung 0Okologischer und insbesondere auch klimatischer Beeintrachtigungen trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen zu Baum- und Heckenpflanzungen auf den privaten Grund-
stucksflachen in Abhangigkeit von der tatsachlichen Grundstiicksversiegelung. Dadurch soll
gleichzeitig ein durchgriintes Baugebiet, welches zudem Ersatzlebensraum fiir Tiere und ein
erlebnisreicheres Wohnumfeld bietet, erreicht werden. Zudem werden auch Baumpflanzungen
auf Stellplatzflachen und Dachbegriinungen fur Flachdacher festgesetzt.

Trassen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ausgehend von der o. a. 6ffentlich gesicherten Wendeanlage der Ostlichsten StichstraRe der
NordstralRe verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen zur Erschliefung nordlich gelegener
Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die nicht Uberbaut
werden dirfen. Im Bebauungsplan wird der Leitungsbestand durch ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Versorgungstrager und Anlieger gesichert.

Weiterhin werden im Bebauungsplan Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger und Ret-
tungsdienste sowie Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager fir einen priva-
ten ErschlieBungsstich beriicksichtigt, der an die 6ffentliche Wendeanlage im norddéstlichen
Bereich des Plangebietes anschliefdt. Der Wegeanschluss sichert die ErschlieRung zurticklie-
gender Grundstlcksteile in dem Gewerbegebiet sidlich der Wirtschaftsbahn.

Gestaltung

Im Bebauungsplan werden verschiedene Regelungen gemaf § 89 BauNVO getroffen, die si-
cherstellen, dass maRgebliche gestalterische Elemente des stadtebaulichen Entwurfes auf
Dauer fur das neue Wohn- und Gewerbegebiet Ubernommen werden und so zu einem durch-
griinten und harmonisch gestalteteten Bild des Baugebietes fiihren. Es wurden Festsetzungen
zur einheitlichen Gestaltung aneinandergebauter Gebaude, zur Bepfllanzung von Vorgarten,
Flachdachern und Abfallbehéltern und zur Gestaltung von Grundsttickseinfriedungen entlang
offentlicher Flachen getroffen. Der individuelle Gestaltungsspielraum der einzelnen Bauherren
soll dabei jedoch nicht durch zu restriktive Vorgaben baugestalterischer Art eingeschrankt wer-
den. Es erfolgen keine Material- oder Farbfestsetzungen. Lediglich die Regelung zur einheitli-
chen baulichen Gestaltung aneinandergebauter Gebaude wurde getroffen.

Teilbereich B / Waldersatz:

Im Baugebiet (Teilbereich A des Bebauungsplans Nr. 136) werden die dort am Sidrand des
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Plangebietes nur noch partiell vorhandenen und an den offentlichen Ful3- und Radweg an-
grenzenden Vegetationsstrukturen aufgegeben. Sie gehdren zu einem im Bebauungsplan Nr.
63 — 2. Anderung als zu erhalten festgesetzten, 10 m breiten Geholzstreifen (Flache mit Bin-
dung fur die Erhaltung von Baumen). Als Ausgleich fur die Uberplanung dieser Geholzflache
werden Waldersatzmafnahmen im ca. 2,8 km Luftlinie entfernten Teilbereich B des Bebau-
ungsplans Nr. 136 durchgefiihrt (Erstaufforstung von Wald inklusive Krautsaum als Ubergang
zu angrenzenden Grinland- bzw. Wiesenflache).

Der Bebauungsplan setzt sidlich der Kreuzung HindenburgstraRe (B8) / Hammweg (L463)
den fur die Waldersatzmaflinahmen auf dem stadtischen Grundstiick vorgesehenen Bereich
als Flache fur Wald fest.

Die im Bebauungsplan Nr. 63 — 2. Anderung festgesetzte Gehdlzflache, die durch den B-Plan
Nr. 136 Uberplant wird, hat eine Flachengrdf3e von 1.400 m2. Seitens des Landesbetriebs Wald
und Holz NRW wurde ein Waldersatz im Verhéltnis von mindestens 1:1 gefordert. Aufgrund
der Waldarmut des Voerder Stadtgebietes nimmt der Investor einen Ersatz im Verhaltnis
1:1,15 vor, was 1.610 m2 entspricht. Die GesamtgréRe der im Bebauungsplan festgesetzten
Flache fir Wald betragt 1.640 m2 und ist somit ausreichend.

Um die Durchfihrung der Waldersatzmafinahmen (Anlegung des Waldersatzes, Anwuchs-
und Gewahrleistungspflege, Einzaunung der Waldersatzflache etc.) zu regeln, die damit zu-
sammenhangende Bereitstellung stadtischer Grundflachen und die Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit in das Grundbuch zu konkretisieren sowie die Kostenubernahme fir den Wal-
dersatz durch den Investor zu sichern, wurde zwischen dem Investor und der Stadt im Juli
2020 ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Die Erstaufforstung (Anlegung eines forstli-
chen Pflanzverbandes, Baum- und Straucharten, Pflanzenqualitat; Anlegung des Krautsaum)
sowie die Einz&unung (z. B. Vorkehrungen wegen Kaninchenschutz) sind vorab mit dem Lan-
desbetriebs Wald und Holz NRW abgestimmt worden (siehe Anlage 3 dieser Begriindung).

Der Waldersatz ist bereits dadurch gesichert und geschitzt, dass er auf stadtischen Flachen
erfolgt. Dartber hinaus erfolgt auch die Festsetzung im Bebauungsplan.

Die Festsetzung und Sicherung des Waldersaztes im Bebauungsplan ersetzt den Erstauffors-
tungsantrag, der anderenfalls vor Umsetzung der Anpflanzung beim Landesbetrieb Wald und
Holz NRW zu stellen ist.

3.2 Planvarianten

Teilbereich A:

Sich wesentlich unterscheidende Planvarianten, insbesondere im Hinblick auf die Nutzungen
und die Erschlieung im Plangebiet, liegen nicht vor, da es sich fast vollstandig um eine Wie-
dernutzbarmachung einer brachliegenden Flache handelt. Ziel der Stadt Voerde ist es, auf-
grund qualitativer und quantitativer Bedarfe einen attraktiven Gewerbe- und Wohnstandort zu
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entwickeln. Dass dies mit der Ausrichtung Gewerbe- und Mischgebietsstandort nicht funktio-
niert - wie im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen — haben die vergangenen
Jahre verdeutlicht, weil Nutzungsansiedlungen ausblieben. Die vom Investor vorgelegte stad-
tebauliche Konzeption (siehe Anlage 1 dieser Begriindung), den Standort zum Gewerbe- und
Wohnquartier zu entwickeln, bietet hingegen optimale Voraussetzungen. Integraler Bestand-
teil, weil Initialziindung, war dabei die Errichtung des gréf3eren Verwaltungsgebaudes fiir den
Haupteigentimer der Grundstiicke des Planbereiches (Investor). Dieses Verwaltungsgebaude
sowie die HaupterschlielBung waren bereits auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts
des Bebauungsplanes Nr. 63 - 2. Anderung mdglich. Die dem Bebauungsplan Nr. 136 zu-
grunde liegende stadtebauliche Konzeption stellt insgesamt eine Optimierung des bestehen-
den Baurechts dar (Umsetzbarkeit der Planung aufgrund der Anpassung der Nutzungen an
vorhandene Bedarfssituation) und passt sich den drtlichen Gegebenheiten an (z. B. derzeit
keine ErschlieBungsanbindung an den Kurierweg mdoglich).

Eine Planvariante ware daher die Beibehaltung des Bebauungsplans Nr. 63 - 2. Anderung, der
die Entwicklung von Gewerbe- und Mischnutzungen beinhaltet. In der vorliegenden Form
konnte aber bereits seit 2003 keine Entwicklung initiiert werden.

Die weitere Planvariante, anstelle einer Bebauung eine Freiflache zu entwickeln, widerspricht
den Zielen der Innenentwicklung und den Bedarfen nach Wohnraum und Gewerbenutzungen.
Dies stellt daher keine Alternative bzw. Planvariante zum vorgelegten Konzept dar.

Mit der Zielsetzung, den Standort weiterhin als Gewerbegebiet zu entwickeln und im Siden
des Planbereiches anstelle der gewerblichen und gemischten sowie verdichteten Nutzung dort
nunmehr Uberwiegende Wohnnutzungen zu ermdglichen und damit eine vertragliche Ergéan-
zung des angrenzenden Wohnsiedlungsbestandes zu erwirken, wird aus Sicht der Stadtent-
wicklung ein optimales Ergebnis erreicht.

Weil eine ErschlieBungsanbindung an den Kurierweg derzeit aufgund der Eigentlimerstruktu-
ren nicht moglich ist, ergeben sich beziiglich der Offnung des Plangebietes zur StraRe ,Am
Dreieck” keine Alternativen. Den gesamten zusatzlichen Verkehr des neuen Baugebietes nur
Uber die Poststral3e zu fuhren, wére fir die dort angesiedelten Nutzungen nicht vertraglich.
Die Offnung der StralRe ,Am Dreieck” wurde gutachterlich gepriift. Sie wird mit dem Ziel einer
gleichmaRigen Verkehrsverteilung auf beide Straf3en angestrebt. Perspektivisch ergeben sich
verkehrliche Entlastungen der Straf3e ,Am Dreieck® und der Poststraf3e durch die weiterhin
bzw. fur die Zukunft angestrebte verkehrliche Anbindung an den Kurierweg. Der Bebauungs-
plan halt dieses Ziel durch entsprechende Festsetzungen aufrecht.

Teilbereich B:

Fur die Entwicklung des Teilbereiches B sind grundsétzliche Planvarianten nicht darzustellen,
da der Bereich — Landschaftsplankonform — als potentielle Flache fir einen Waldersatz iden-
tifiziert wurde und zweckgebunden fir eine Ersatzaufforstung Verwendung finden soll. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden fir den Waldersatz mogliche Varianten zur
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Anordnung der Pflanzungen in dem betreffenden Bereich mit der Forstbehérde und dem Kreis
Wesel erortert und abgestimmt.

3.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Begriff Umwelt beschreibt im Grunde genommen den Raum, in dem menschliches Leben
stattfindet; die Umweltbedingungen sind ebenso Voraussetzungen menschlichen Lebens wie
auf der anderen Seite jedes menschliche Wirken die Umweltsituation beeinflusst. Die Bedin-
gungen, die wir vorfinden, haben ein hohes Maf3 an Selbstregulierungskraften entwickelt, die
in der Lage sind, Beeintrachtigungen auszugleichen und sich an Veranderungen anzupassen.
Ohne diese Selbstregulierungsfahigkeiten wére Leben nicht mdglich.

Es gibt jedoch Eingriffe, die die Selbstregulierungskréafte tberfordern. Ihre Ausibung hat zur
Folge, dass sich die kinftigen Lebensbedingungen verschlechtern und die Handlungsmdglich-
keiten der Menschen zukunftig eingeschrankt werden. Hier ist die Verantwortung der heutigen
Akteure gefragt, die diese Eingriffe erkennen, moglichst vermeiden, ihre negativen Auswirkun-
gen kompensieren oder im schlechtesten Fall Ersatz schaffen missen, um die Funktionsfa-
higkeit des gesamten Umweltsystems nicht zu gefahrden. Die Moglichkeit und die Folgen sol-
cher Eingriffe sind bei jeder Plandnderung grundsatzlich zu Gberprifen.

Um die Beurteilung der komplexen Umweltbedingungen tberhaupt zu erméglichen, hat der
Gesetzgeber bestimmte Kategorien geschaffen, die sog. "Umweltschutzgiter", die die wesent-
lichen Funktionen der natlrlichen Umwelt beschreiben. Demnach geht es u. a. darum, Aus-
wirkungen auf Menschen und Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erkennen
und zu bewerten, bevor eine Entscheidung tber eine Planung getroffen wird (81 Absatz 6 Nr.
7 BauGB). Durch die Planung werden die Schutzgiter Landschaft, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Luft und Mensch (in Bezug auf Larm ggf. Erschitterungen bzw. Gefahren
und Erholung) beruhrt. Durch die Prifung der einzelnen Schutzguter wird die tatsachliche Be-
eintrachtigung ermittelt. Da es sich um ein Verfahren der Innenentwicklung handelt, ist fir das
Planverfahren keine Umweltvertraglichkeitsprifung und keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
erforderlich. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Nachfolgend werden flr beide Teilbereiche die einzelnen Umweltschutzgiter aufgefuhrt und
es wird dargestellt, wo in Folge der Bauleitplanung erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten
sind bzw. neu hinzukommen (eine eigenstandige Tabelle je Teilbereich).

Teilbereich A:

Bei dem Plangebiet Teilbereich A handelt es sich um eine brachgefallene Gewerbeflache, wel-
che inzwischen aufgrund bestehendem Baurecht (Bebauungsplan Nr. 63 — 2. Anderung, der
nun durch den Bebauungsplan Nr. 136 Uberplant wird) fir eine neue Bebauung tGberwiegend
von Vegetation freigeraumt wurde. Diese Bauvorbereitung, zu der auch Geb&udeabbriiche
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und das Anlegen von StralR3en bis zum Ausbauzustand Baustrafl3e sowie die Dezember 2019
begonnene Errichtung eines groRen Verwaltungsgebaudes in der Mitte des Planbereiches ge-
hdren, erfolgten bereits auf Grundlage des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans.

Lediglich in einem nordwestlichen Teilbereich und im Stiden des Plangebietes bestehen noch
Geholzreste, insbesondere ein Baumstreifen auf einer im Ursprungsplan paralel zu einem
FuRweg festgesetzten, etwa 10 m breiten Flache, auf der Bdume mit Stammumfang > 60 cm
als zu erhalten festgesetzt sind. Dieser Geholzstreifen stellt sich als geschlossene Baumflache
aus Robinien dar. Von ihnen sind viele aufgrund ihres Zustandes als nicht erhaltenswert ein-
zustufen. Weil auch die einzelnen, verbleibenden Baume nicht fiir die verdichtete Wohnbe-
bauung mit den kleinen Hausgarten geeignet ist, konnen sie gemaR Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz NRW beseitigt werden. Die Uberplanung der im derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzflache wird entsprechend der Abstimmungsge-
sprache mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW durch eine neu anzulegende Waldflache
(Erstaufforstung) in dem vom Eingriffsort etwa 2,8 km (Luftlinie) entfernten, externen Teilbe-
reich B dieses Bebauungsplans ersetzt.

Schutzgiter /
Klimawandel

Beschreibung der Auswirkungen, so weit
diese auf Grund der Planung erstmalig be-
wirkt oder veréandert werden

Erhebliche Auswirkun-
gen?

MaRnahmenvorschlage
(siehe hierzu Kapitel
3.3.1 bis 3.3.7)

Landschaft, Tiere
und Pflanzen,
Leistungs- und
Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts,
biologische Vielfalt,
Natura 2000-Gebiete

Da es sich um eine zwischenzeitlich brachgefal-
lene Gewerbeflache handelt, fur die vor der
grofRflachigen Baureifmachung inklusive Abriss
der Altgeb&ude eine artenschutzrechtliche Un-
tersuchung erfolgte (siehe Kapitel 3.3.1 und
ASP 2, Graevendal, August 2017), sind erhebli-
che Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der
biologischen Vielfalt innerhalb des Plangebietes
nicht erkennbar. Im direkten Umfeld bestehen
insbesondere mit den Gehdlzstrukturen entlang
der Wirtschaftsbahn und einem Waldchen zum
Kurierweg Ausweichlebensraume.

Auch die Errichtung der angestrebten Wohn-
und Gewerbenutzungen mit neuen baulichen
Anlagen und neuen ErschlieBungsflachen fuhrt
trotz der neuen Versiegelungen nicht zu erheb-
lichen Auswirkungen, weil sich gegenliber der
gewerblich-/industriellen Vornutzung und der
zwischenzeitlichen baureif gemachten Flachen
durch die Anlage neuer unversiegelter Garten-
bereiche, und Pflanzmaf3nahmen innerhalb pri-
vater und 6ffentlicher Flachen eher eine Zu-
standsverbesserung ergeben kann. Zudem ist
bereits auf Grundlage des rechtskréftigen Be-
bauungsplans Nr. 63 — 2. Anderung die Ansied-
lung von Gewerbe- und Mischnutzungen még-
lich.

nein

Die Auswirkungen auf
Landschaft und Pflanzen
durch die Beseitigung
der Gehdlzflache sind
nicht als erheblich zu
bewerten, da eine Wal-
dersatzpflanzung erfolgt.
Vorhandene Tierarten
kénnen in Grin- und
Geholzstrukturen des
Umfeldes und der be-
nachbarten Quartiere
ausweichen.

Auch die Errichtung der
angestrebten Wohn- und
Gewerbenutzungen fuhrt
nicht zu erheblichen
Auswirkungen auf Land-
schaft und Pflanzen, da
sich au3erhalb der ge-
nannten Gehdlzbereiche
keine zu bericksichti-
genden Landschaftsbe-
reiche oder Gehdlze in-
nerhalb der baureif ge-
machten Flachen befin-
den.

Im neuen Wohn- und Ge-
werbequartier erfolgen
Pflanzungen im offentli-
chen Stralenraum, Baum-
und Heckenpflanzungen
in den Baugebieten sowie
Dachbegrinungen.

Es wird eine Waldersatz-
flache im Teilbereich B
des Bebauungsplans
(etwa 2,8 km stidostlich
des Teilbereichs A des
Bebauugsplans) ge-
pflanzt.

In den Bebauungsplan
sind artenschutzechtliche
Hinweise aufgenommen.
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Schutzgiter /
Klimawandel

Beschreibung der Auswirkungen, so weit
diese auf Grund der Planung erstmalig be-
wirkt oder verandert werden

Erhebliche Auswirkun-
gen?

MalRnahmenvorschlage
(siehe hierzu Kapitel
3.3.1bis 3.3.7)

Natura 2000-Gebiete sind aufgrund eines Ab-
standes von etwa 2 km zum Planbereich nicht
betroffen.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rah-
men einer Artenschutzprifung Stufe Il (ASP II)
untersucht und bereits bei der Baureifmachung
des Gelandes (Abriss und liberwiegende Ro-
dung) bericksichtigt.

Fir die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die bio-
logische Vielfalt, Tiere
sowie Natura 2000-Ge-
biete sind bei Berilick-
sichtigung artenschutz-
rechtlicher Vermei-
dungs- und Minderungs-
malnahmen gemaf
ASP Il ebenfalls keine
erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Boden, Flache,
landwirtschaftliche
Nutzflache, Wald,
far Wohnzwecke
genutzte Flachen,
Landschaft

Aufgrund der Vornutzung des ehemaligen
Industriestandorts handelt es sich bei dem Ent-
wicklungsbereich um einen fast ganzlich bereits
anthropogen Uberformten bzw. in der Vergan-
genheit versiegelten Boden. Insofern sind na-
turliche oder naturnahe Bodden nicht mehr vor-
handen.

Auffullungen und Bodenverunreinigungen, die
im Zusammenhang mit der Vornutzung entstan-
den, wurden im Zuge der Baureifmachung des
Gelandes durch ein Abschieben des Oberbo-
dens bis zum anstehenden gewachsenen Bo-
den beseitigt. Der dabei nachweislich belastete
Boden wurde in Mieten gesammelt. Im Rahmen
der Baugenehmigungen werden in Abstimmung
mit den zusténdigen Fachbehdrden Bodenma-
nagementmaflnahmen ebenso wie die Herstel-
lung einer neuen durchwurzelbaren Bodenzone
fur die kiinftigen Hausgéarten schutzgutgerecht
geregelt.

Durch die Planung ergeben sich keine Ver-
schlechterungen fiir das Schutzgut Flache im
Vergleich zu dem bisher geltenden, Uberplanten
Bebauungsplan Nr. 63 — 2. Anderung. Zudem
entspricht die Entwicklung des neuen Wohn-
und Gewerbequartiers innerhalb des Friedrichs-
felder Siedlungsbereiches dem Ziel der Innen-
wicklung, dem Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von AulRenbereichsflachen zu geben ist.

Landwirtschaftliche Nutzflachen und fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen werden nicht in An-
spruch genommen, bzw. beeintrachtigt. Mit der
Planung wird das Landschafts- und Ortsbild im
Hinblick auf die Vornutzung nicht verschlech-
tert.

Es wird eine forstrechtlich als Wald zu bewer-
tende Geholzflache in Anspruch genommen, fiir
die in Abstimmung mit der Forstbehérde ein Er-
satz geschaffen wird.

nein

Wesentliche Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter
Boden, Flache, land-
wirtschaftliche Nutz-
flache, fir Wohnzwecke
genutzte Flachen und
Landschaft sind nicht zu
erwarten, da es sich um
eine Wiedernutzbarma-
chung eines ehemaligen
Industriestandortes han-
delt, auf dem bereits
durch den rechtskréafti-
gen B-Plan Nr. 63 — 2.
Anderung seit ein paar
Jahren die Ansiedlung
von Gewerbe- und
Mischgebietsnutzungen
mdglich gewesen wére.

Auswirkungen auf Wald
durch die Beseitigung
der Gehdlzflache sind
nicht als erheblich zu
bewerten, da Wald-
ersatz erfolgt.

Im Bebauungsplan sind
Hinweise zu Boden-
managementmafinahmen
aufgenommen, die im
Zuge des Baugenemi-
gungsverfahrens umzu-
setzen sind.

Festsetzung einer Wald-
ersatzflache im Teilbe-
reich B des Bebauungs-
plans
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Beschreibung der Auswirkungen, so weit
diese auf Grund der Planung erstmalig be-

Erhebliche Auswirkun-

MalRnahmenvorschlage
(siehe hierzu Kapitel

Klimawandel wirkt oder verandert werden gen? 3.3.1 bis 3.3.7)

Wasser Der Planbereich war in der Vergangenheit in- nein Im Bebauungsplan wird
dustriell genutzt und grof3flachig versiegelt. Er darauf hingewiesen, dass
weist keine Gewasser auf. Erhebliche Auswirkun- das auf den Baugrund-
Durch die Entsiegelungen, die Anlage von gen auf das Schutzgut | stiicken anfallende, un-
Hausgérten und die Versickerung des anfal- Wasser sind nicht zu er- | belastete Niederschlags-
lenden Regenwassers im Plangebiet wird zu warten. wasser von bebauten und
einer positiven Beeinflussung der Grundwas- allen befestigten Flachen
serneubildungsrate beigetragen. auf den privaten Grund-

. . stiicksflachen vor Ort zu
Wasserbelastende Nutzungen sind nicht zu er- : :
versickern ist und wasser-
warten. Belasteter Bode_n, der g_gf. zu Grund- behordliche Erlaubnisse
was;erverschmutzung fuhren kénnte, wurde bei der Unteren Wasser-
bereits abgeschoben (siehe unter Schutzgut behorde des Kreises We-
Boden).. sel zu beantragen sind.
purch Q|e Umsetzung der Planun_g ergeben Die Versickerung von
sich keine V.erschlech.terungen fur das Schutz- StraRenwassern wird im
gut Wasser im Vergleich zum bestehenden ErschlieRungsvertrag ge-
Baurecht. sichert.
Klima und Luft Das offene Bebauungskonzept gewahrleistet nein Der Bebauungsplan ent-

eine gute Durchliftung des geplanten Wohn-
und Gewerbequartiers. Im Vergleich zum gel-
tenden Planungsrecht (Gewerbe- und Misch-
gebietsstandort) sind keine negativen Veran-
derungen zu erwarten.

Die Luftqualitat kann sich jedoch im Vergleich
zum bestehenden Planungsrecht aufgrund ei-
ner geanderten ErschlieBungsplanung ggf.
(wenngleich geringfiigig) verschlechtern, weil
sich verschiedene Neuverkehre durch Wohn-
und Arbeitsstatten im Ziel- und Quellverkehr er-
geben. Diese wirken sich jedoch im Sinne der
Innentwicklung im Vergleich zu einer neuen
Quartiersentwicklung auerhalb der Ortslage
fur die beiden Schutzgiter insgesamt geringer
aus, weil sich innerhalb der Ortslage kirzere
Wege zu Arbeitsstétten und den Infrastruktur-
einrichtungen ergeben. Sie sind zudem als
nicht erheblich zu bewerten.

Die neu entstehenden Gartenflachen, Pflanz-
mafnahmen und Freiflachengestaltungen wer-
den ausgleichende kleinklimatische Wirkungen
entfalten. Ebenso sind durch die Festsetzung
eingeschrankter Gewerbegebiete (GEe) keine
erheblichen gewerblichen Emissionen zu er-
warten.

Durch die Umsetzung der Planung ergeben
sich keine wesentlichen Verschlechterungen fur
das Schutzgut im Vergleich zum geltenden Pla-
nungsrecht.

Erhebliche Auswirkun-
gen auf Klima und Luft
sind nicht zu erwarten.

halt beispielsweise zur
Minderung klimatischer
Belastungen Festsetzun-
gen zur Begriinung von
Flachdachern, zur Versi-
ckerung von Nieder-
schlagswasser im Plan-
gebiet sowie zur Begri-
nung von grof3flachig ver-
siegelten Stellplatzsam-
melanlagen.

Im Sinne der Klimafolgen-
anpassung ist im Bebau-
ungsplan ein Hinweis auf
bauliche MalRnahmen zur
Abwehr von Uberflutun-
gen infolge von Starkre-
gen und oberflachigem
Niederschlagsabfluss auf-
genommen.

Die Anforderungen an den
Klimaschutz werden be-
reits wesentlich durch die
heutigen und kiinftigen
gesetzlichen Vorgaben fir
Bauvorhaben bestimmt.
Die darin verankerten
technischen Anforderun-
gen zur Reduzierung des
Energiebedarfes eines
Gebaudes sowie die Ver-
wendung erneuerbarer
Energien leisten den ent-
scheidenden Beitrag zur
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Beschreibung der Auswirkungen, so weit
diese auf Grund der Planung erstmalig be-
wirkt oder verandert werden

Erhebliche Auswirkun-
gen?

MalRnahmenvorschlage
(siehe hierzu Kapitel
3.3.1bis 3.3.7)

Verbesserung der CO2-
Bilanz.

Mensch, gewerbli-
cher Larm

Innerhalb des Planbereiches sind — mit Aus-
nahme des im Nordwesten vorhandenen Land-
schaftsbaubetriebes per Festsetzung kiinftig
nur gewerbliche Ansiedlungen zuldssig, die fur
benachbarte Wohnnutzungen vertraglich sind
und daher keine erheblichen Gewerbelarmaus-
wirkungen erwarten lassen. Der gewerbliche
Larm des Landschaftsbaubetriebes wirkt sich
laut Ergebnis des Schallgutachtens (siehe Ka-
pitel 3.3.4 und Schalltechnische Untersuchung
afi, 2020) nur in einem sehr kleinen Teil des
Planbereiches gering nachteilig auf die dortigen
schiitzenswerten Wohnnutzungen aus. Diesem
kann mit einem raumlich begrenzten Verzicht
auf o6ffenbare Fenster oberhalb des Erdge-
schosses im Einwirkungsbereich des Betriebes
entgegnet werden.

ja

Auswirkungen durch
Larm des bestehenden
Landschaftsbaubetrie-
bes in einem raumlich
begrenzten Bereich des
neuen Allgemeinen
Wohngebietes

Festsetzung von aktiven
SchallschutzmalRhahmen
an Gebauden im Allge-
meinen Wohngebiet in
Nahe des bestehenden
Landschaftsbaubetriebes

Mensch, Verkehrs-
larm

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von
StralRen-, Schienen- und Wasserwegen, die
insgesamt Schallimmissionen im Plangebiet
hervorrufen. Wéahrend in den geplanten Misch-
gebieten die ganztagige Einhaltung und Unter-
schreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 prognostiziert wird, kommt es in den
geplanten Gewerbe- und Wohngebieten ins-
besondere aufgrund der Wiederaufnahme des
Betriebs der nérdlich des Geltungsbereichs ver-
laufenden Trasse der Kreis- bzw. Wirtschafts-
bahn tags und nachts zur Uberschreitung der
Orientierungswerte (vgl. Kap. 3.3.3 und Schall-
technische Untersuchung, afi, 2020).

In dem nordlichen Gewerbegebiet werden in-
nerhalb eines 50 m tiefen Abstandsstreifens
zur ndrdlichen Plangrenze aufgrund der Aus-
wirkungen der Wirtschaftsbahn ungesunde
Wohnverhaltnisse prognostiziert.

Die fur die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
136 prognostizierten Zusatzverkehre fiihren zur
Zunahme des Verkehrslarms in der Poststralle
und in der Stral3e ,Am Dreieck".

Bei der Poststrale und dem sidlichen Teil der
Strale ,Am Dreieck” liegen sowohl im Bestand
als auch mit den Verkehren aus dem Plange-
biet leichte Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 vor. Der Grenzwert
der 16. BImSchV fiir Wohngebiete sowie die
Grenze des verfassungsrechtlich relevanten
Eingriffs, ab der Gesundheitsgefahrdungen auf-
treten kénnen (70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts), sind deutlich unterschritten.

ja

teilweise Uberschreitung
der Orientierungswerte
in den Baugebieten im
Planbereich, sodass er-
hebliche Auswirkungen
vorliegen

AuRerhalb des Plange-
bietes kann es dazu
kommen, dass der Ori-
entierungswert nachts
durch die neuen Ver-
kehre aus dem Plange-
biet — aufgrund der
neuen Verkehrsfiihrung
im Vergleich zum gelten-
den Planrecht erstmalig
Uberschritten wird. Aller-
dings werden sowohl
der Grenzwert der 16.
BImSchV fur Wohnge-
biete als auch die
Grenze des verfas-
sungsrechtlich relevan-
ten Eingriffs von 70
dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts, ab der Gesund-
heitsgefahrdungen auf-
treten konnen, deutlich
unterschritten.

Aufgrund des potenziellen
Schienenverkehrslarms
erfolgt ein Ausschluss von
Betriebsleiterwohnnutzun-
gen und Beherbergungs-
betrieben in den ndrdli-
chen Gewerbegebieten.

Aufgrund der Uberschrei-
tung der Orientierungs-
werte erfolgt die Festset-
zung von passiven Schall-
schutzmafRnahmen an
Gebauden innerhalb des
Plangebiets

AuRerhalb des Plangebie-
tes werden keine Mal3-
nahmen zum Schutz der
Wohnnutzungen aufgrund
der Einhaltung der Grenz-
werte der 16. BImSchV er-
forderlich.
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gen?

MalRnahmenvorschlage
(siehe hierzu Kapitel
3.3.1bis 3.3.7)

Auf dem nordlichen Teil der Strafl3e ,Am Drei-
eck”, der bisher stdlich des Planbereichs als
Sackgasse endet und im Zuge der Umsetzung
des Bebauungslans gedffnet wird, werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Wohnge-
biete eingehalten.

Mensch, Erschiitte-
rungen durch Gewer-
betriebe und Verkehr

Durch die baulichen MalRnahmen und bis dato
bekannten Anforderungen zur Griindung von
Gebé&uden lassen sich keine wesentlichen Er-
schiitterungen in der Bauphase erkennen, die
sich auf die vorhanden und geplanten Wohn-
nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebietes auswirken.

Erschitterungen durch vorhandene Gewerbe-
betriebe sind nicht bekannt. Dies gilt ebenso flr
den Stral3enverkehr. Mit der Umsetzung der
Planung sind keine wesentlichen Veranderun-
gen erkennbar.

Durch den kunftig wieder aufgenommenen Be-
trieb der Kreis-/Wirtschaftsbahn sind Erschutte-
rungen und Korperschall zu erwarten (siehe Ka-
pitel 3.3.6 und Schwingungstechnische Unter-
suchung, I.B.U., Essen, 2019).

Die Erschitterungen sind zwar in allen Berei-
chen des Bebauungsplans spurbar. Die
Anhaltswerte der DIN 4150-2 fir die jeweilige
Gebietskategorie sind jedoch eingehalten. Inso-
fern ist die geplante Bebauung zulassig.

Im Bereich der nérdlichsten Baugrenzen sind
relativ hohe Kdrperschallimmissionen zu erwar-
ten. Sie halten aber die Orientierungswerte der
VDI 2719 fur Wohnrdume und gewerblich ge-
nutzte Raume ein. Der Orientierungswert fur
Schlafraume wird hingegen mdglicherweise ge-
ringfugig Uberschritten.

In den weiter entfernten Geb&uden sind Schall-
pegel weit unter dem Orientierungswert nach
VDI 2719 fur Wohn- und Schlafraume zu erwar-
ten. Insofern ist im Hinblick auf die Kdrperschal-
limmissionen von einer Zulassigkeit der geplan-
ten Bebauung auszugehen.

Nein/ja

Erhebliche Auswirkun-
gen durch Erschiitterun-
gen von Gewerbebetrie-
ben und StralRenverkehr
sowie Schienenverkehr
mit Wirkungen auf die
Wohnnutzungen im
Plangebiet sind nicht zu
erwarten.

Auswirkungen kdnnen
sich im Bereich der
nordlichen Baugrenzen
im Gewerbegebiet er-
geben durch Kérper-
schallimmissionen auf-
grund der zu erwarten-
den Ertuchtigung der
nordlich liegenden Wirt-
schaftsbahn.

MaRnahmenvorschlage im
Hinblick auf Erschiitterun-
gen durch Gewerbebe-
triebe und StraBenverkehr
sowie gewerblichen
Schienenverkehr sind
nicht erforderlich.

Im Hinblick auf Kérper-
schallimmissonen setzt
der Bebauungsplan fest,
dass im Bereich der nord-
lichen Baugrenzen des
Gewerbegebietes Woh-
nungen fir Betriebsinha-
ber und Bereitschaftsper-
sonal sowie Beherber-
gungsstatten nicht zulas-
sig sind.

Mensch, Luftschad-
stoffe

Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe auf-
grund gewerblichen Schienenbetriebs und Bin-
nenschiffahrt wurden untersucht (siehe Kapitel
3.3.5 und Abschéatzung zur Immissionsbelas-
tung, Rau, 2020). Die prognostizierten Jahres-
mittelwerte fur Stickstoffdioxid (NO2) und Fein-
staub (PM10 und PM2.5) werden im Planbe-
reich sowie im Umfeld eingehalten.

nein

MaRnahmenvorschlage
nicht erforderlich
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gen?

MalRnahmenvorschlage
(siehe hierzu Kapitel
3.3.1bis 3.3.7)

Mensch, Geruch Beeintrachtigungen durch Geriiche in der Nach- | nein MaRnahmenvorschlage
barschaft sind nicht bekannt. Mit der Planung nicht erforderlich
werden durch die Festsetzung von einge-
schrankten Gewerbegebieten ebenfalls keine
Nutzungen ermdglicht, die stérende Gerliche
hervorrufen.
Mensch, Uber- Das Plangebiet ist nicht vom Hochwasserrisiko- | nein Im Sinne der Klimafolgen-
schwemmungs- management betroffen. Es handelt sich nicht anpassung wird in den
gefahren um ein Uberschwemmungsgebiet und nicht um Bebaungsplan ein Hinweis
ein Hochwasserschutz- oder -risikogebiet. auf bauliche MaRhahmen
Bezuglich Istzustand, Planvarianten und Ver- zur Abwehr von Uberflu-
zicht auf die Planung ergeben sich keine we- tungen infolge von Stark-
sentlich anderen Auswirkungen auf das Schutz- regen und oberflachigem
gut (vgl. auch Schutzgut Klimawandel, Klima- Niederschlagsabfluss auf-
anpassung). genommen.
Weitere MalRnahmenvor-
schlage sind nicht erfor-
derlich.
Mensch, Altlasten Relevante Schadstoffbelastungen wurden im nein Hinweise zu Bodenma-

Zuge der Baureifmachung beseitigt und haben
damit fur die kunftige Wohnnutzung unter Be-
rucksichtigung weiterer Bodenmanagement-
mafRnahmen keine Relevanz (siehe oben unter
Schutzgut Boden). Entsprechende abschlie-
Rende Regelungen zur Herstellung einer neuen
durchwurzelbaren Bodenzone fir die kinftigen
Hausgarten erfolgen im Rahmen kinftiger Bau-
genehmigungsverfahren (vgl. Schutzgut Bo-
den).

Erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut
Mensch, Altlasten sind
nicht zu erwarten.

nagementmalnahmen,
die im Zuge der weiteren
Entwicklung umgesetzt
werden mussen (siehe
oben unter Schutzgut Bo-
den)

Weitere Mal3nahmenvor-
schlage sind nicht erfor-
derlich.

Mensch, Erholung

Das Plangebiet entfaltet bis auf den im Suden
des Planbereichs liegenden Rad- und FuBweg,
der fiir Feierabendspaziergange und -fahrten
genutzt wird, keine Erholungswirkung. Dies galt
bereits in der Vergangenheit. Der Ful3- und
Radweg wird weiterhin bauleitplanerisch gesi-
chert.

Aufgrund der privaten Grundstlicksverhéltnisse
und der als Barriere bestehenden Gleisanlagen
der Guterbahn ist ein Anschluss an den Erho-
lungsraum des Wesel-Datteln-Kanals innerhalb
des Plangebietes nicht moglich.

Uber die Planung ergeben sich keine erhebli-
chen Anderungen fiir das Schutzgut.

nein

Erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut
Mensch, Erholung sind
nicht zu erwarten.

MaRnahmenvorschlage
nicht erforderlich.

Kultur- und Sach-
guter

Schutzenswerte Kultur- und Sachguter sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

nein

MaRRnahmenvorschlage
nicht erforderlich
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Katastrophenschutz

Seitens der zustandigen Bezirksregierung wur-
den keine Aussagen zu Betrieben gemaf Stor-
fall-vO im Umfeld des Plangebietes getroffen.

Nach kartografischer Abbildung von Betriebs-
bereichen und Anlagen nach der Storfallver-
ordnung (KABAS) bestehen keine Betriebs-
bereiche im Umfeld des Plangebietes, deren
Achtungsabstande sich auf das Plangebiet
auswirken.

nein

MaRnahmenvorschlage
nicht erforderlich

Klimawandel,
Klimaanpassung

Der Bebauungsplan trifft zur Durchgriinung und
zur Minderung klimatischer Belastungen Fest-
setzungen fur Anpflanzungen von Hecken und
B&umen, zur Begriinung von Flachdéchern und
zur Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet sowie eine Begriinung von groR3-
flachig versiegelten Stellplatzsammelanlagen.
Gegeniber dem geltenden Planungsrecht er-
geben sich geringere Versiegelungsmoglich-
keiten und eine geringere Nutzungsintensitat.

So hat die Flachdachbegriinung neben der Be-
grunung des Baugebietes auch die Aufgabe,
Regenwasser zeitweilig zu speichern, sodass
es verzogert den Abwasseranlagen zuflief3t.
Denn bei zunehmenden Starkregenereignissen
nach Trockenperioden ist die Abwasseranlage
in ihrer auf durchschnittlichen Niederschlag
ausgerichteten Dimensionierung Uberlastet. Au-
Rerdem soll die Uber Versiegelungen und Bau-
korper bewirkte Aufheizung der Luft durch die
Verdunstungskélte des begriinten Flachdaches
abgemildert werden, um Warmeinseln zu ver-
meiden und eine bessere Durchliiftung des
Baugebietes zu bewirken. Die Dachbegriinung
wird insofern aus Grinden des Natur- und Kili-
maschutzes, der Klimanpassung sowie fur ein
griines Erscheinungsbild und damit besseres
Wohnumfeld des Baugebietes festgesetzt.

Eine Festsetzung fur PKW-Stellplatzanlagen
soll die privaten PKW-Stellplatzanlagen mit
B&aumen gliedern und beleben. Auf diese Weise
wird das geplante Siedlungsquartier im Bereich
des Geschosswohnungsbaus und der gewerbli-
chen Grundstiicke attraktiv gestaltet und die
PKW-Stellplatzanlagen werden zum Teil be-
schattet, sodass die versiegelten Flache im
Umfeld der Baume sich nicht so stark aufhei-
zen. AulRerdem soll durch die Baume kuhle und
feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte).
Die Parkplatzbegriinung dient insofern auch
dem Natur- und Klimaschutzes. Mit der Festset-
zung wird gleichzeitig der Erhalt und eventuell
erforderliche Ersatz geregelt, um die Funktion

nein

Erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut
Klima sind nicht zu er-
warten.

Im Sinne der Klimafolgen-
anpassung wird in den
Bebauungsplan ein Hin-
weis auf bauliche MaR3-
nahmen zur Abwehr von
Uberflutungen infolge von
Starkregen und oberflachi-
gem Niederschlagsabfluss
aufgenommen.

Weitere MalRnahmenvor-
schlage sind nicht erfor-
derlich.
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MalRnahmenvorschlage
(siehe hierzu Kapitel
3.3.1bis 3.3.7)

der Baume fiir Natur- und Ortsbild sowie Klima-
schutz zu sichern.

Die im Bebauungsplan verankerten Festsetzun-
gen zur Begriinung von Vorgarten und Flach-
dachern sowie die Festsetzung zu Einfriedun-
gen in Form von Hecken dient neben der Ge-
staltung des Freiraumes auch dem Schutz des
Kleinklimas, dem 6kologischen Ausgleich und
der Férderung der Stadtnatur. Durch die Be-
pflanzung wird eine Aufheizung der Flachen
wéahrend sommerlicher Hitzeperioden reduziert,
Niederschlagswasser kann versickern, kurzzei-
tig gespeichert werden oder verdunsten und
Kleinlebewesen, insbesondere Insekten und
Végel, finden einen Lebensraum. Darlber hin-
aus dienen die Bepflanzung und die Reduzie-
rung der Versiegelung der ortsnahen Nieder-
schlagswasserbeseitigung und dem vorbeugen-
den Schutz vor urbanen Sturzfluten bei Stark-
regenereignissen.

Dartber hinaus wird aufgrund fehlender hy-
draulischer Reserven im vorhandenen Kanal
das auf den offentlichen StraRenverkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser vor

Ort versickert werden. Fur die offentlichen Ver-
kehrsflachen werden hierzu straenbegleitende
Entwasserungsmulden angelegt; auf den priva-
ten Grundstiicken kann die Versickerung Uber
Mulden, Mulden-Rigolen-Systeme, (Rohr-)Rigo-
len oder Sickerschéchte in den Hausgéarten er-
folgen. Die Versickerung tragt ebenfalls dazu
bei, bei Starkregenereignissen das vorhandene
Kanalisationsnetz insgesamt zu entlasten und
ist damit Teil der Mal3nahmen zur Klimafolgen-
anpassung.

Die aufgefuihrten Begriinungsmaf3nahmen tra-
gen zu einem attraktiv gestalteten Wohnumfeld
bei; gleichzeitig kdnnen sie die Auswirkungen
der neuen Versiegelungen im Plangebiet min-
dern und das Kleinklima positiv beeinflussen.
Insofern tragen Sie im Sinne des § 1a BauGB
im Rahmen der bauleitplanerischen Mdglichkei-
ten den notwendigen Anpassungen an den Kili-
mawandel Rechnung.

Die Notwendigkeit einer objektbezogenen Be-
trachtung von Starkregenereignissen auf der
Ebene des Angebotsbebauungsplans ist indes
nicht gegeben. Im Bebauungsplan wird aber
vorsorglich ein Hinweis zum Uberflutungsschutz
gegeben.
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Fur die folgenden Schutzgiter werden demnach durch die Planung nicht nur unerhebliche
Anderungen hervorgerufen:

e Schutzgut Mensch bezogen auf gewerblichen Larm und Verkehrslarm sowie Erschiit-
terungen.

Teilbereich B:

Bei dem Plangebiet Teilbereich B (Waldersatz) handelt es sich um eine Grinland- bzw. Wie-
senflache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 3: Holthausen und Speller Heide. Hier
werden auf einer Flache von 80 m x 20 m angrenzend an eine Waldflache ein forstlicher
Pflanzverbund als Erstaufforstung und ein Krautsaum angelegt. Mit der MaBhahme wird der

vorhandene Wald erganzt.

Schutzgiter /
Klimawandel

Beschreibung der Auswirkungen, so weit
diese auf Grund der Planung erstmalig be-
wirkt oder verandert werden

Erhebliche Auswirkun-
gen?

MaRnahmenvorschlage

Landschaft, Tiere
und Pflanzen,
Leistungs- und
Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts,
biologische Vielfalt,
Natura 2000-Gebiete

Die Fléache liegt innerhalb des Landschaftsplans
des Kreises Wesel Raum Dinslaken/Voerde
und gehdrt zum festgesetzten Landschafts-
schutzgebiet L 3: Holthausen und Speller
Heide. Sie befindet sich innerhalb des Entwick-
lungsraumes E 5 ,Offenland-Wald-Komplex
Holthausen, Speller Heide" mit dem Entwick-
lungsziel ,der Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensrdaumen und sonstigen naturlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausge-
statteten Landschaft”. Fur den hier festgesetz-
ten MaRnahmeraum (M 9) sollen zur Verbes-
serung des Biotopverbundes und des Land-
schaftsbildes die vorhandenen Biotopstruktu-
ren in Form von Hecken, Baumgruppen, Kopf-
baumen, Feldrainen und Krautsdaumen erganzt
werden.

Das Ziel des Bebauungsplanes, im Teilbereich
B einen vorhandenen Wald auf einer intensiv
genutzten Fettweide durch einen kleiner forstli-
cher Pflanzverbund (ca. 1.200 m?) zu erganzen
und einen Waldsaum (ca. 400 m?) anzulegen,
ist mit den Zielen und Vorgaben des Land-
schaftsplanes vereinbar. Vorhandene Struktu-
ren werden ergénzt und die Offenlandschaft
trotzdem erhalten.

Artenschutzrechtliche Belange sind nicht betrof-
fen. Es wird nicht in einen seltenen Lebens-
raum eingegriffen. Im Umfeld des Planberei-
ches sind hinreichende Ausweichlebensrdume
weiterhin vorhanden. Ebenso erfolgt nur ein ge-
ringer Eingriff, der insbesondere durch die ge-
planten ,Waldsaume und -lichtungen® sowie
durch Ubergange verschiedener Biotoptypen

nein

Fir die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die bio-
logische Vielfalt, Tiere
sowie Natura 2000-Ge-
biete sind keine erhebli-
chen Auswirkungen zu
erwarten.

MaRnhahmenvorschlage
nicht erforderlich
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Schutzguter /
Klimawandel

Beschreibung der Auswirkungen, so weit
diese auf Grund der Planung erstmalig be-
wirkt oder veréandert werden

Erhebliche Auswirkun-
gen?

MalRnahmenvorschlage

eine dkologische Verbesserung mit sich bringt
(siehe Kapitel 3.3.1 und Untersuchung der
Artenschutzbelange im Teilbereich B (Walder-
satz) des Bebauungsplans Nr. 136, FD 6.1 der
Stadt Voerde, August 2020).

Boden, Flache,
landwirtschaftliche
Nutzflache, Wald,
fur Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen,

Landwirtschaftliche Intensiv-Nutzflachen wer-
den nur sehr gering in Anspruch genommen.
Fir Wohnzwecke genutzte Flachen sowie Wald
werden nicht in Anspruch genommen, bzw. be-
eintrachtigt. Mit der Planung wird das Land-

nein

Wesentliche Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter
Boden, Flache, land-

MaRRhahmenvorschlage
nicht erforderlich

Landschaft schaftsbild? im Hinblick auf die Vornutzung wirtschaftliche Nutzfla-
nicht verschlechtert. che, Wald, fir Wohn-
Es wird Grinlandflache (Fettwiese) in Anspruch | ZWecke genutzte Fla-
genommen, die in Abstimmung mit der Forstbe- | ¢hen und Landschaft
horde und der Unteren Natrurschutzbehorde sind nicht zu erwarten,
(UNBY) in einem kleinen Teilbereich aufgeforstet | d& s sich um eine
wird (ErsatzmafRnahme). Die landwirtschaftliche | Pflanzmanahme han-
Nutzung der verbleibenden Fettwiesenflache ist delt.
weiterhin gewéhrleistet. Eine extensive Nutzung
wiirde zu einer weiteren 6kologischen Aufwer-
tung fuhren und wird seitens UNB empfohlen.

Es ergeben sich keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf den Bodenhaushalt. Versiegelungen
finden nicht statt.

Wasser Durch die kleine Erweiterung einer bereits vor- | nein Maflnahmenvorschlage
handenen Waldflache und die damit zusam- nicht erforderlich
menhangende Inanspruchnahme eines kleinen | Erhebliche Auswirkun-

Randbereiches einer Fettwiese ergeben sich gen auf das Schutzgut
nur geringflgige Auswirkungen auf den Was- Wasser sind nicht zu er-
serhaushalt. warten.
Klima und Luft Durch die kleine Erweiterung einer bereits vor- | nein Maflnahmenvorschlage

handenen Waldflache und die damit zusam-
menhé&ngende Inanspruchnahme eines kleinen
Randbereiches einer Fettwiese ergeben sich
nur geringflgige Veranderungen fiir das
Schutzgut im Vergleich zur Bestandssituation.
Frischluftschneisen bleiben erhalten und Wald
als ,Klimapuffer wird gering erganzt.

Erhebliche Auswirkun-
gen auf Klima und Luft
sind nicht zu erwarten.

nicht erforderlich

Mensch, Larm, Luft-
schadstoffe, Erho-
lung

Mit der Aufforstungsmaf3nahme sind keine er-
heblichen Stérungen des Schutzgutes Mensch
verbunden. Belastigungen durch Larm, Ver-
kehr, Luftschadstoffe, Gerliche u. &. verbunden.

Die Erholungsfunktion des Raumes wird nicht
verandert.

nein

Erhebliche Auswirkun-
gen auf den Menschen
sind nicht zu erwarten.

MaRRnahmenvorschlage
nicht erforderlich

Kultur- und Sach-
guter

Schutzenswerte Kultur- und Sachguter sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

nein

Erhebliche Auswirkun-
gen auf Kultur- und
Sachgiiter sind nicht zu
erwarten.

MaRnahmenvorschlage
nicht erforderlich.
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Schutzguter / c?ieezzherlsIfb(LSJrnugngec;eAr\uPsl\ng]ruk:ng(rasnt’r:gliwi)lte- Erhebliche Auswirkun- | Mallnahmenvorschléage
Klimawandel . N 9 9 gen?

wirkt oder verandert werden
Katastrophenschutz | Keine Relevanz nein MaRhahmenvorschlage

nicht erforderlich.

Klimawandel, AnpassungsmaRnahmen an den Klimawandel | "ein MaRnahmenvorschlage
Klimaanpassung werden durch die AufforstungsmaRnahme nicht _ _ nicht erforderlich.

erforderlich. Die PflanzmaRnahmen sind min- | Erhebliche Auswirkun-

destens als klimaneutral, wenn nicht klima- gen auf das Schutzgut

schiitzend zu bewerten. Klima sind nicht zu er-

warten.

Demnach sind durch die Planung im Teilbereich B insgesamt keine erheblichen Auswirkungen
auf Schutzguiter zu erwarten.

Im nachfolgenden Kapitel wird auf die Schutzguter, die erheblich betroffen sind und die zu
beachtenden Artenschutzbelange néaher eingegangen. Dariliber hinaus werden die erfolgten
Untersuchungen zu den Themen Verkehrserzeugung, Luftschadstoffe und Bodenbelastungen
zusammenfassend dargestellt.

Die Erlauterungen der Kapitel 3.3.2 bis 3.3.7 bzgl. Schutzgut Mensch beziehen sich aus-
schlie3lich auf den Teilbereich A des Bebauungsplans Nr. 136, das Baugebiet. Die innerhalb
des Teilbereichs B durchzufihrenden Waldersatzmafl3nahmen werden nicht zu wesentlichen
Auswirkungen auf den Menschen fihren.

3.3.1  Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Naturhaushalt und Artenschutz (s 1 (6) Nr. 7 a
BauGB, § 44 BNatSchG) — besonderer Artenschutz

Das Vorkommen und die Entwicklungsmdglichkeiten von Tieren sind in aller Regel an die Exis-
tenz geeigneter Lebensrdume gebunden. Stadtebauliche Ma3nahmen wirken demgegenuber
selten direkt auf Tiere ein, sondern beeintrachtigen deren Lebensbedingungen durch die Be-
seitigung bzw. Beeintrachtigung ihrer Lebensrdume. Dies gilt grundséatzlich auch fiir die soge-
nannten "planungsrelevanten Arten", die unter dem besonderen Schutz des Europaischen
Rechts stehen.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt den Schutz gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten und hier
insbesondere derjenigen Arten, die fur die Aufrechterhaltung der 6kologischen Vielfalt und
Entwicklung in der Européischen Union von besonderer Bedeutung sind. Diese Arten werden
in 8 7 BNatSchG definiert; 8 44 benennt eine Reihe von Verboten, die unter anderem diese
Arten betreffen (Absatz 1) und beschreibt im Absatz 5 das Verhaltnis zur Bauleitplanung.

Demnach ist es verboten die in 8 7 BNatSchG definierten besonders geschiitzten und streng
geschitzten Arten

e zu fangen, zu téten und Ahnliches (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
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¢ ihre Habitate zu beschadigen oder zu zerstdren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und

e streng oder besonders geschitzte Pflanzen oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Fur die Bauleitplanung regelt 8 44 Absatz 5 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BNatSchG,
dass auch der Artenschutz grundséatzlich nach der Eingriffsregelung im Baugesetzbuch be-
handelt werden muss. Fir eine bestimmte Auswahl aus den besonders oder streng geschuitz-
ten Arten (namlich die durch europaisches Recht geschitzten Arten) gelten jedoch die Verbote
aus 8 44 Absatz 1 BNatSchG fort. Soweit sie in Nordrhein Westfalen vorkommen, werden sie
im Land als "Planungsrelevante Arten" bezeichnet.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten diese Verbote jedoch nicht,

¢ wenn Ausgleichslebensrdume gleicher oder ahnlicher Art wie die in Anspruch genom-
menen im raumlichen Zusammenhang vorhanden sind;

e oder wenn im Rahmen von AusgleichsmaRhahmen solche Ausweichlebensraume ge-
schaffen werden; das kann im Einzelfall bedeuten, dass die Ausweichlebensraume vor
Durchfuihrung der durch den Bebauungsplan ermdglichten MaBhahmen fir die Um-
siedlung betroffener Arten zur Verfigung stehen mussen.

Hinsichtlich des Verbots des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (fangen, toten) gilt diese Ausnahme
nur bei Unvermeidbarkeit. Da die Verbote des § 44 BNatSchG unmittelbar und fur jedermann
gelten, bleibt die Verantwortung des Eingriffsverursachers so lange bestehen, wie durch einen
Bebauungsplan nichts anderes geregelt ist.

Die sog. Stérungsverbote (8 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG), wonach erhebliche Stérungen in
einer Reihe von Lebensphasen der jeweiligen Arten verboten sind, gelten jedoch weiter, auch
wenn ein Bebauungsplan aufgestellt wurde. Als erheblich gilt eine Stérung dann, wenn der
Erhaltungszustand der Art in dem jeweiligen Raum ("lokale Art") gefahrdet ist, das heif3t, wenn
durch die Stérungen mit einer Abnahme der Population zu rechnen ist. Die Pflicht zur Vermei-
dung solcher Stérungen verbleibt daher bei demjenigen, der letztlich den Eingriff verursacht.
Im Rahmen der Bauleitplanung muss allerdings geprtift werden, ob solche Stérungen bei Um-
setzung der Planung tUberhaupt vermeidbar sind — anderenfalls ware die Planung nicht um-
setzbar und damit unzulassig —; weiterhin sollten Erkenntnisse tber das mdgliche Vorhanden-
sein solcher Arten und Uber geeignete Mal3nahmen zur Vermeidung von Stérungen in Form
von Hinweisen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Teilbereich A (Baugebiet):

Artenschutzrechtliche Belange wurden bereits im Zuge der Beantragung des Geb&udeabris-
ses der alten Gewerbestrukturen geprft und artenschutzrechtliche MinderungsmafRnahmen
definiert (Ergebnisse einer Artenschutzprifung Stufe 2, Bebauungsplan 63, Abbruch ehemali-
ger Fertigungshallen, Paurat-Gelande, ,Am Dreieck®, Poststralle, Voerde, Graevendal GbR,
Goch August 2017). Die erforderlichen MalRnahmen zum Ausschluss eines artenschutzrecht-
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lichen Verbotstatbestandes gemal § 44 BNatSchG, hier die Anbringung von sechs Mauerseg-
ler-Nisthilfen an Wohngeb&uden (Mehrfamilienwohnh&ausern) im Plangebiet, wurden in die Ab-
bruchgenehmigung der Stadt Voerde vom 30.10.2017 fir die Fabrikhalle und das Blroge-
baude als Auflage aufgenommen. Hierzu ist ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zudem stellte die von Graevendal durchgefiihrte Artenschutzprifung Stufe 2 dar, dass bei
Eingriffen in den randlichen Baumbestand (Robinienreihe) eine Kontrolle auf Flederm&use an
Einzelplatzen (moglichst unmittelbar vor Fallung) durchzufihren ist (Vermeidungsmalnah-
men). Auch diesbeziglich wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mittlerweile ist das Plangebiet eine baureif hergerichtete und eingeebnete Flache. Dass durch
die Realisierung des Bebauungsplans MalRnahmen ermdglicht werden, die Verbotstatbe-
stande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG auslosen, ist nicht wahrscheinlich. Im Hinblick auf die
verbliebenen, noch zu beseitigenden Gehdlze im Siden des Plangebietes und einer erforder-
lichen grundsatzlichen Bertcksichtigung von Artenschutzbelangen durch jedermann und je-
derzeit, also z. B. auch in einigen Jahren bei ggf. neu vorhandenen Baumen und Gehdlzen im
Plangebiet, werden vorsorglich und mit Bezug auf die Vermeidungs- und Minderungsmalfinah-
men der 0. a. Artenschutzprifung die kiinftigen Verpflichtungen der Bauherren hinsichtlich der
zu beachtenden Artenschutzbelange durch geeignete Artenschutzhinweise (Vogel- und Fle-
dermausschutz) als Hinweise aufgenommen

Teilbereich B:

e Im Hinblick auf die Entwicklung einer Waldersatzflache im Teilbereich B des Bebauungs-
planes erfolgte eine Auswertung des relevanten Messtischblattes 4306 (3) ,HlUnxe“ und
eine daraus abzuleitende Betrachtung derjenigen planungsrelevanter Arten, denen Plan-
bereich potentiell einen Lebensraum bieten kann (Untersuchung der Artenschutzbelange
im Teilbereich B (Waldersatz) des Bebauungsplans Nr. 136 ,Poststralie/Am Dreieck sowie
Hindenburgstralle/Hammweg*“ — Teilbereiche A und B, Fachdienst 6.1 der Stadt Voerde,
Voerde, August 2020).

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass

e erhebliche Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten mit einem gunstigen Erhal-
tungszustand nicht zu beflirchten sind, da zum einen nicht in einen seltenen Lebensraum
eingegriffen wird und im Umfeld des Planbereiches hinreichende Ausweichlebensrdume
weiterhin vorhanden sind sowie zum anderen nur ein geringer Eingriff erfolgt, der eine
Okologische Verbesserung mit sich bringt, und

e bei der Betrachtung der planungsrelevanten Tierarten mit einem schlechten bzw. ungtns-
tigen Erhaltungszustand keine erheblichen Auswirkungen durch die Herstellung der Wald-
ersatzflache zu erwarten sind.

Damit stehen artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegen.
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3.3.2  Schutzgut Mensch, verkehrliche Belange (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Grundsatzlich sollen die fur das Mal3 der Baudichte wesentlichen Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen sowie die Festsetzung von Mindest-
grundstlicksgrofen und die Regelementierung der Art der baulichen Nutzung im Bebauungs-
plan Nr. 136 dazu beitragen, das kunftige mogliche Verkehrsaufkommen zu begrenzen und
die Auswirkungen auf die Umgebung vertraglich zu gestalten.

Mit der Umsetzung der Planung werden aber gegentuber der aktuellen Situation einer viele
Jahre brachgelegenen Flache grundsatzlich zusatzliche Verkehre im Bereich des Plangebie-
tes und des Umfelds erzeugt.

Zwar sind auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 63 - 2. Anderung bereits die Ansiedlung
von Gewerbe und damit verbundene Verkehrserzeugungen maglich und zuléssig. Diese ware
jedoch nach dem geltenden Planungsrecht und der verkehrlichen Situation vor Ort (Erschlie-
Bung Uber den Kurierweg derzeit nicht méglich) auf eine Erhéhung der Verkehrsbelastung auf
der Poststral3e beschrankt.

Der Bebauungsplan Nr. 136 sieht hingegen eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes
auch an die Stral3e ,Am Dreieck* vor, um die durch das neue Wohn- und Gewerbequartier
verursachten Verkehre auf derzeit zwei und perspektivisch drei umliegende Stral3en zu vertei-
len (PoststralRe und Stral’e ,Am Dreieck® sowie angestrebte, weitere Anbindung an den Ku-
rierweg). Die damit verbundenen Auswirkungen auf die PoststralRe und die Stral3e ,Am Drei-
eck® wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung gutachterlich prognostiziert und bewer-
tet (,B-Plan 136 ,Poststralle / Am Dreieck” in Voerde — Verkehrsuntersuchung®, blanke amb-
rosius verkehr.infrastruktur, Bochum, November 2019 mit Erganzung Februar 2020).

Folgende Eingangsgrof3en und sonstigen Parameter der Verkehrserzeugung liegen dem Gut-
achten zugrunde:

a) Die zu erwartenden Verkehre wurden zum einen unter Beriicksichtigung der sich aufgrund
der Ansiedlung des gréf3eren Verwaltungsgebaudes realistisch ergebenden Verkehre so-
wie durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichten Bruttogrundflachen
baulicher Anlagen in den tbrigen Gewerbegebieten des Plangebietes abgeschétzt. In den
Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet wurde die Verkehrserzeugung durch die
mogliche Anzahl der Wohneinheiten unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zu Min-
destgrundstticksgroRen und Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden ermittelt. So ste-
hen hier einer fir die Verkehrserzeugung zugrunde liegenden Anzahl von 69 mdéglichen
Wohneinheiten eine ZielgréRe des Investors von rund 48 Wohneinheiten gegeniber.
Insgesamt ergibt sich dadurch eine Abschatzung der Verkehre, die eher von einem hdhe-
ren Verkehrsaufkommen ausgeht als zu erwarten ist und somit das Worst-Case-Szenario
darstellt.

b) Weiterhin wurden Verkehrserzeugungsberechnungen aus einer Verkehrsuntersuchung
aus dem Jahr 2010 zu dem gesamten Bereich der 2. Anderung des B-Planes 63 beriick-
sichtigt und anteilig in die Bewertung eingerechnet.

c) Eine Anbingung an den Kurierweg 06stlich des Plangebiets ist nur perspektivisch méglich
und kann dabei bei der Verkehrsverteilung nicht beriicksichtigt werden. Daher liegt dem
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Gutachten die stadtebauliche Planung zugrunde, wonach eine verkehrliche Anbindung an
die PoststralRe im Westen und die Stralze ,Am Dreick® im Suden erfolgt. Im Abgleich mit
der Verkehrsuntersuchung aus 2010 wird angenommen, dass 60 % der Verkehre Uber die
Strale ,Am Dreieck® verlaufen. Weiterhin wird berticksichtigt, dass die Straflse ,Am Drei-
eck” aufgrund ihres geringeren Querschnitts und der vorherrschenden Wohnnutzungen ein
Durchfahrverbot fur Lkw’s erhalt.

d) Unter Beriicksichtigung der angrenzenden Nutzungen, des Stral3enquerschnitts und der
Einbindung der Stral3e in das StralRennetz wird die Poststrale vom Gutachter als Sam-
melstralRe kategorisiert, fur die eine Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde von bis zu
800 Kfz/h unter den Aspekten Verkehrsablauf und Verkehrssicherheit als vertraglich an-
gesehen werden kann. Die Stralte ,Am Dreieck” ist hingegen als Anliegerstral3e bzw.
Wohnstral3e einzustufen, in der eine Belastung bis 400 Kfz/h in der Spitzenstunde vertret-
bar ist.

Die Verkehrsmengen im Bestand (Analysefall) werden im Gutachten mit 41 Kfz/h bzw.
62 Kfz/hin den am starksten belasteten morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunden
auf der PoststralRe und bei 58 Kfz/h in der Morgenspitze und 76 Kfz/h in der Nachmittagspitze
auf der Stralte ,Am Dreieck” angegeben. Diese Werte liegen deutlich unter den genannten
maximalen Belastbarkeiten fur die jeweilige StralRenkategorie.

Im Prognosefall, also mit den zusatzlichen Neuverkehren aus dem Plangebiet steigt die ver-
kehrliche Belastung auf der Poststral’e und der Stral3e ,Am Dreieck® an. Die hdchsten Werte
betragen auf der Poststral3e in der starksten Morgenstunde insgesamt 75 Kfz/h und in der
starksten Nachmittagsstunde 98 Kfz/h, auf der Strale ,Am Dreieck® morgens insgesamt bis
zu 108 Kfz/h und nachmittags bis zu 124 Kfz/h.

Aus den Prognoseergebnissen lasst sich erkennen, dass auch einschlie3lich der Zusatzver-
kehre des Plangebiets die Belastungsgrenzen der Poststrale und der Stral3e ,,Am Dreieck” im
Hinblick auf deren jeweilige Stral3enkategorie bei weitem nicht erreicht werden und die zusétz-
liche verkehrliche Belastung insgesamt als vertraglich angesehen werden kann.

Knotenpunktbetrachtungen

Wie oben dargestellt, sind mit der baulichen Entwicklung des Plangebietes nur geringe ver-
kehrliche Zunahmen auf den angrenzenden Stra3en verbunden. Daraus lasst sich jedoch
noch nicht ableiten, ob damit auch die nachstgelegenen Knotenpunkte im Hauptverkehrsstra-
Bennetz die Belastungszuwachse aufnehmen kdnnen.

Daher wurden im Rahmen des o. a. Verkehrsgutachtens auch Knotenpunktbetrachtungen fiir
die beiden Knotenpunkte Hindenburgstral3e (B8) / Poststralle und Alte Hlnxer StraBe / Am
Dreieck durchgefihrt.

Eine Ermittlung erfolgte hierbei auf Grundlage einschlagiger Bewertungsverfahren durch die
Bewertung anhand von Qualitatsstufen A — F, vergleichbar mit dem Schulnotensystem ,sehr
gut” bis ,ungentigend®.
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Kreuzung Hindenburgstral3e / Poststral3e

Die Kreuzung weist im Bestand in der morgendlichen Spitzenstunde mit Gberwiegenden Qua-
litatsstufen A bis C fir die einzelnen Fahrbeziehungen keine besonderen Einschrankungen im
Verkehrsfluss auf; einzig der jeweilige Lingsabbiegestrom von der Poststral3e in die Hinden-
burgstralRe ist am Morgen mit D = ausreichend bewertet. In der nachmittaglichen Spitzen-
stunde sind (zum Teil eher geringfligige) Verschlechterungen fur die Verkehre, die von der
PoststralRe auf die Hindeburgstral3e treffen, zu verzeichnen. Besonders betroffen ist jedoch
wiederum der jeweilige Lingsabbiegestrom von der Poststral3e in die Hindenburgstral3e. Hier
verschlechtert sich die Leistungsfahigkeit im Bestand am Nachmittag auf Stufe E (mangelhaft).

Im Prognosefall, also unter Berticksichtigung der Neuverkehre des Plangebietes, ergeben sich
keine besonderen weiteren Erhéhungen der Wartezeiten. Die Qualitatsstufen des Verkehrs-
ablaufs bleiben in allen Abbiege- und Geradeausstrémen gegeniiber dem Bestand gleich. Ins-
besondere behalten die Verkehrsstrome der Ubergeordneten HindenburgstralRe eine sehr gute
Leistungsfahigkeit (Stufe A) mit einem nahezu ungehinderten Passieren des Knotenpunktes
und sehr geringer Wartezeiten.

Fur die beiden als mangelhaft eingestuften Linkseinbiegestréme aus der PoststralRe in die
Hindenburgstral3e ergeben sich ebenfalls keine Veranderungen. Die Stufe E der Verkehrsqua-
litdt am Nachmittag wird auch einschlief3lich der Zusatzverkehre des Plangebietes prognosti-
ziert. Danach bilden sich Staus und es kénnen groRe Wartezeiten entstehen. Der Zustand
lasst sich durch bauliche MaBnahmen in der Ortlichkeit aufgrund fehlender Grundstiicksver-
fugbarkeiten nicht verbessern. Ein ,Abrutschen® in die ungentgende Qualiatsstufe durch die
Entwicklung des Plangebietes ist jedoch nicht zu prognostizieren. Die mangelhafte Leistungs-
fahigkeit der betreffenden beiden Abbiegestrdme aus der Poststral3e liegt jedoch auch nur in
der einen nachmittaglichen Spitzenzeit vor.

Insgesamt ergeben sich im Zuge der Entwicklung des Plangebietes keine wesentlichen weite-
ren Einschrankungen am Knotenpunkt HindenburgstralRe / Poststral3e.

Einmundung Alte Hinxer Stral3e / Am Dreieck

Die Berechnungen ergaben, dass samtliche Verkehrsbeziehungen in der Einmindung Alte
Hinxer StralBe / Am Dreieck sowohl im heutigen Bestand als auch im Zuge der Entwicklung
des Plangebietes in der sehr guten Qualitatsstufe A abgewickelt werden kénnen.

Ergebnis

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigen, dass sich aus den prognosti-
Zierten Zusatzverkehren keine relevanten Veranderungen an den betrachteten Anschlusskno-
ten Alte Hinxer StrafRe und Hindenburgstral3e ergeben werden und verkehrliche Belange dem
Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Weitere detaillierte Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.
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Untersuchte alternative verkehrliche Anbindung des Plangebietes

Aufgrund der mangelhaft zu bewertenden Linkseinbiegestréme aus der Poststral3e in die Hin-
denburgstral3e (B8) sowie einer potentiellen Beeinflussung der Geradeausstrome auf der Hin-
denburgstral3e durch Linksabbiegvorgange in die dstliche PoststralRe in Richtung des Plange-
bietes bewertet der StralRenbaulasttrager (Landesbetrieb StraRenbau NRW) den gesamten
Anschlussknoten HindenburgstralRe / Poststral3e als mangelhaft. Daher ist die Untersuchung
einer alternativen Verkehrsfuihrung vorgeschlagen und vom Gutachter durchgefihrt worden.
Der Alternativvorschlag sollte zu einer Entlastung der Verkehrssituation an der Kreuzung Hin-
denburgstralRe/Poststralie fuhren (B-Plan 136 ,Poststralie / Am Dreieck® in Voerde, Bewer-
tung des Alternativvorschlags von Strallen.NRW zur Verkehrsfiihrung, blanke ambrosius ver-
kehr.infrastruktur, Bochum, April 2020).

Vorgeschlagen wurde die Anbindung des Plangebietes an die Poststral3e als Einbahnstral3e
in Richtung HindenburgstralRe. Erreicht werden sollte, dass zwar der in Richtung Wesel orien-
tierte Quellverkehr aus dem Plangebiet tiber die Poststrale auf die Hindenburgstral3e Rich-
tung Norden gefuihrt wird. Der Zielverkehr in das Plangebiet von Norden aus Richtung Wesel
aber den Geradeausstrom auf der Hindenburgstral3e nicht durch Linksabbiegeverkehre in die
Poststral3e stort, sondern das Plangebiet dann lber die Alte Hinxer StraRe und die Stral3e
,Am Dreieck” erreicht.

Im Ergebnis wirde zum einen das Verkehrsaufkommen auf der PoststraRe im Nahbereich des
Knotens um 22 % sinken. Es wiirden sich auch weitere Verbesserungen im Nahbereich des
Plangebietes auf der PostralRe ergeben. Allerdings befinden sich hier eher verkehrsunemp-
findliche Gewerbenutzungen, so dass besondere Vorteile fur die Poststral3e unter Beriicksich-
tigung der ohnehin nur geringen Zusatzverkehre nicht erkennbar waren.

Wichtiger ist jedoch das Ergebnis, dass sich an der Stral3e ,Am Dreieck” durch diese Verlage-
rung kinftiger Verkehre eine groRere Betroffenheit fir die hier vorhandenen Wohnnutzungen
ergabe und die Bewohner/-innen der derzeit ruhigen SackgassenerschlieRung starker belastet
wirden. Dies umso mehr, als dann auch die — im Rahmen des B-Plans 136 eigentlich ausge-
schlossenen - Lkw-Verkehre im Zielverkehr Gber die Stral3e ,Am Dreieck® zu fihren waren.
Hier ist zum einen auf den geringeren Strallenquerschnitt der Strale ,Am Dreieck“ gegenuber
der PoststraRe zu verweisen (nachteilig in Féallen des Begegnungsverkehrs). Zum anderen
konnte im Rahmen der schallgutachterlichen Betrachtungen fiir diese Variante festgestellt wer-
den, dass sich aufgrund der damit verbundenen Zuwéchse auf der Strafl3e ,Am Dreieck” die
Larmwerte so erh6éhen, dass sie Anspruchsberechtigungen auf LArmschutz fir ausgewahlte
Wohnnutzungen auslésen (vgl. Kap. 3.3.3) kdnnen.

Die Verbesserungen fur den Knotenpunkt HindenburgstralRe / Poststraf3e sind hingegen mar-
ginal. Entscheidende Anderungen an den guatchterlich ermittelten Qualitatsstufen der Einzel-
stréme ergeben sich nicht.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die vorgeschlagene Einbahnstral3enregelung auf der
Poststral3e eine nicht wahrnehmbare Verbesserung der Kreuzung Hindenburgstral3e / Post-
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straBe einer merklich verschlechterten Belastung der bestehenden Wohnnutzung an der
Stral3e ,Am Dreieck® gegenibersteht. Diese verkehrliche Variante wird daher nicht weiterver-
folgt.

Weitere detaillierte Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

3.3.3  Schutzgut Mensch, Verkehrslarm (g 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Um negative Larmauswirkungen zu verhindern, wurde im Rahmen der Erarbeitung des Be-
bauungsplans eine Schallimmissionsprognose erstellt (Schalltechnische Untersuchung fir
den Bebauungsplan Nr. 136 ,Poststralle/Am Dreieck” in Voerde, afi, Haltern am See, April
2020).

Untersucht worden sind einerseits die Verkehrslarmauswirkungen auf das Plangebiet durch
die im Norden auf dem Wesel-Datteln-Kanal bestehenden Emissionen durch die Binnenschif-
fahrt, die nordlich davon vorbeifiihrende Neue Hinxer Stral3e, die direkt im Norden an das
Plangebiet angrenzende, voraussichtlich zeithah wieder aktivierte Guterbahntrasse, die im
Westen liegende Hindenburgstralle B8, die Poststralie und die Stralze ,Am Dreieck®. Dartber
hinaus wurden die Auswirkungen auf das 6ffentliche StraRennetz auf3erhalb des Plangebietes
betrachtet.

Die Auswirkungen durch Gewerbelarm von Betrieben innerhalb und au3erhalb des Plangebie-
tes auf die schutzenswerten Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie im Umfeld sind
ebenfalls untersucht. Sie werden in Kapitel 3.3.4 dargestellt.

Grundlage fur die schalltechnische Bewertung der Verkehrsmengen bildeten neben dem o. a.
Verkehrsgutachten auch die Gutachten “Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 124 Er-
weiterung Hafen Emmelsum in Voerde - Aufbereitung der Kfz-Frequenzen als Grundlage der
Larmuntersuchung, ambrosius-blanke verkehr.infrastruktur, Bochum, Februar 2017“ und eine
.=Erganzende Mitteilung der Verkehrsmengen fir die Verkehrsplanungsvariante 2 ,Einbahn-
stralRe PoststralRe” des Biiros ambrosius blanke, Februar 2020

Auswirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrslarm

In den festgesetzten Gewerbegebieten werden im Nahbereich der Wirtschaftsbahntrasse die
die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete (GE) von tags 65 dB(A) und nachts
55 dB(A) aufgrund des perspektivisch moglichen Larms der Wirtschaftsbahn nicht eingehalten.
Sie werden im ndrdlichen Bereich tags um bis zu 5 dB und nachts um bis zu 14 dB Uberschrit-
ten. Aufgrund der hohen Uberschreitungen war zu bewerten, ob in den Gewerbegebieten eine
Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen mit dazugehdrigen Schlafraumen oder auch eine
Hotelnutzung als gewerbliche Nutzung in den festgesetzten Gewerbegebieten zu befiirworten
ware. Die Untersuchung ergab, dass innerhalb eines rund 50 m breiten und parallel zur nérd-
lichen Plangebietsgrenze verlaufenden Abstands der Immissionspegel von 60 dB(A) nachts,
ab dem ungesunde Wohnverhaltnisse mdglich sind, Uberschritten wird. Dieser Bereich betrifft
die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE(e) 3.
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In dem sudlich der Raiffeisenstral3e (Planstral3e) liegenden Mischgebiet (MI) werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten.

In den Wohngebieten (WA) ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte
(tags/nachts 55/45 dB(A)) von bis zu 5 dB am Tag, die sich wiederum maf3geblich durch den
Bahnlarm ergeben, aber auch durch die ErschlieBungsstralen im Plangebiet beeinflusst sind.

Da somit in Teilen des Plangebiets die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau — tiberschritten werden, sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Die Fragestellung moglicher aktiver Ma3nahmen in Form von Abschirmwéanden zur Haupt-
Schallquelle der Wirtschaftsbahntrasse wurde geprift. Im Ergebnis misste zum Schutz des
Plangebietes vor dem nachtlichen Bahnlarm im Plangebiet an der Grenze zur Bahntrasse auf
einer Lange von rund 1.000 m ein Larmschutzhindernis (Wall oderWand) in einer H6he von
rund 5 m errichtet werden. Dies ist aufgrund fehlender Flachenverfuigbarkeiten und der Auslo-
sung von Abstandsflachen nicht umsetzbar. Eine geschlossene Riegelbebauung im nérdlichen
Gewerbegebiet als bauliches Schallschutzhindernis ist ebenfalls nicht moglich, da die Grund-
stucke im ndrdlichen Bereich bereits teilweise in offener Bauweise bebaut sind. Ein Abriicken
der geplanten Bebauung von der Schall-Quelle der Bahn steht ebenfalls nicht in Rede, da die
Uberschreitungen das Plangebiet weitraumig betreffen. Daher sind SchallschutzmaRnahmen
an den Geb&uden notwendig. Im Bebauungsplan werden folglich Larmpegelbereiche (Larm-
pegelbereiche Ill bis V) sowie darin erforderliche passive Schallschutzmalinahmen zum
Schutz gegen Verkehrslarm festgesetzt.

DarlUber hinaus wird aufgrund der zu erwartenden hohen Larmpegel im ndrdlichen Bereich
des Plangebietes festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten GE 1 und GE(e) 3 betriebsbe-
dingte Wohnnutzungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig sind.

Die Stadt Voerde folgt damit den Empfehlungen des Gutachters.
Die Festsetzungen dienen der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen im Hinblick

auf den Verkehrslarm.

Auswirkungen auf das 6ffentliche Stralennetz auRerhalb des Plangebietes:

Da sich mit der Entwicklung des Plangebietes auch das Verkehrsaufkommen im Umfeld und
hier insbesondere auf der Poststral’e und der Stalde ,Am Dreieck” durch neue Ziel- und Quell-
verkehre erhdohen wird, waren auch die Verkehrslarmauswirkungen der Zusatzverkehre des
Plangebietes auf die schitzenswerten Wohnnutzungen auf3erhalb des Plangebietes entlang
der Verkehrswege bis zu einer Vermischung mit den allgemeinen Verkehren gutachterlich zu
untersuchen (Betrachtung der sog. Fernwirkung des Vorhabens).

Ersteinschatzungen des Gutachters empfahlen, dass die Lkw-Verkehre ausschliel3lich Gber
die PoststralRe abgewickelt werden sollten (ordnungsrechtliche MaRnahme). Dies wird umge-
setzt (siehe Nr. 7 der in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise) und wurde den Un-
tersuchungen zugrunde gelegt.
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Der prognostizierte Verkehrslarm auf der PoststraRe wird tags um bis zu 2,4 dB und nachts
um 1,5 dB steigen und die bereits im Bestand leicht Gberschrittenen Orientierungswerte der
DIN 18005 weiter erh6hen. Es ist jedoch festzustellen, dass mit einem prognostiziertem Pegel
von 58,5 dB(A) tags und 47,7 dB(A) nachts der Grenzwert der 16. BImSchV - Verkehrslarm-
schutzverordnung fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts, der im Rahmen
der Abwagung zu berlcksichtigen ist, unterschritten wird und damit auch die Grenzwerte von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, ab der gesundheitliche Gefahrdungen auftreten kénnen,
nicht erreicht werden.

Im nordlichen Bereich der Stral’e ,Am Dreieck” ergeben sich, da dieser Strallenabschnitt als
Sackgasse heute nur geringe Verkehre aufweist, mit bis zu 5 dB tags und 4 dB nachts grol3ere
Erhéhungen als im Bereich der Poststral3e. Insgesamt steigen die Pegel in der Prognose auf
53,3 dB(A) tags und 44,3 dB(A) nachts an. Hier wird der o. a. Grenzwert der 16. BImSchV
noch deutlicher als auf der Poststral3e unterschritten. Ebenso werden hier die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiur Allgemeine Wohngebiets von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) eingehal-
ten, so dass die MaRnahmen der Offnung der StraRRe fiir das bestehende Wohnquartier als
vertraglich anzusehen sind.

Dies gilt im wesentlichen auch fur den weiter siidlich liegenden, ebenfalls noch betrachteten
Abschnitt der Stralle ,Am Dreieck®. Hier liegen sowohl im Bestand als auch in der Prognose
leichte Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 vor. Eine Uberschreitung des
Grenzwertes der 16. BImSchV (s. 0.) um 0,2 dB liegt nur an einem Gebaude vor. Diese Uber-
schreitung ist fir das menschliche Gehor nicht wahrnehmbar und kann insofern vernachlassigt
werden, da auch die Grenze des verfassungsrechtlich relevanten Eingriffs von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts, ab der Gesundheitsgefahrdungen auftreten kénnen, deutlich unterschrit-
ten bleibt.

Mafnahmen sind aus diesen Ergebnissen nicht abzuleiten.

Beurteilung des Neubaus der ErschlieRungsstraRe im Plangebiet und Offnung der StraRe ,Am
Dreieck” geméafR 16. BImSchV

Der Neubau der inneren PlanstraRen ist im Rahmen der 16. BImSchV — Verkehrslarmschutz-
verordnung zu bewerten. Dieser StralRenneubau kann sich auf die Bestandsbebauung auswir-
ken und einen erheblichen baulichen Eingriff und eine wesentliche Anderung einer 6ffentlichen
Stral3e im Sinne der 16. BImSchV darstellen. Dies gilt fiir die neue Funktion der Sackgas-
senerschliellung der Stralte ,Am Dreieck®, die ebenfalls als StraRenneubau zu bewerten ist.

Die gutachterlichen Berechnungen zeigen, dass an allen zu beurteilenden Wohngebauden Am
Dreieck 6 — 28, 15 — 23, 33 — 37, NordstraRe 84 und 92 sowie Alte Hinxer StrafRe 41 die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts bzw. im Fall des Gewerbegebaudes Kurierweg 26e die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fur Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts nicht Gberschritten
werden. Anspruchsberechtigungen auf SchallschutzmalRhahmen im Sinne der 16. BImSchV
ergeben sich daher nicht.
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Alternativ wurde untersucht, wie sich der Verkehrslarm auf der Strafe ,Am Dreieck” entwickelt,
wenn die Poststral3e aufgrund der verkehrlichen Verhéltnisse nur in Richtung Westen befahren
werden kénnte und dementsprechend auch Lkw’s die Stral3e ,Am Dreieck® befahren wiirden
(vgl. Kap. 3.3.2). Bei Umsetzung dieser Variante bestinde aufgrund des Neubaus der Er-
schlieBungsstrafen und der Aufhebung der Sackgasse der Strafl3e ,Am Dreieck* Anspruch auf
Schallschutzmaf3nahmen auf Grundlage der 16. BImSchV dem Grunde nach an den Gebau-
den Am Dreieck 8 und NordstralRe 92 jeweils im Erdgeschoss, da hier der Immissionsgrenz-
wert der 16 BImSchV tags und nachts um 1 dB tberschritten wirde. Eine Umsetzung dieser
Variante ware aber schon aufgrund der deutlichen Belastungszuwachse fiir die Wohnnutzun-
gen an der StralRe ,Am Dreieck® nicht sachgerecht und wird daher ausgeschlossen, zumal
entsprechend dem Verkehrsgutachten die PoststralRe einschlielich des Knotens der Hinden-
burgstrale bei der fiir die Planung vorgesehenen Verkehrsfiihrung hinreichend leistungsfahig
ist.

Die gutachterlichen Ergebnisse stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht entgegen.
In den Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Schallschutz aufgenommen, die sicher-
stellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden.

Weitere detaillierte Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

3.3.4 Schutzgut Mensch, gewerblicher Larm (g 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Die stadtebauliche Planung sieht ein enges Nebeneinander gewerblicher Nutzungen und
Wohnnutzungen vor. Aufgrund der geringen Abstande kénnen und sollen in Teilflachen des
geplanten Gewerbegebietes nérdlich des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes
nur nicht wesentlich stérende Betriebe angesiedelt werden. Innerhalb des Planbereiches sind
dementsprechend — mit Ausnahme des im Nordwesten vorhandenen Landschaftsbaubetrie-
bes - per Festsetzung kinftig nur gewerbliche Nutzungen zuldssig, die keine erheblichen Ge-
werbeldrmauswirkungen erwarten lassen (eingeschrankte Gewerbegebiete). Damit tragt die
Planung wesentlich zu einem stérungsfreien Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe im
Sinne der Innenentwicklung bei. Dies wirkt sich gegeniiber dem friiher gewerblich/industriell
gepragten Zustand und auch dem bisher geltenden Planungsrecht im Plangebiet, welcher/s
durch gewerbliche Nutzungen gepragt war, auch positiv auf die sudlich des Plangebietes an-
grenzenden Wohnguartiere aus.

In dem o. a. Schallgutachten (siehe Kapitel 3.3.3) wurde weiterhin der Gewerbel&rm von Be-
trieben innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes mit Auswirkungen auf die schiitzenswerten
Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie im Umfeld untersucht.

Wie in der Schutzguttabelle dargelegt (siehe Kapitel 3.3), ist in einem rdumlich begrenzten
Bereich im Umfeld des im nordwestlichen Planbereich ansassigen Garten- und Landschafts-
baubetriebes mit Einwirkungen durch Gewerbelarm im Sinne der TA-Larm auf das Umfeld zu
rechnen. Dieser Betrieb hat Bestandsschutz und befindet sich auf einer Flache, die im gelten-
den Bebauungsplan Nr. 63 — 2. Anderung bereits als Gewerbegebiet (Ge) festgesetzt ist.
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Im Rahmen des Schallgutachtens wurden daher zum einen die Emissionen des Garten- und
Landschaftsbau-Betriebes berticksichtigt. Zum anderen wurde auch das bereits in Bau befind-
liche Verwaltungsgebaude betrachtet, dessen Nutzung bereits konkret bekannt ist. Dabei
wurde explizit geprift, ob durch diese Betriebe die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm im Hin-
blick auf die geplanten Allgemeinen Wohngebiete im stidwestlichen Bereich des Plangebietes
eingehalten werden kénnen. Wesentliche Larmquellen sind dabei die Betriebstatigkeit auf dem
Hof des Landschaftsbau-Betriebes und bei dem geplanten Verwaltungsgebéude in erster Linie
die Belastungen durch Kraftfahrzeuge (Parkplatzverkehre). Weiterhin wurde ein metallverar-
beitender Betrieb westlich an der PoststralRe berlcksichtigt. Von anderen Betrieben im Umfeld
(auRerhalb des Plangebietes) sind keine relevanten Emissionen bekannt oder, aufgrund der
geplanten Kleinraumigkeit in Verbindung mit der Gebietseinstufung (innerhalb des Plangebie-
tes), auch nicht zu erwarten.

Im Ergebnis werden lediglich in der dem Garten- und Landschaftsbau-Betrieb nachstgelege-
nen Uberbaubaren Grundsticksflache im Allgemeinen Wohngebiet die Immissionsrichtwerte
der TA Larm von tags 55 dB(A) leicht und raumlich begrenzt Uberschritten (max. 58 dB(A)).
Die Uberschreitungen betreffen nur den Tagzeitraum, weil in den Betrieben kein Nachtbetrieb
statfindet, der zu beriicksichtigen ware. Die Uberschreitungen betreffen in der Schallunter-
suchung das 1. und 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) eines potentiellen Wohngebaudes im
Bereich der nordwestlichen und norddstlichen Fassaden.

Den Emissionen des Betriebes kann mit einem raumlich begrenzten Verzicht auf offenbare
Wohnraumfenster im nordwestlichen Bereich des nordwestlichsten Baufeldes des Allgemei-
nen Wohngebietes oberhalb des Erdgeschosses im Einwirkungsbereich des Betriebes begeg-
net werden, um ein vertragliches Nebeneinander zu erreichen ohne den bestehenden Garten-
baubetrieb in seiner Nutzung einzuschranken oder ihn beispielsweise mittels Larmschutzwén-
den ,einzuhausen“ und dadurch das Erscheinungsbild des Quartiers zu beeintrachtigen. Eine
Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete in Nachbarschaft zu dem Gewerbebetrieb ist daher
mdglich und das Grundstlick des ansassigen Garten- und Landschaftbaubetriebs kann (wie
im Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung) bestandsschitzend als Gewerbegebiet ausgewiesen
werden. Der Betrieb wirkt sich in nur geringem MaR nachteilig auf die im siidlichen Planbereich
angestrebten schitzenswerten Wohnnutzungen aus. Aktive Schallschutzmal3nahmen am Ge-
baude der betroffenen Wohnnutzung sind daher verhaltnismaRig.

Die Ergebnisse stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes insofern nicht entgegen. In den
Bebauungsplan werden die 0. a. Manahmen als Festsetzungen zum Schallschutz aufgenom-
men, die sicherstellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden (siehe
Festsetzung 8.2 bzw. 8.2.1 des B-Plans Nr. 136).

Weitere detaillierte Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.
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3.3.5  Schutzgut Mensch, Luftschadstoffe (g 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Um die lufthygienischen Auswirkungen der nahe gelegenen Emissionsquellen Stral3e,
Schiene und Schiffahrt (Wesel-Datteln-Kanal) bei der Planung zu berticksichtigen, ist eine gut-
achterliche Einschatzung beauftragt worden (Abschatzung zur Immissionsbelastung im Be-
reich des B-Plangebietes Nr. 136 ,Poststralle / Am Dreieck®, Ingenieurbiro Rau, Heilbronn,
April 2020).

Dabei erfolgte eine Abschéatzung relevanter Luftschadstoffkonzentrationen von Stickstoffdioxid
(NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) anhand des Screening-Modells RLuUS (Richtlinie zur
Ermittlung der Luftqualitat an StraRen ohne oder mit lockerer Randbebauung).

Nachstehend werden die gutachterlichen Ergebnisse zusammenfassend wiedergegeben:

Stickstoffdioxid: Die Abschatzung ergab, dass an dem ndrdlichen Rand des Plangebietes im
Nahbereich des Wesel-Datteln-Kanals, der als Gewerbegebiet festgesetzt ist, maximal ein
NO,-Jahresmittelwert von ca. 38 ug/m?® zu prognostizieren ist. Damit wird der Immissions-
grenzwert von 40 ug/m?2 noch nicht erreicht. In weiterer Entfernung, am nérdlichen Rand des
Allgemeinen Wohngebietes sudlich der Raiffeisenstral3e (Planstral3e) wird ein NO2-Jahres-
mittel von etwa 30 pg/m?® abgeschéatzt. Damit ist der Grenzwert deutlich unterschritten.

Feinstaub: Die Grenzwerte fur das Jahresmittel von PM10 (40 pg/m?3) und PM2.5 (25 pg/m?3)
werden sowohl am nérdlichen Rand des Bebauungsplangebietes, wo in erster Linie Immissi-
onen aufgrund des Schiffahrtsverkehrs und der potenziellen Zugverkehre zum Tragen kom-
men, als auch in den stdlichen Baugebieten stdlich der Raiffeisenstral3e deutlich unterschrit-
ten. Die berechneten Werte betragen im Norden fir PM10 ca. 21 pyg/m?® und fir PM2.5 ca. 16
pg/m? und im Suden fur PM10 ca. 20 pg/m?® und fur PM2.5 ca. 15 ug/m3.

Bei dem Uberschlagigen Screening-Verfahren zur Abschatzung der zu erwartenden Immissio-
nen werden topographische Einflisse und Ausbreitungshindernisse nicht bertcksichtigt, so
dass hier von sicheren Werten im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ausgegangen werden
kann. Die ermittelten, zum Teil deutlichen Unterschreitungen aus dem Sreeening erfordern
daher keine weitere konkretere Ausbreitungsberechnung.

Weitere detaillierte Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Aufgrund der Ergebnisse ist sichergestellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse im
Plangebiet gewahrt werden.

336 Schutzgut Mensch, Erschitterungen und Korperschallimmissionen (g 1 (6) Nr.
7 c BauGB)

Laut Aussage von DeltaPort GmbH & Co.KG und Kreis Wesel ist zeitnah eine Wiederauf-
nahme des Giuterbahnbetriebes auf der ndérdlich am Plangebiet vorbeifiihrenden Oststrecke
der Wirtschafts-/Kreisbahn zu erwarten. Daher erfolgte fiir das Baugebiet (Teilbereich A) eine
Abschétzung der durch den Giterverkehr zu erwartenden Korperschall- und Erschitterungs-
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immissionen (Schwingungstechnische Untersuchung, 1.B.U. Ingenieurbilro, Essen, Dezember
2019).

Erschitterungen

Grundlage fir die Erschitterungsprognose bildet die DIN 4150, Teil 2 — Erschitterungen im
Bauwesen, Einwirkungen auf den Menschen in Gebauden. Darin werden Anhaltswerte zur
Beurteilung der Erschutterungen fir Gebiete in Anlehnung an die Gebietskategorien der
Baunutzungsverordnung angegeben.

Auf Grundlage der gutachterlichen Ermittlungen lassen sich innerhalb des Plangebietes in al-
len Baugebieten spurbare Erschitterungen prognostizieren, wenngleich diese im Bereich der
sudlich gelegenen Wohngebiete auch nur knapp tber einer Fihlschwelle liegen. Allerdings
werden die Anhaltswerte der DIN 4150-2 fur die jeweilige Art der baulichen Nutzung (Ge-
bietskategorien Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet) in allen Baugebieten
des Plangebietes eingehalten. Insofern stehen die Ergebnisse einer Bebaubarkeit nicht ent-
gegen.

Kdrperschall

Korperschallimmissionen, die im Plangebiet durch vorbeifahrende Ziige hervorgerufen werden
koénnen, lassen sich durch die Orientierungswerte der VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen) fir Schlaf-, Wohn- und Arbeitsraume fir jeweilige Bau-
gebietsarten der BauNVO bewerten.

Bei der Bewertung ausgewéahlter Immissionsorte im Plangebiet konnte ermittelt werden, dass
im nordlichen Bereich des Plangebietes (nérdlich des geplanten Verwaltungsgebaudes) die
Orientierungswerte fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume unter Berlicksichtigung der Gebietsfest-
setzung (Gewerbe) eingehalten werden, der Orientierungswert von 40 — 45 dB(A) (mittlerer
Maximalpegel) fur SchlafrAume jedoch tberschritten wird. Es wird ein mittlerer Maximalpegel
von 45-47 dB(A) erreicht.

Im mittleren Planbereich bzw. auf HOhe des Baugebietes des geplanten Verwaltungsgebau-
des (GE(e) 1) sowie weiter stidlich werden die Orientierungswerte der VDI 2719 ftir Wohn- und
Schlafraume in allen Gebietskategorien (GE, Ml und WA) eingehalten.

Insofern ist die Bebaubarkeit des Teilbereiches A des Bebauungsplans Nr. 136 méglich. Auf-
grund der Uberschreitung der Orientierungswerte fir Schlafraume im nérdlichen Bereich des
Plangebietes sind hier jedoch Nutzungen mit Schlafraumen ausgeschlossen. Der Bebauungs-
plan setzt daher den Ausschluss von Betriebsleiterwohnnutzungen in den nordlichen Gewer-
begebieten fest. Ebenso werden Beherbergungsstatten ausgeschlossen, da auch hier tber-
wiegende eine Nutzung in der Nacht stattfindet und ein erholsamer Schlaf nicht gegeben wére.

Durch die Festsetzung 2.3.3 des Bebauungsplanes kann sichergestellt werden, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrt werden.

Detaillierte Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.
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3.3.7 Schutzgut Mensch, Bodenbelastungen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Im Rahmen der Baureifmachung des Gelandes wurden im Jahr 2017 im Hinblick auf das fir
das mittlere und sudliche Plangebiet angestrebte Nutzungskonzept verschiedene Bodenun-
tersuchungen in diesen Bereichen durchgefuhrt (,Baugebiet Am Dreieck 25 in Voerde- Frie-
drichsfeld - Ergebnisse einer orientierenden Boden- und Bodenluftuntersuchung®, Geokom,
Dinslaken, September 2017 und ,Baugebiet Am Dreieck 25 in Voerde-Friedrichsfeld - Ergeb-
nisse einer erganzenden Bodenuntersuchung®, Geokom, Dinslaken, November 2017). Im Er-
gebnis konnten Aufflllungen und Schadstoffe, die im Zusammenhang mit der Vornutzung
standen, durch ein Abschieben des Oberbodens bis zum anstehenden gewachsenen Boden
beseitigt werden. Der dabei nachweislich belastete Boden wurde in Mieten gesammelt.

Weitere detaillierte Aussagen sind den beiden Gutachten zu entnehmen.

Auf Grundlage erfolgter Abstimmungen mit der Unteren Bodenschutzbehérde und der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Wesel sind in den Bebauungsplan Hinweise fur Bodeneingriffe,
die Entsorgung und Verwertung sowie die Herstellung von Freiflachen aufgenommen, die im
Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren zu beachten sind. Somit kann sicherge-
stellt werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet gewahrt werden.

34 Energieoptimierung

Bei der stadtebaulichen Planung werden keine Festsetzungen getroffen, die Energieoptimie-
rungsmafinahmen (z. B. Solarenergiegewinnung auf Dachflachen) ausschliel3en. Die optimale
Dachausrichtung fur eine Photovoltaikanlage ist die Ausrichtung nach Siiden. Die Sonnenein-
strahlung in dieser Himmelsrichtung ist zur Mittagszeit am stéarksten. Allerdings sind auch Pho-
tovoltaikanlagen mit einer Ausrichtung von bis zu rund 30 Prozent Abweichung nach Westen
oder Osten noch sehr rentabel. Fur Photovoltaik gut geeignete Décher sind deshalb alle Da-
cher mit Ausrichtung von Sud-Ost bis Sud-West. Die Grundkonzeption hinsichtlich des Ver-
laufes der ErschlieRungsstrafien wie auch beziiglich der Lage und Ausrichtung der Baufenster
lassen entsprechend ausgerichtete Mal3nahmen zu. Maf3nahmen der Dachbegriinung stehen
der Einrichtung von Photovoltaik nicht entgegen.

Ansonsten wird die Versorgung mit Warmeenergie durch die auf dem Markt téatigen Energie-
versorger gewahrleistet. Eine Festlegung auf den Bezug von Fernwarme ware eventuell aus
okologischen bzw. aus Klimaschutzgrinden sinnvoll, ist aber mit den Instrumenten der Bau-
leitplanung nicht zu leisten. Fernwérme wird Giberwiegend als 6kologisch sinnvoll erachtet, da
es sich oft um die Uberschiissige Warme aus Fabriken und Kraftwerken handelt, die ansonsten
sinnlos verpuffen wiirde. Erzeugt wird sie demzufolge mittels Kraft-Wéarme-Kopplung. Biswei-
len wird auch die Warme von Millverbrennungsanlagen genutzt.

Die Fernwarme fir Voerde-Friedrichsfeld wird durch die Fernwadrmeversorgung Niederrhein
GmbH in einem Biomasseheizwerk im Gewerbegebiet an der Stral3e ,Am Industriepark® er-
zeugt. Mit der dort gewonnenen Warme wird Wasser erhitzt, das tber gut isolierte Nahwéarme-
leitungen zu den versorgten Geb&uden gelangt. Dort beheizt es Wohn- und Gewerberdume
und erzeugt Uber einen Trinkwassererwarmer auch warmes Wasser.
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Die Fernwéarme der Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH fir Voerde-Friedrichsfeld wird
zu 95 Prozent aus unbehandeltem Al Holz und zu funf Prozent aus Erdgas erzeugt (Nach-
besserung in Spitzenzeiten). Das ist nach Auskunft des Betreibers besonders klimaschonend.

Anlagen zur Fernwarmeversorgung sind innerhalb des Plangebiets vorhanden. Ein Anschluss
ist insofern maoglich.

Alternativ kommt grundsétzlich auch eine Nutzung von Erdwérme in Betracht.

35 Konzeption fir die Bewaltigung der Umweltfolgen

Durch Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 136 entstehen bei den meisten Schutzgitern
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nur beim Schutz-
gut Mensch im Hinblick auf gewerblichen Larm, Verkehrslarm und Erschitterungen zu erwar-
ten, kdnnen jedoch durch festgesetzte Schutzmaflinahmen verhindert oder gemindert werden.

Zudem wird durch den Bebauungsplan der derzeit rechtskraftige B-Plan Nr. 63 — 2. Anderung
Uberplant, der bereits eine Bebauung des gesamten Areals zulasst. Deshalb und weil der
B-Plan Nr. 136 geméaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird
und eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m?
festsetzt, gelten zudem gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Bebau-
ungsplanaufstellung zu erwarten sind, entweder als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder als zulassig.

Gleichwonhl sind Umweltbelange zu berticksichtigen. Dies erfolgt beim Bebauungsplan Nr. 136.

Durch die Umsetzung des B-Plans Nr. 136 wird im Stiden des Baugebietes (Teilbereich A) ein
vorhandener Gehdlzstreifen beseitigt, der im derzeit fur diesen Bereich rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 63 — 2. Anderung als zu erhalten festgesetzt ist und seitens des Landesbetriebs
Wald und Holz NRW als Wald bewertet wird. Fir die Inanspruchnahme des Gehdlzstreifens
erfolgt geman der mit der Forstbehdrde getroffenen Absprachen an anderer Stelle eine Er-
satzaufforstung (Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 136). Es wird auf Kapitel 4.3 der Be-
grindung bzw. Festsetzung Nr. 6.1 des Bebauungsplans hingewiesen.

4  Planungsrechtliche Umsetzung

4.1 Planerische Grundentscheidung

Wie in Kapitel 1 dargelegt, soll durch den Bebauungsplan auf dem ehemaligen Industrie- und
Gewerbegelédnde die Errichtung eines stadtebaulich attraktiven und bedarfsgerechten Wohn-
und Gewerbequatrtiers als MaBhahme der Innenentwicklung erfolgen. Hiermit geht eine stadte-
baulich erforderliche Nachnutzung der viele Jahre brachgelegenen Flache einher.
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Die wesentlichen fur das Planvorhaben geltenden Ziele lassen sich durch die Planung wie folgt
erreichen:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bilden eine Grundlage daflr, vor dem Hin-
tergrund der Starkung der Innenentwicklung eine Ansiedlung von Biroarbeitsplatzen
und erganzender kleingewerblicher Strukturen sowie eine wohnvertragliche gewerbli-
che Entwicklung zu steuern, die Errichtung eines stadtebaulich attraktiven und bedarfs-
gerechten Wohnquartiers zu ermdglichen und damit ein modernes stadtebauliches
Quartier zu schaffen, dessen Bebauungsstruktur sich in den umgebenden Siedlungs-
bereich einflgt.

Der Bebauungsplan tragt durch die Festsetzungen von Wohn-, Misch- und Gewerbe-
gebieten dazu bei, der Nachfrage nach differenzierten Wohnraum- und Gewerbefla-
chenangeboten in Voerde-Friedrichsfeld Rechnung zu tragen.

Durch die Steuerung der Dichte in den Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten und des
begrenzten Stérgrades gewerblicher Nutzungen ist ein behutsames Einfligen in die
umgebende Siedlungsstruktur méglich.

Im Plangebiet kann in den ausreichend dimensionierten 6ffentlichen Stral3enrdumen
ein hinreichendes Stellplatzangebot fir Besucherverkehre der Wohnnutzungen unter
Vermeidung von Parksuchverkehren in den angrenzenden Quartieren geschaffen wer-
den. Die Gewerbeflachen ermdglichen grundstiicksbezogen hinreichende Stellplatzfla-
chen fur Beschaftigte und Kunden. Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen

Durch die Anbindung des Plangebietes an die Stral3e ,Am Dreieck” entsteht eine Ver-
teilung der Neuverkehre, so dass eine Uberbelastung einzelner StraRenziige vermie-
den wird. Eine verkehrliche Anbindung des Gebietes an den Kurierweg wird (wie be-
reits im Bebauungsplan 63 - 2. Anderung angestrebt) weiterhin gesichert.

Fur die im Plangebiet noch vorhandenen, randstandig im stdlichen Bereich befindli-
chen Geholze wurde geprift, ob eine Sicherung mindestens in Teilen davon sinnvoll
ist. Dies ist im Abgleich mit den fachlichen Bewertungen zur Vitalitat der Baume und in
Abstimmung mit den forstbehordlichen Anforderungen nicht gegeben. Der Bestand
wird daher in Ganze gerodet. Hierfir findet gemanR der Abstimmung mit der Forst-
behdrde ein Waldersatz statt. Baumpflanzungen im Stral3enraum und auf den privaten
Grundstuicken tragen weiterhin zur Minderung des Eingriffs bei. Ebenfalls zur Minde-
rung sowie zur gestalterischen Einbindung wird entlang des 6ffentlichen Ful3- und Rad-
weges eine Heckenpflanzung festgesetzt.

Das urspriinglich als Verkehrsflache mit Wendeanlage vorgesehene und durch die
2. Anderung des B-Plans Nr. 63 in Teilen tberplante stadtische Grundstiick am nord-
ostlichen Ende der NordstralR3e wird im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Der Wendehammer soll langfristig wieder ermdglicht werden.
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= Am 0&stlichen Rand des Plangebiets erfolgt die Sicherung einer Trassse, in der Ver-
und Entsorgungsleitungen liegen, durch die die angrenzenden Grundsticke an das
Leitungsnetz der Nordstraf3e angebunden sind, mittels Festsetzung eines Leitungs-
rechtes.

Die Auswirkungen der Planaufstellung auf die Umwelt fiihren nicht zu erheblichen Beeintrach-
tigungen, die ausgeglichen werden muissen. Ein Ausgleich ist ferner nicht erforderlich, weil der
Bebauungsplan als Plan der Innentwicklung geman § 13a BauGB aufgestellt wird. Hinsichtlich
des erforderlichen Waldersatzes sind entsprechende Ersatzaufforstungen geregelt (siehe An-
lage 3).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kdnnen innerhalb des Plangebietes
durch geeignete Festsetzungen zum Schallschutz sowie zum Verzicht auf Wohnnutzungen im
nordlichen Bereich des Plangebietes (Schall- und Erschitterungsschutz) minimiert werden.

Aulerhalb des Plangebietes ergeben sich Einschrankungen inshesondere von Wohnnutzun-
gen in dem ndrdlichen Abschnitt der StralRe ,Am Dreieck” durch neue Verkehre. Dies sollte
jedoch zugunsten der Entwickung der gewerblichen Brache zu einem modernen Siedlungs-
quartier im Sinne der Gemeinschaft innerhalb eines Siedlungsbereiches bzw. inmitten eines
Stadstteils hinnehmbar sein, zumal ausgeschlossen werden kann, dass kritische Pegel in Hohe
von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht, ab denen Gesundheitsgefdhrdungen zu
erwarten sind, Uberschritten werden. Zudem wird auch der deutlich geringere Grenzwert der
16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts deutlich unterschritten. Auf dem nérdlichen Teil der Straf3e ,Am Dreieck* wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehal-
ten. Es besteht aufgrund des Neubaus der ErschlieBungsstral3en und der Aufhebung der
Sackgassensituation der StralRe ,Am Dreieck® kein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen auf
Grundlage der 16. BImSchV.

Durch das vorgesehene Konzept konnen die Planungsziele daher weitgehend verwirklicht wer-
den, ohne andere Belange wesentlich zu beeintrachtigen. Insgesamt Uberwiegt der Nutzen
des Projekts deutlich die damit verbundenen Nachteile.

Soweit Beeintrachtigungen verbleiben, ist Gegenstand der Planung, dass die Betroffenen im
Interesse der Planungsziele damit belastet werden sollen.

4.2 Planungsinstrumente

Dieses Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) durchgefihrt. Die Anwendung dieser Vorschrift ist an verschie-
dene Voraussetzungen gebunden.

Das beschleunigte Verfahren ist in erster Linie vorgesehen fir die Wiedernutzbarmachung
bisher anderweitig baulich genutzter Flachen oder brachliegender Flachen im Siedlungs-
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zusammenhang oder fiir die Uberplanung von Siedlungsgebieten im Sinne der Nachverdich-
tung. Ziel ist, die Inanspruchnahme neuer Flachen im AufRenbereich moglichst zu vermeiden
zugunsten der Nutzung von Flachen, die bereits der natirlichen Entwicklung weitgehend ent-
zogen sind. Zur Nachverdichtung zahlt auch die Entwicklung kleinerer, bisher baulich nicht
genutzter Flachen, soweit diese innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegen und zum Au-
Renbereich keine bedeutende funktionale Beziehung (mehr) besteht.

Diese Kriterien treffen fur den Planbereich zu, weil es sich um die Wiedernutzbarmachung
eines urspringlich als gewerblich-industriell genutzten und viele Jahre brachgelegenen Areals
handelt, das als MalRnahme der Innenentwicklung im Innenbereich des Stadtteils Voerde-
Friedrichsfeld entwickelt wird.

Die Kriterien des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB werden ebenfalls erflillt. Das Baugebiet (Teilbe-
reich A) hat insgesamt eine Grof3e von ca. 38.800 m2. In Verbindung mit den Festsetzungen
zum Mal’ der baulichen Nutzung ergeben sich Grundflachen von maximal 17.960 mz2, so dass
die zulassige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO unter 20.000 m? liegt. Damit ist der in
§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m2 unterschritten. Es
sind auch keine Bebauungspléane in einem engen rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt worden oder deren Aufstellung beabsichtigt, deren zusammengefasste zulassige
Grundflachen den genannten Schwellenwert tiberschreiten wirden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 136 wird ebenfalls nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbe-
reitet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgi-
ter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) und der europaischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG) liegen nicht vor.

Nach Art. 3 Abs. 1 FFH-Richtlinie besteht ein koharentes europdisches Netz besonderer
Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000“. Dieses Netz umfasst Gebiete mit naturli-
chen Lebensraumen und Habitaten fur Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse sowie die auf Grund der Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenen besonderen Schutzge-
biete. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist ausgeschlossen, wenn solche
Schutzgebiete beeintrachtigt werden. Das ist nicht der Fall, da gegentber dem bisherigen Pla-
nungsrecht lediglich ein ehemaliger Gewerbe- und Mischgebietsstandort in Teilen zu einem
Wohnstandort umgewidmet wird, der bereits im Umfeld durch Wohnbebauung gepragt ist und
somit auch unter Berlcksichtigung der Entfernung von etwa 1 km bis knapp 2 km zum nachst-
liegenden Schutzgebiet keine erheblichen Auswirkungen im Hinblick auf die Schutzziele hin-
zukommen oder verstarkt werden.

Damit sind alle Voraussetzungen gegeben, die der Gesetzgeber fur die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB erfillt sehen will. Das bedeutet, dass fir den Be-
bauungsplan kein Umweltbericht erstellt werden muss und dass fur 6kologische Eingriffe in
das Naturpotential keine Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden missen. Das Gebot, im
Rahmen der Abwagung jedoch solche Eingriffe moglichst zu vermeiden, bleibt unberthrt.
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Die erforderlichen Ersatzaufforstungen werden mittels Bebauungsplanfestsetzung und stadte-
baulichen Vertrag geregelt und gesichert.

4.3 Festsetzungen

In der folgenden Tabelle sind alle einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplans mit der je-
weiligen, dazugehdrigen Begriindung dargestellt:

Planinhalt Begrindung

l. Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

1. Abgrenzung des Geltungsbereichs

11 Plangrenze Der Bebauungsplan wird in die zwei Geltungsberei-
(§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch — BauGB) che Teilbereich A und Teilbereich B gegliedert. Der
Geltungsbereich Teilbereich A wird fir das Baugebiet

1 definiert, Geltungsbereich Teilbereich B fir die erfor-
derliche, externe Waldersatzflache auRerhalb des
I Baugebietes.

Teilbereich A Geltungsbereich Teilbereich A fiir das Baugebiet:

Teilbereich B Dieser Teil des Geltungsbereichs umfasst Flachen,
an die im Stiden die Wohnbebauungen ,Am Dreieck”
und an der Nordstral3e, im Norden die Gleisanlagen
der sudlich des Wesel-Datteln-Kanals verlaufenden
Kreisbahn (Wirtschaftsbahn), im Westen die Gewer-
beflachen an der Poststrae und im Osten Betriebs-
leiterwohnnutzungen des benachbarten altgewerblich
sowie durch Einzelhandelsnutzungen gepragten Be-
reiches des Kurierweges angrenzen.

Der Geltungsbereich erstreckt sich tiber Flachen, die
seit mehreren Jahren innerhalb des Friedrichsfelder
Siedlungsbereichs brach lagen und bisher als Ge-
werbe- und Mischgebiet festgesetzt sind. Sie werden
nun Uberplant, um kinftig im Stden weitere Wohnbe-
bauung und im restlichen Baugebiet Gewerbe anzu-
siedeln, dass fir die vorhandene und neue Wohnbe-
bauung vertraglich ist.

Im Nordwesten wird das Grundstiick eines Gewerbe-
betriebes in den Geltungsbereich einbezogen, fir das
auf Grundlage des geltenden Planungsrechtes hier in
Teilen offentliche Verkehrsflachen festgesetzt sind,
die als solche nicht mehr benétigt werden und auch
kiinftig dem Gewerbebetrieb zur Verfligung stehen
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sollen, so dass auch fiir dieses Grundstiick Pla-
nungsbedarf besteht.

Der im Sudosten liegende Stichweg der Nordstra3e
wird klarstellend in den Geltungsbereich einbezogen,
da die Stadt Voerde hier stadtische Grundsticks-
flachen als offentliche Verkehrsflache sichern
mochte.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 911,
915, 937 (tlw.), 966, 968, 969, 984 bis 999, 1000
(tlw.) und 1001 der Flur 26, Gemarkung Spellen.

Der Teilbereich A besitzt eine Grof3e von rund 3,88
ha.

Geltungsbereich Teilbereich B fiir die externe Wald-
ersatzflache:

Dieser Geltungsbereich umfasst landwirtschaftliche
Nutzflachen, die sich sidlich der Kreuzung Hinden-
burgstraRe (B8) / Hammweg (L463) befinden.

In bisher unbeplantem AuRenbereich sollen die fiir
den Bebauungsplan erforderlichen Waldersatzmaf3-
nahmen durch Festsetzung gesichert werden.

Der Geltungsbereich grenzt nérdlich an vorhandenen
Wald an.

Die Flache befindet sich auf dem Grundstiick Gemar-
kung Voerde, Flur 29, Flurstiick 61 -teilweise-.

Der Teilbereich B umfasst die fir den Waldersatz er-
forderliche Flache von ca. 0,16 ha.

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche (Teilbereich A
und Teilbereich B) des Bebauungsplangebietes wird
im Bebauungsplan gemaR § 9 (7) BauGB zeichnerisch

festgesetzt.
2. Art der baulichen Nutzung
21 Allgemeine Wohngebiete Der sudwestliche Planbereich wird als ,Allgemeines
(§ 4 Baunutzungsverordnung Wohngebiet“ festgesetzt, da hier entsprechend der
- BauNVO) stadtebaulichen Zielsetzung vorwiegend Wohnbebau-

ung entstehen soll. Die Festsetzung steht im Einklang
mit dem sudlich angrenzenden Siedlungsbereich an
der NordstraRe, ,Am Dreieck und der Alten Hinxer

WA Stral3e.

Mit den westlich vorhandenen und nérdlich geplanten
Gewerbenutzungen ergeben sich keine Nutzungs-
konflikte. Zum einen sind dort Gberwiegend nur Nut-
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zungen geplant, die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren, zum anderen kann auf die potenziell stérenden
gewerblichen Nutzungen im Bestand mit enstprechen-
den baulichen Schallschutzmaf3nahmen innerhalb des
Allgemeinen reagiert werden. Ungesunde Wohn-
verhaltnisse werden somit nicht erzeugt.

Die Vertraglichkeit mit dem &stlich angrenzenden ge-
planten Mischgebiet ist ebenfalls gegeben, da dort oh-
nehin nur Nutzungen zuléssig waren, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren und so ein vertragliches Ne-
beneinander von Allgemeinem Wohngebiet und
Mischgebiet schon durch die Vorgaben der Baunut-
zungsverordnung angelegt ist.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sollen neben der
Wohnnutzung auch die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zulassigen der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zugelassen werden. Diese Nutzun-
gen haben im Sinne des § 4 BauNVO wohnergénzen-
den Charakter und sind grundsatzlich, z. B. in Erdge-
schossen von Einheiten des Geschosswohungsbaus
denkbar, so weit Ihr Stérgrad mit dem eines Allgemei-
nem Wohngebietes vereinbar ist.

Bezuglich einer Unterscheidung von einem der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden und einem als
Laden getarnten Einzelhandel, der in dem Allgemei-
nen Wohngebiet unzulassig ist, wird auf die Begriin-
dung zur Festsetzung 2.4 verwiesen.

211 In den Allgemeinen Wohngebieten sind | Diese in Allgemeinen Wohngebieten grundsétzlich nur
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, als Ausnahme zuléassigen Nutzungen sollen im Plan-
sonstige nicht stérende Gewerbe- gebiet nicht angesiedelt werden, da sie Ublicherweise
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, mit einem hoheren Stérgrad und auch einem héheren
Gartenbaubetriebe und Tankstellen Verkehrsaufkommen durch Besucher verbunden sind.
nicht zuléssig. Ebenso bestehen fir diese Nutzungen zumeist héhere
(§ 4 Abs. 3 Flachenanspriiche, die in dem vorliegenden Allgemei-
i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) nen Wohngebiet der geplanten kleinteiligen, an der

Wohnnachbarschaft orientierten Struktur widerspre-
chen wiirden und daher unerwiinscht sind.

Die Festsetzungen tragen dazu bei, ein harmonisches
Nebeneinander mit den Wohnnutzungen im Bestand
zu gewahrleisten und ein attraktives neues Siedlungs-
quartier im Sinne der Innenentwicklung zu schaffen.
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2.2 Mischgebiete Im sudostlichen Plangebiet erfolgt die Festsetzung
(§ 6 BauNVO) eines Mischgebietes. Hier soll im Schwerpunkt, ge-

man der stadtebaulichen Planung, Geschosswoh-
nungsbau entwickelt werden, in dem neben der

Wohnnutzung grundsatzlich auch gewerbliche Nut-
MI zungen umgesetzt werden kénnen. Daher sind in
dem Mischgebiet Wohngebaude, Geschéfts- und
Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

In Mischgebieten soll das Mischungsverhaltnis aus
Gewerbe- und Wohnnutzung in einem gesunden Ver-
haltnis zueinanderstehen. Das auf3erhalb des Plan-
bereichs liegende, 6stlich direkt angrenzende Misch-
gebiet ist durch eine reine gewerbliche Nutzung ge-
pragt. Weil es zusammen mit dem im neuen Bauge-
biet geplanten gemischten Bereich ein grof3eres zu-
sammenhangendes Mischgebiet darstellt, liegt der
Schwerpunkt innerhalb des neuen Baugebietes aus-
gleichend auf der Ansiedlung von Wohnnutzungen,
die dem Gebietstyp entsprechend auch in Mischung
mit neuem Gewerbe entstehen. Insbesondere des-
halb sichert der angestrebte Geschosswohnungsbau
zusétzlich zur qualitativen Art der Nutzung auch die
guantitativen Anforderungen an das Volumen der be-
absichtigten Wohnbebauung.

Mischgebiete erfiillen unter dem Gesichtspunkt des
Immissionsschutzes in der Regel eine Uiberleitende
Funktion zwischen Wohnbebauung und Gewerbe.
Auch das im neuen Baugebiet festgesetzte Misch-
gebiet sichert diesbeziiglich einen allméhlichen Uber-
gang zwischen den norddstlichen, auBerhalb des
Planbereichs zulassigen Gewerbebetrieben und den
sudlich an der NordstralRe und an der Straf3e ,Am
Dreieck” vorhandenen sowie im Siiden des Planbe-
reichs geplanten Wohnquartieren.

221 In dem Mischgebiet sind Gartenbau- Um eine Verdrangung der angestrebten Wohn- und
betriebe, Tankstellen sowie Vergni- damit vertraglichen Gewerbenutzungen durch er-
gungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 tragsstarkere und/oder mit einem héheren Stdrgrad
Nr. 2 BauNVO nicht zul&ssig. und hoheren Verkehrsaufkommen verbunde Gewer-
(§ 6 Abs. 2 und 3 bebetriebe zu verhindern, werden die in der Festset-
i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) zung genannten Nutzungen ausgeschlossen. Hierbei

handelt es sich insbesondere um grundsétzlich groR3-
flachige Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len), die in dem kleinteiligen Mischgebiet nicht reali-

sierbar sind. Es ist auch kein Bedarf fur derartige Nut-
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zungen erkennbar. Der Ausschluss von den genann-
ten Vergnligungsstatten erfolgt, da eine tiberwie-
gende gewerbliche Pragung des Mischgebietes nicht
gegeben ist.

Die Nutzungen Wohngebaude, Geschéfts- und Biro-
gebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Ge-
werbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nach 8 4 Abs. 2 BauGB bleiben
allgemein zuléssig. Die mégliche Mischung der Nut-
zungen spiegelt den qualitativen Mischungsansatz
eines Mischgebietes wieder. Die Vereinbarkeit ge-
werblicher Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren sollen, mit den benachbarten Allgemeinen
Wohngebieten ergibt sich aus der jeweiligen Be-
triebsgréRe, die im Rahmen von Baugenehmigungs-
verfahren im Einzelfall zu prufen ist.

Die Festsetzungen tragen dazu bei, ein harmonisches
Nebeneinander mit den vorhandenen und neu geplan-
ten Wohnnutzungen zu gewahrleisten und ein attrakti-
ves neues Siedlungsquartier im Sinne der Innenent-
wicklung zu schaffen.

23 Gewerbegebiete Im nordwestlichen Plangebiet wird fur einen beste-
(§ 8 BauNVO) henden Gewerbebetrieb erneut und dieses Mal fur
das gesamte Grundstiick Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt. Die Festsetzung folgt in diesem Teil den
G E urspriinglichen Zielen des Bebauungsplans Nr. 63 -
2. Anderung und sichert den bestehenden Gewerbe-
betrieb sowie seine Entwicklungsmdglichkeiten.

und
Der ubrige nérdliche Bereich des Plangebietes wird

als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e)) festge-
(8 8 BauNVvO) setzt. Damit folgt der Bebauungsplan den stadtebau-
lichen Zielsetzungen, im Plangebiet nur Nutzungen
zuzulassen, die die geplanten Wohnnutzungen im
G E{e) Siiden des Plangebiets und die vorhandenen Wohn-
nutzungen in der Nachbarschaft nicht wesentlich sto-
ren. Dies ist gegeben, wenn anzusiedelnde Betriebe
im Rahmen der Bauantragsprufung nachweisen kdn-
nen, dass ihr Storgrad nicht Giber dem der in einem
Mischgebiet zulassigen gewerblichen Nutzungen
liegt. In Verbindung mit den Festsetzungen von All-
gemeinem Wohngebiet und Mischgebiet im siidlichen
Teilbereich des Plangebietes tragt die Festsetzung
eines eingeschrénkten Gewerbegebietes wesentlich
dazu bei, unter Gesichtspunkten des Immissions-
schutzes einen allmahlichen Ubergang von dem im
Nordwesten liegenden Gewerbe (uneingeschrankt)
zu den allgemeinen Wohnnutzungen zu schaffen.

Eingeschrénkte Gewerbegebiete
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Dies ermdglicht im Sinne des Immissionschutzes ein
harmonisches Nebeneinander von Gewerbe und
Wohnen und schafft ein attraktives neues Siedlungs-
quartier im Sinne der Innenentwicklung.

231 In den Gewerbegebieten und einge- Im Sinne der Begrenzung des Stoérgrades im Plan-
schrankten Gewerbegebieten sind gebiet tragt der Nutzungsausschluss dazu bei, uner-
Tankstellen sowie Vergniigungsstatten wiinschte und fir den Standort und die ndhere Um-
nicht zulassig. gebung untypische und unvertragliche Nutzungen
(§ 8 Abs. 2 und 3 auszuschlie3en.

i. V.m. 81 Abs. 5 und 6 BauNVO) Handwerk und produzierndes Gewerbe soll nicht

durch ertragsstarkere Nutzungen verdrangt werden.
Verursacht wird diese Verdrangungswirkung durch
eine Konkurrenzsituation zwischen Betrieben mit
geringem Investitionsbedarf und hohem Ertrag sowie
Betrieben mit héherem Investionsbedarf und gerin-
gem Ertrag. Darliber hinaus ermdglicht die Zuléssig-
keit ertragsstarkerer Nutzungen ein héheres Boden-
und Mietpreisniveau, sodass auch dadurch ,normale*
Gewerbeunternehmen, die sich im Plangebiet ansie-
deln sollen, verdrangt wirden.

Im Hinblick auf Vergniigungsstatten wird auf andere
bestehende und dafiir besser geeignete Standorte im
Stadtgebiet verwiesen, in denen entsprechende Nut-
zungen bedarfs- und standortgerecht umgesetzt wer-
den kdnnen.

Die Nutzungen ,Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude® bleiben
im Sinne von § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig.
Sie entsprechen dem o. a. Ziel, Gewerbegebiete fur
das Handwerk und das produzierende Gewerbe zu
sichern. Gleichzeitig wird mit dieser Zulassigkeits-
palette auch dem Ansatz entsprochen, das in Bau
befindliche Verwaltungsgebaude als Bestandteil des
Gewerbegebietes bauleitplanerisch zu sichern.

Die gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauNVO ebenfalls zuléassigen
Anlagen fiir sportliche Zwecke und die ausnahms-
weise zuléssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche nach § 8 Abs. 3 BauGB
sollen in den Gewerbegebieten ebenfalls mdglich
sein, soweit ihre Flachenanspriiche und ihr Stoérgrad
mit den sonstigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes vereinbar sind.

232 Innerhalb der eingeschrankten Gewer- Die Festsetzung wurde entsprechend der Empfeh-
begebiete GE(e) sind nur die Arten von lung der fiir den Bebauungsplan Nr. 136 erarbeiteten
Nutzungen bzw. die baulichen und schalltechnischen Untersuchung getroffen. Sie ist er-
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sonstigen Anlagen zuléssig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

(8 8 Abs. 2 und 3
i. V. m. 8 1 Abs. 4 BauNVO)

forderlich, um das der stéadtebaulichen Planung zu-
grundeliegende Nutzungskonzept der Nachbarschaft
von Wohnen und Gewerbe stdrungsfrei umsetzen zu
kdénnen und auch die sudlich angrenzende Wohn-
nachbarschaft im Bestand nicht zu stdren. Auf die
Erlauterungen zu den Ergebnissen des Schallgutach-
tens im Kapitel 3.3.4 wird verwiesen.

Zudem wird auf die Begriindung zu der Festsetzung
2.3 hingewiesen.

233

In dem Gewerbegebiet GE 1 und in
dem eingeschrankten Gewerbegebiet
GE(e) 3 sind betriebsbedingte Wohn-
nutzungen und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes unzulassig.

(88 Abs. 3
i. V. m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage der Empfeh-
lungen der fiir den Bebauungsplan Nr. 136 erarbei-
teten schalltechnischen Untersuchung. Das Schall-
gutachten verdeutlicht, dass sich der Verkehrslarm,
insbesondere die Larmemissionen der nordlich ver-
laufenden und in Naher Zukunft zu ertuchtigenden
Wirtschaftsbahnstrecke auf das Plangebiet so stark
auswirken, dass in dem nérdlichen Bereich des
neuen Baugebietes Wohn- und wohnahnliche Nut-
zungen auszuschlieRen sind. Mafl3geblich sind die er-
mittelten Immissionen zur Nachtzeit. Auf das Kapitel
3.3.3 wird verwiesen.

Auch die fir den Bebauungsplan Nr. 136 erarbeitete
schwingungstechnische Untersuchung kam zu dem
Ergebnis, dass die von den Gleisanlagen der nérdlich
liegenden Trasse der Kreis- bzw. Wirtschaftsbahn,
die wieder ertlichtigt wird, ausgehenden Kdorper-
schallimmissionen im Gewerbegebiet GE 1 und im
eingeschrénkten Gewerbegebiet GE(e) 3 die fur
Schlafraume einzuhaltenden Orientierungswerte der
VDI 2719 voraussichtlich Giberschreiten. Von der An-
siedlung von Wohnnutzungen in diesem Bereich wird
abgeraten.

Beide Untersuchungen verdeutlichen das Erfordernis
der getroffenen Festsetzung.

2.4

In den Baugebieten sind Einzelhandels-
betriebe nicht zulassig.

(884,6und 8
i. V.m. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Das Baugebiet liegt ca. 400 m nérdlich des Nahver-
sorgungsstandorts Alte Hiinxer Stral3e.

Um durch die Festsetzung von Misch- und Gewerbe-
gebieten die Entwicklung der Haupt- und Nebenzen-
tren sowie der Nahversorgungsbereiche in Voerde
nicht zu beeintrachtigen, soll die Ansiedlung von Ein-
zelhandel im gesamten Baugebiet ausgeschlossen
und weiterhin grundsatzlich nur auf diese stadtebau-
lich integrierten Standorte konzentriert werden. Sie
wurden im Rahmen der Beschlussfassung utber das
Einzelhandelskonzept festgelegt. Dadurch sollen ne-
gative stadtebauliche Auswirkungen als Folge von
verstreuten Einzelhandelsansiedlungen an nicht inte-
grierten Standorten verhindert werden.
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Dies gilt nach dem Einzelhandelskonzept zunéchst
durchweg fur zentrenrelevante Sortimente. Aber auch
der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten, der "grundséatzlich" auch aufRerhalb der Zen-
tren moglich ist, bedarf in bestimmten Féallen gemaf
Kapitel 9.2.2 des Einzelhandelskonzepts einer Steue-
rung. Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel soll még-
lichst abgewehrt werden, wo er nicht zur Starkung
der Zentralitat vorhandener stadtebaulich sinnvoller
Einzelhandelsstandorte beitragt, sondern die Position
traditioneller Einzelhandelslagen, insbesondere in der
Innenstadt oder den Stadtteilzentren, schwéacht (Ein-
zelhandelskonzept, Seite 117). Dieser Fall trifft hier
zu. Zur Begrundung im Einzelnen wird auf den Ab-
schnitt ,Einzelhandelskonzept der Stadt Voerde® im
Kapitel ,2.2 Bestehende o6rtliche und Ubergeodnete
Planungen, Wasser- und sonstige Rechte” dieser Be-
grindung verwiesen.

Um eine Schwachung traditioneller Einzelhandels-
lagen, hier insbesondere im Nebenzentrum Frie-
drichsfeld, bereits im Vorfeld abzuwehren, wird Ein-
zelhandel mit zentrenrelevanten und nicht zentren-
relevanten Sortimenten ausgeschlossen (vgl.
BVerwG, B.v. 10.11.2004 - 4BN 33/04, BVerwG, B.v.
04.10.2007 - 4 BN 39/07).

Einzelhandel wird im neuen Baugebiet auch deshalb
ausgeschlossen, weil sich dort in den Gewerbe- und
Mischgebieten Handwerk und produzierendes Ge-
werbe ansiedeln und nicht durch ertragsstarkere Nut-
zungen verdréngt werden soll. Eine Verdrangung
wirde verursacht, wenn zwischen Betrieben mit typi-
scherweise geringem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Ertragsstarke sowie Gewerbebe-
trieben mit deutlich h6herem Investitionsbedarf und
geringerer Ertragsstéarke Konkurrenz entsteht. Dari-
ber hinaus fuhrt die Zulassigkeit ertragsstarker Nut-
zungen zu einem héheren Boden- und Mietpreis-
niveau, was in der Regel ebenfalls zu einer Verdran-
gung von Gewerbebranchen mit schwécherer Finanz-
kraft fahrt. (vgl. VGH Mannheim U.v. 22.02.2011 -3 S
445/09). Durch die Rechtsprechung ist hinreichend
geklart, dass Einzelhandel (ebenso wie Vergni-
gungsstatten) vergleichsweise ertragsstarke Nutzun-
gen darstellen und daher bei einer angestrebten Auf-
wertung eines Gewerbegebietes zugunsten produ-
zierenden Gewerbes und artverwandten Nutzungen
auszuschlief3en sind (vgl. BVerwG, B.v. 29.07.1991 -
4 B 80/91, hier: Entwertung schutzwirdiger Gebiete;
Hess. VGH U.v. 22.02.2011 - 3 S 445/09 sowie VGH
Mannheim U.v.. 22.02.2011 a.a.O., hier: Vorbehalt
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fur produzierendes Gewerbe und artverwandte Nut-
zungen).

In Mischgebieten siedeln sich haufig tiberwiegend
Wohnbebauungen an, weil damit im Vergleich zu ge-
werblichen Nutzungen deutlich héhere Grundstiicks-
preise erzielt werden kénnen. Fir den verbleibenden
~gewerblichen® Teil gelten jedoch die gleichen Bedin-
gungen in Bezug auf die Verdrangung durch ertrags-
starkere Nutzungen wie in Gewerbegebieten.

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
wird in Kapitel 9.4.3 darauf hingewiesen, dass auch fiir
Allgemeine Wohngebiete der Ausschluss von zentren-
relevantem Einzelhandel gepriift werden sollte. Der
Ausschluss sei sinnvoll, wenn die Gefahr besteht,
dass mogliche Ansiedlungen Uber die Nahversorgung
eines Gebietes hinausgehen und / oder die Entwick-
lung der zentralen Versorgungsbereiche beeintrachti-
gen. Auch kénne die Verhinderung einer weiteren
Starkung eines vorhandenen Standortes auRerhalb ei-
nes zentralen Versorgungsbereiches oder eines Nah-
versorgungsstandortes zur Sicherung anderer wichti-
ger zentraler Versorgungs-/Nahversorgungsbereiche
notwendig sein. Beim Bebauungsplan Nr. 136 gelten
die Griinde, die zum Ausschluss von zentren- und
nahversorgungsrelevantem sowie von nicht zentrenre-
levantem Einzelhandel in den Gewerbe- und Mischge-
bieten fuhrten, gleichermafen fir den Ausschluss von
Einzelhandel in den Allgemeinen Wohngebieten.

Insofern erfolgt im Sinne einer sinnvollen Einzelhan-
delssteuerung ein Ausschluss von Einzelhandel im
Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans
Nr. 136 fur alle Baugebiete.

Bezlglich des Ausschlusses von Einzelhandel in All-
gemeinen Wohngebieten wird auch auf die Kommen-
tierung zum 8§ 4 BauNVO hingewiesen. Demzufolge
gehdren in Allgemeine Wohngebiete keine Einzelhan-
delsgeschéfte in Ladenform. Gemeint sind hiermit
Laden, die zwar eine begrenzte Verkaufsflache er-
heblich unter 800 m? benétigen, aber ein Betriebs-
konzept haben (z. B. Massenumsétze, Preisgestal-
tung), von einer Anziehungskraft ausgehen, die weit
Uber das gewéhlte Baugebiet hinausgeht. Diese als
Laden ,getarnten” Einzelhandelsgeschéfte dienen
nicht der Versorgung des Gebiets und verursachen
durch Liefer- und Kundenverkehr Stérungen, die in
einem Allgemeinen Wohngebiet nicht hingenommen
werden mussen. Auf den Abschnitt ,Einzelhandels-
konzept der Stadt Voerde" im Kapitel ,2.2 Beste-
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hende ortliche und Ubergeodnete Planungen, Was-
ser- und sonstige Rechte“ dieser Begriindung wird
hingewiesen.

Die Entwicklung des Teilbereichs A des Bebauungs-
plans Nr. 136 zu einem Wohn- und Gewerbestandort
und die Ansiedlung von Arbeitsplatzen dient zusatz-
lich zum Ausschluss von Einzelhandel ebenfalls der
Sicherung der bestehenden Nahversorgungsbetriebe
in der Nachbarschaft. Die im Umfeld des Planbe-
reichs bestehenden, angrenzenden Discounter ge-
wahrleisten sogar eine wohnortnahe Versorgung der
Anwohner/-innen.

Der Einzelhandelsausschluss fir die im Plangebiet
liegenden Grundstiicke war bereits Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 63 - 2. An-
derung in diesem Bereich. Daher werden mit der

getroffenen Festsetzung keine Rechte genommen.

3. Dichte des Baugebiets
31 Grundflachenzahl Andere Anordnung der Séatze: Gemal der stadtebau-
(19 Abs. 1 BauNVO) lichen Zielsetzungen sollen im stidlichen Teil des

Plangebietes Nutzungen im Geschosswohnungs- und
im Einfamilienhausbau ermdglicht werden, die im

O y 4 Verhéltnis zu den Bebauungen relativ kleine Grund-
stucke haben. Daher wird in dem allgemeinen Wohn-
gebiet und in dem Mischgebiet die Grundflachenzahl
(GRZ) auf das Maf? von 0,4 als Hochstmal festge-
setzt.

Dies entspricht der Obergrenze der baulichen Nut-
zung gemaf BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete
und erméglicht damit eine Ausnutzbarkeit der Bau-
grundstiicke, die innerértlicher Verdichtung ent-
spricht. Zudem unterstutzt die Festsetzung auch,
dass einer Innenverdichtung Vorrang zu geben ist
vor der Beanspruchung neuer Aul3enbereiche. Unter
Berucksichtigung der vorhandenen Nachfrage nach
Wohnbauland tragt die Festsetzung der Mal3gabe ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung.

Im Mischgebiet bleibt die Festsetzung jedoch unter-
O 6 halb der durch die BauNVO fiir Mischgebiete geregel-
’ ten Obergrenze von GRZ 0,6 und schlief3t so eine

hohe mischgebietstypische Verdichtung aus. Diese
Begrenzung der Bau- und Nutzungsintensitét tragt

u. a. dazu bei, dass keine erhdhte Verkehrsbelastung
im Plangebiet und den umliegenden ZufahrtsstralRen
PoststralRe und ,Am Dreieck” erfolgt, so dass wesent-
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liche Beeintrachtigungen dieser Straf3enzilige vermie-
den werden kénnen. Die Festsetzung folgt damit den
ausdrucklichen Zielen der stéadtebaulichen Planung.

Aus gleichen Griinden erfolgt in den eingeschrankten
Gewerbegebieten (GEe) eine Festsetzung der GRZ
O 8 auf ein Maf von 0,6. Auch hier bleibt die Festsetzung

! unterhalb der Obergrenze von GRZ 0,8 fir Gewerbe-
gebiete nach BauNVO, was eine hohe gewerbege-
bietstypische Verdichtung ausschlief3t. Die Festset-
zung tragt wesentlich dazu bei, dass im Plangebiet —
anders als nach den Festetzungen des urspriing-
lichen Bebauungsplans Nr. 63 - 2. Anderung noch
beabsichtigt - eine maRvolle Verdichtung erfolgt und
benachbarte Siedlungsquartiere und StraBenrdume
nicht wesentlich belastet werden.

Fir den bestehenden Gewerbebetrieb wird eine GRZ
von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze
fir Gewerbegebiete gemafl BauNVO. Die Festset-
zung folgt damit den urspriinglichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 63 - 2. Anderung und
sichert den bestehenden Gewerbebetrieb sowie
seine Entwicklungsmdglichkeiten.

3.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochst- Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Anzahl
grenze der Vollgeschosse in den Baugebieten als Héchst-
(88 16 und 20 BauNVvO) malf3. Damit wird sichergestellt, dass eine gegenuber

den Zielen der stadtebaulichen Planung hohere bauli-
che Entwicklung ausgeschlossen ist.

Fir die uberwiegenden Bereiche des Plangebietes
I I erfolgt eine Festsetzung von maximal zwei Vollge-
schossen. Damit folgt der Bebauungsplan dem zu-
grunde liegenden stadtebaulichen Konzept, welches
ein attraktives neues Gewerbe- und Wohnquartier an-
strebt, dass sich maRvoll in die vorhandenen, umlie-
genden Wohn- und Gewerbeberiche einfugt. Es han-
delt sich gleichzeitig um Hohenbegrenzungen, die ein
fur Allgemeine Wohn- sowie Misch- und Gewerbege-
biete Ubliches MaR darstellen und die gewiinschten
Gebaudetypologien ermdglichen.

Am nérdlichen und dstlichen Rand des Plangebietes
ist in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe)
nur ein Vollgeschoss zulassig. Die Festsetzung steht
im Einklang mit den stadtebaulichen Zielsetzungen,

I keine UberméRige Verdichtung zu erzeugen, die be-
sondere Belastungen in den angrenzenden Sied-
lungsquartieren durch hohe Verkehrsaufkommen von
Gewerbetreibenden sowie deren Mitarbeiter(inne)n,
Kunden und Besuchern hervorrufen. Die Festsetzung
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folgt in diesem raumlich eng begrenzten Bereich ins-
besondere den vorherrschenden Geschossigkeiten in
den 6stlich anschlieRenden kleinteiligen Gewerbe-
gebieten am Kurierweg.

3.3

offene Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadte-
bauliche Konzept (siehe Anlage 1) stellt fiir die im
Siiden geplanten Allgemeinen Wohngebiete und das
Mischgebiet sowie fiir die eingeschrankten Gewerbe-
gebiete GE(e)2 und GE(e)3 Bebauungen mit seitli-
chem Grenzabstand zu den benachbarten Grund-
stiicken dar. Dementsprechend wird in diesen Berei-
chen eine offene Bauweise festgesetzt.

Weil auch die sudlich und dstlich des Plangebiets
vorhandenen Wohn- und Gewerbenutzungen vorran-
gig einer offenen Bauweise entsprechen, fugt sich
das neue Wohn- und Gewerbequartier in diese Struk-
tur ein.

3.4

abweichende Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a

Im mittleren Bereich des Plangebietes wird ein Ver-
waltungsgebaude errichtet, dass die in der BauNVO
fur die offene Bauweise vorgesehene Gebaudelan-
gen-Obergrenze von héchstens 50 m tberschreitet.
Daher wird fir das eingeschréankte Gewerbegebiet
GE(e)1 die abweichende Bauweise festgesetzt.

Im Nordwesten des Planbereichs soll die durch den
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 63 - 2.
Anderung getroffenen Festsetzung einer abweichen-
den Bauweise Gibernommen werden, um fiir den dort
vorhandenen Landschaftsbaubetrieb und seine kiinf-
tige Entwicklung Gebadelangen von 50 m oder mehr
weiterhin zu sichern.

3.4.1

Innerhalb der Baugebiete, fir die eine
abweichende Bauweise festgesetzt ist,
gilt die offene Bauweise mit der Mal3-
gabe, dass Gebaudelangen tber 50 m
zuléssig sind.

Die Festsetzung der abweichenden Baueise wird
dahingehend konkretisiert, dass in den betreffenden
Bereichen die offene Bauweise gilt, d. h. die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zu Nachbar-
grundstiicken zu errichten sind. Allerdings darf hier-
bei die Geb&udelange tber 50 m betragen. Damit
lasst sich die geplante Geb&udetypolgie fir ein neues
Verwaltungsgebaude ebenso umsetzen sowie eine
mogliche baulich umfanglichere Ausnutzung des im
Nordwesten des Planbereich vorhandenen Gewerbe-
betriebs.

3.5

Grol3e der Baugrundstticke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Es erfolgen Festsetzungen fir die Mindestgrund-
stiicksgréRen von Baugrundstiicken, um gemeinsam
mit der Grundflachenzahl die Verdichtung im Plan-
gebiet differenziert zu steuern. Die Festsetzungen
beziehen sich auf die Baugrundstiicke von Wohn-
gebauden im Eigenheimbau und kommen so in dem
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Allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet zum
Tragen.
351 Die MindestgrundstiicksgroR3e fir frei- Um einer Ubermafigen Verdichtung im Plangebiet
stehende Einfamilienhauser betragt vorzubeugen und damit einer GibermaRigen Verkehrs-
400 mz2, erzeugung im Plangebiet entgegenzuwirken, wird zu-

satzlich zur Grundflachenzahl eine Mindestgrund-
stiicksgréRe fur freistehende Einfamilienhauser fest-
gesetzt.

Die flr das Stadtgebiet Voerde seit mehreren Jahr-
zehnten angewendete MindestgrundstiicksgréfRe von
450 m2 wird im Plangebiet unterschritten. Dies ent-
spricht der bereits bei der Festsetzung 3.1 (Grund-
stucksflache) erlauterten MaRgabe, den Wohnbau-
bedarf mittels Innenverdichtung zu decken und mit
Boden sparsam umzugehen. Dariiber hinaus ist seit
einigen Jahren erkennbar, dass die Mehrheit der
Bauherren/-herinnen eher kleinere Gérten und
Auf3enbereiche um ihr Haus bevorzugen, weil Sie
entweder zu wenig Zeit fur deren Pflege haben oder
aufgrund der immer weiter steigenden Baukosten auf
den Grundstiickspreise achten miissen. Die festge-
setzte Mindestgrundstiicksgroéf3e von 400 m2 fir frei-
stehende Einfamilienhduser kommt diesem Trend
entgegen, begrenzt die Verdichtung jedoch auf ein
MaR, dass der Ortslage entspricht. Gleichzeitig wer-
den die sich aus der stadtebaulichen Planung erge-
benden Geb&udetypologien erméglicht.

3.5.2 Die Mindestgrundstiicksgrof3e fir Um einer Ubermafigen Verdichtung im Plangebiet
Doppelhaushélften betragt 325 m2. vorzubeugen und damit u. a. auch einer iberméaRigen
Verkehrserzeugung im Plangebiet entgegenzuwirken,
wird ebenso wie fiir Einzelhduser (siehe oben) zu-
satzlich zur Grundflachenzahl eine Mindestgrund-
stucksgroRRe fur Doppelhaushélften festgesetzt.

Ahnlich wie bei den Einzelhausern, wird fiir das Plan-
gebiet auch bei den Doppelhaushélften eine Mindest-
grundstlicksgrofie festgesetzt (325 m2), die unter der
seit einigen Jahrzehnten flr das Stadtgebiet Voerde
angewendete MindestgrundstiicksgréRle fur Doppel-
haushalften liegt (350 m2).

Dies ist fir das vorliegende Plangebiet, in dem eine
héhere Verdichtung angestrebt wird, gerechtfertig.
Auf die in der Begriindung zur Festsetzung 3.5.1 ent-
haltenen und analog anzuwendenden Ausfiihrungen
bezuglich dem Vorrang der Innenverdichtung bei der
Deckung des Bedarfs von Wohnbauland wird verwie-
sen.

Die umzusetzende MindestgroR3e fur die Doppelhaus-
héalften entspricht der Ortsrandlage und erméglicht
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die sich aus der stadtebaulichen Planung ergeben-
den Gebaudetypologien.

353 Die Mindestgrundstiicksgrof3e fir Ebenso wie fiir Einzelhduser und Doppelhaushélften
Reihenhauser betragt 200 mz. ist es auch fir Reihenhauser erforderlich, eine Min-
destgrundstlicksgrofRe festzusetzen, um zusammen
mit der Festsetzung der Grundflachenzahl einer tber-
mafRigen Verdichtung im Plangebiet vorzubeugen
und damit u. a. auch einer GlbermaRigen Verkehrser-
zeugung im Plangebiet entgegenzuwirken.

Die im Plangebiet umzusetzende Mindestgrund-
stiicksgrof3e von 200 m? fur Reihenh&user liegt ahn-
lich wie bei den Einzehausern und Doppelhaushélften
unter der auf dem Stadtgebiet Voerde seit einigen
Jahrzehnten angewendeten Mindestgrundstiicks-
grof3e von 250 m2. Die fur das Plangebiet ange-
strebte Innenverdichtung rechtfertig dies aufgrund der
in der Begriindung zur Festsetzung 3.5.1 dargestell-
ten Grunde.

Die fir die Reihenhduser festgesetzte Mindestgrund-
stiicksgréRe entspricht der Ortsrandlage und ermég-
licht die sich aus der stadtebaulichen Planung erge-

benden Gebaudetypologien.

3.6 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen Es erfolgen Festsetzungen fir die hdchszulédssige
in Wohngebauden Zahl von Wohnungen in Wohngebauden, um zusatz-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) lich zur Festsetzung der Grundflachenzahl und der

Mindestgrundstiicksgré3e die Verdichtung im Plan-
gebiet noch differenzierter zu steuern und zu begren-
zen.

Weil sich die Festsetzung auf Wohngebaude bezieht,
kommt sie im Allgemeinen Wohngebiet und im Misch-
gebiet zum Tragen. Darliber hinaus ist sie auch bei
Betriebsinhaberwohungen anzuwenden, sofern dies-
beziiglich Wohngebéaude entstehen.

3.6.1 Bei der Errichtung von freistehenden Die Festsetzung ermdglicht es, in freistehenden — (ib-
Einfamilienh&usern sind héchstens licherweise grof3zligig gestalteten Einfamilienhdusern
2 Wohnungen je Wohngebaude zulés- neben der Hauptwohnung im Sinne des Mehrgenera-
sig. tionenwohnens eine zweite Wohneinheit innerhalb

des Gebaudes zu errichten, z. B. fur die Unterbrin-
gung von betreuungsbedirftigen Personen Personen
oder eines Pflegepersonals.

Gleichzeitig beschrankt sie den Verdichtungsgrad
und den damit einhergehenden Verkehr. Auf die
Begriindung zur Festsetzung 3.6 wird verwiesen.
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3.6.2

Bei der Errichtung von Eigenheimen in
Form von Doppelhaushélften und Rei-
henhausern ist hdchstens 1 Wohnung
je Wohngebaude zulassig.

In Doppelhaushalften und Reihenhausern ist die Um-
setzung einer zweiten Wohneinheit wie bei den frei-
stehenden Einfamilienhdusern meist nicht méglich
aufgrund der oftmals kleineren Grundstiicke und den
damit verbundenen fehlenden Flachen fir die Unter-
bringung eines bauordnungsrechtlich erforderlichen
zweiten Stellplatzes fir die zweite Wohneinheit. Um
die Verdichtung im Plangebiet und den damit verbun-
denen Verkehr zu begrenzen, soll aber selbst in Fal-
len kreativer Entwiirfe, d. h. bei allen Doppelhaushalf-
ten und Reihenhdusern eine zweite Wohneinheit aus-
geschlossen werden.

3.6.3

Bei der Errichtung von Mehrfamilien-
h&ausern sind hdchstens 8 Wohnungen
je Wohngebéaude zuldssig.

Die Begrenzung auf maximal 8 Wohnungen je Wohn-
gebaude in Mehrfamilienh&usern folgt ebenfalls den
stadtebaulichen Zielsetzungen, eine kleinteilige Be-
bauung mit Uberschaubaren Auswirkungen auf die
Umgebung im Plangebiet umzusetzen und Grof3-
strukturen sowie UbermafRige Verdichtung zu vermei-
den. Auf die Begriindung zur Festsetzung 3.6 wird
hingewiesen.

Bauh6hen und Baugrenzen

4.1

Hohe baulicher Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§816 und 18 BauNVO)

Durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
werden in Verbindung mit den Baugrenzen die
Gebéaudekubaturen und das stadtebauliche Erschei-
nungsbild eines Baugebietes weitgehend bestimmt.

In Verbindung mit der Festsetzung einer maximalen
Anzahl von Vollgeschossen wird die Gebaudehdhe
und die Anzahl an Geschossebenen eines Gebaudes
insgesamt auch Uber die Begrenzung der oberhalb
der Vollgeschosse angeordneten Nicht-Vollge-
schosse regelementiert.

Die Festsetzungen lassen im Detail geringe Spiel-
rdume bei der baulichen Ausfiihrung zu, stellen aber
gleichermalien sicher, dass z. B. Uber die festge-
setzte maximale Anzahl von zwei Vollgeschoss-
ebenen zzgl. eines Dachgeschosses keine zuséatz-
lichen Geschosse entwickelt werden kénnen und
sichern somit ein vertragliches MalR der Geschoss-
entwicklung.

41.1

In den Gewerbegebieten GE und GE(e)
wird die H6he baulicher und sonstiger
Anlagen (Gebaudehdhe GH) auf

max. 14,0 m begrenzt.

Mit einer Begrenzung der Gebaudehohe auf 14,00 m
in den Gewerbegebieten wird in Verbindung mit der
maximalen Geschossigkeit z. B. eine Bebauung mit
zwei Vollgeschossen zzgl. eines Nicht-Vollgeschos-
ses bzw. Staffelgeschosses mit birotypischen
Geschosshdhen oder eine Gewerbehalle mit einer
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darliberliegenden Buroetage ermdglicht. Mit dieser

fur Gewerbegebiete typischen Héhenfestsetzung las-
sen sich die im Plangebiet wiinschenswerten Gebau-
detypologien mit der gebotenen Flexibilitdt umsetzen.

Unabhangig von den gewachsenen gewerblichen
Strukturen in der Umgebung an der PoststraRe und
am Kurierweg setzte der Bebauungsplan Nr. 63 - 2.
Anderung Hohen baulicher Anlagen von max. 37,5 m
0. NHN fest. Durch die Festsetzung wurde eine Ge-
baudehdhe von ungefahr 12 m erreicht, was in etwa
der Hohe der groRen Paurathalle entsprach. Diese
Hohe durfte ausnahmnsweise aufgrund nachzuwei-
sender betrieblicher oder technischer Erfordernisse
um bis zu 3 m Uberschritten werden. Durch die nun
getroffene Festsetzung von Gebaudehdhen bis max.
14 m in den Gewerbegebieten ist damit eine Konfor-
mitéat mit den urspriinglichen Festsetzungen gege-
ben. Stérungen der von heterogenen gewerblichen
Nutzungen gepragten Ortlichkeit lassen sich daraus
nicht ableiten.

4.1.2. | In den Allgemeinen Wohngebieten und Die Begrenzung von Geb&udehdhen auf maximal
im Mischgebiet wird die Hohe baulicher 13,50 m in den Bereichen mit uberwiegender Wohn-
und sonstiger Anlagen (Gebaudehohe nutzung ermdglicht ebenso wie im Gewerbegebiet die
GH) auf max. 13,50 m begrenzt. Errichtung von zwei Vollgeschossen zzgl. eines

Nicht-Vollgeschosses bzw. Staffelgeschosses sowie
ggfl. ergdnzend eines dariber liegenden geringum-
fanglichen, weiteren Nicht-Vollgeschosses. Dabei
werden zum einen grundséatzlich etwas geringere
Geschosshéhen im Wohnungsbau gegeniber dem
Gewerbebau berlicksichtigt; zum anderen wird aber
auch der moglichen Ausbildung von héheren Steil-
dachern (Satteldacher) Rechnung getragen.

Mit den Festsetzungen lassen sich Uberwiegend
hohere Gebaude entwickeln, als dies in der stidlich
angrenzenden Wohnnachbarschaft vorherrschend ist.
Im Bereich der Norstrale und der Strae ,Am Drei-
eck” bestehen Uiberwiegend rund 10 — 12 m hohe
Gebaude. Gebaudehdhen von max. 13,5 m ermég-
lichen eine grundsatzliche héhere Ausnutzung der
Grundstiicke im Sinne der Innenentwicklung. Stérun-
gen der Wohnnachbarschaft sind damit nicht verbun-
den, schon weil hinreichende Abstande durch den die
Gebiete trennenden Ful3- und Radweg gegeben sind
und sich durch die nérdliche Lage des Plangebietes
unzumutbare Verschattungen der Gebaude und
Grundstuicke im Bestand nicht ableiten lassen.

4.1.3 Die festgesetzte maximale H6he bauli- Die Festsetzung ist erforderlich, damit im gewerb-
cher und sonstiger Anlagen (Gebaude- lichen Bereich Ubliche Dachaufbauten haustechni-
héhe GH) darf in den Gewerbegebieten | scher Anlagen ermdglicht werden, die auf Déchern
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GE und GE(e) durch erforderliche haus-
technische Anlagen einschlie3lich Trep-
penhédusern, Liftungsanlagen, Aufzugs-
Uberfahrten sowie Anlagen zur Solar-
energiegewinnung um maximal 2,5 m
Uberschritten werden. Die Aufbauten
sind von den jeweiligen Auf3enwénden
um das mindestens 1,0-fache ihrer
Hohe zuriickzusetzen.

aufgebracht werden mussen und/oder die Dachober-
kante Uberschreiten missen (z. B. Aufziige). Ein
erforderliches Zuriickspringen von der vorderen
Dachkante stellt sicher, dass diese technischen
Zweckaufbauten aus dem Blickwinkel von Passanten
im StralBenraum keine unerwiinschten, visuellen ge-
stalterischen Beeintrachtigungen des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes der Gebaude und des Gesamt-
quartiers erzeugen und fur den Betrachter weitest-
gehend unsichtbar bleiben.

Die Festsetzung ist auf die Gewerbegebiete be-
schrankt. In den Wohngebieten und im Mischgebiet
ermdglichen die festgesetzten maximalen Héhen
baulicher Anlagen eine Beriicksichtigung von im
Wohnungsbau iberwiegend kleinteiligen Haus-
technikanlagen auch ohne eine Uberschreitungsmag-
lichkeit. Dies gilt insbesondere bei tiblichen H6hen
von Geduden mit drei (Wohn-)Ebenen und einem
Flach- oder flachgeneigten Dach. Bei Steildachern ist
eine Uberschreitung der Hohe des Dachfirstes durch
derartige Anlagen nicht typisch.

(8 9 Abs. 3 BauGB)

41.4 Der obere Bezugspunkt fur die maxi- Die Festsetzung dient der genauen Definition des
male Gebaudehohe (GH) ist bei Flach- oberen Bezugspunktes fur die maximale Gebéaude-
dachern die Oberkante der Attika des héhe und stellt daher eine eindeutige Beurteilungs-
obersten Geschosses. Bei Sattel- grundlage fiir eine Uberprifung dar.
dachern ergibt sich der obere Bezugs-
punkt der maximalen Gebaudehthe aus
dem obersten Schnittpunkt der gegen-
laufigen Dachflachen (First).

4.1.5 Der untere Bezugspunkt fiir die maxi- Die Festsetzung wurde getroffen, um den unteren
male Geb&udehthe (GH) ist jeweils die Bezugspunkt fur die maximale Geb&audehdhe zu
gemittelte, im Bebauungsplan in Metern | definieren. Ebenso wie die Festsetzung 4.1.4 stellt
Uber NHN festgesetzte Hohe der das sie eine eindeutige Beurteilungsgrundlage flr eine
Gebaude erschlieRenden 6ffentlichen Uberpriifung dar.
Verkehrsflache an der gebaudeseitigen | per yntere Bezugspunkt ist im Bebauungsplan auf
StraBenbegrenzungslinie zwischen den | G nglage einer StraRenausbauplanung fiir jedes
Schnittpunkien der Verlangerung der Einzelgrundstiick eindeutig bestimmbar (siehe auch
Seitenwénde des Gebaudes mit der Festsetzung 4.2).
StraRenbegrenzungslinie.

4.2 Hohenlage Die Festsetzung der Héhenlage dient der eindeutigen

Bestimmung der Stralenhdhen im Hinblick auf die re-
lativ festgesetzten Geb&dudehohen im Plangebiet und
des kunftigen Geléandes in den Baugebieten im Hin-
blick auf die bauordnungsrechtliche Beurteilung von
Vollgeschossen und Abstandsflachenregelungen.
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421 Die Hohenlage der 6ffentlichen Ver- Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Ho-
kehrsflache ist im Bebauungsplan zeich- | henlage der 6ffentlichen Verkehrsflache definiert den
nerisch in Metern Uber NHN festgesetzt | unteren Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen
(Hohe StralRenbord im Anschluss an die | gemaf 4.1.5.

Baugrundstticke). Zwischen einzelnen Grundlage ist eine dem Bebauungsplan zugrunde lie-

Hohenpunkten ist die Hohenlage des gende StraRenausbauplanung, die Bestandteil des

StraSenbordes zu interpolieren. ErschlieBungsvertrages fiir die Umsetzung der Stra-
Renplanung ist (ErschlieBung im Bereich des Bebau-
ungsplans 63 in Voerde — Friedrichsfeld, Ausfiih-
rungsplanung — Deckenhdhenplan, Ingenieurbiiro
Patt GmbH, Voerde, November 2019).

4.2.2 Die festgesetzte Héhenlage gilt auch Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Ho-
als Festlegung der Gelandeoberflache henlage der 6ffentlichen Verkehrsflache an der Stra-
in den Baugebieten im Sinne des Renbegrenzungslinie (Bordhdhe) stellt zugleich die
§ 2 Abs. 4 BauO NRW. Die Hohenlage kiinftige Gelandeoberflache in den Baugebieten dar,
der Grundstiicke ist dabei ebenfalls die fur die Bemessung der Abstandflachen und der
durch lineare Interpolation zwischen den | Vollgeschosse auf der Ebene des Baugenehmi-
festgesetzten Punkten zu ermitteln. gungsverfahrens heranzuziehen ist.

Diese Hohenlage ist fir die Bemessung
der Abstandsflachen und der Voll-
geschosse heranzuziehen.

4.3 Baugrenzen Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in den
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) Baugebieten. durch Baugrenzen festgesgtzt, die Bau-

fenster ausbilden, welche der stadtebaulichen Pla-
I nung zugrundeliegen, gleichzeitig aber im Detail hin-

reichende und sachgerechte Spielraume im Sinne
der gebotenen Flexibilitat zur Umsetzung der stadte-
baulichen Planung gewéhren.

Durch die Festlegung der Baugrenzen in Verbindung
mit Bauweise und Bauhdhen wird — unter Einhaltung
eines ausreichenden Spielraums — die Anordnung
der Hauptbaukorper innerhalb des Plangebietes be-
stimmt. Dabei orientieren sich die im Bebauungsplan
Nr. 136 festgesetzten Baugrenzen an dem stédtebau-
lichen Entwurf, der der Bauleitplanung zugrunde liegt
(siehe Anlage 1).

Im Wesentlichen erfolgt die Festsetzung der Bau-
grenzen beim Bebauungsplan Nr. 136 mittels eines
3,0 m breiten Abstandes zu den 6ffentlichen Erschlie-
Rungsflachen. Dadurch wird sichergestellt, dass Vor-
garten von Bebauungen freigehalten werden. Im
GE(e)1 fallt dieser Ricksprung mit 6 m gréRer aus,
da der hier mdgliche grof3volumige Baukdrper den
StraRenraum nicht zu sehr einengen soll.

Dort, wo es stadtebaulich im Sinne einer gebotenen
aufgelockerten Dichte erwiinscht ist, erfolgt eine Glie-
derung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen in Ein-
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zelbaufenster. Im Ubrigen soll die Anordnung der ge-
planten Gebaude entlang der ErschlieRungsflachen
aufgrund der durchgéngigen Baufenster variabel blei-
ben.

Die Tiefe der Baufenster orientiert sich an tblichen
Gebaudetiefen inklusive kleinem Spielraum sowie da-
ran, dass beispielsweise bei den Wohnbebauungen
auch noch Grundstiicksbereiche fiir Gartenflachen
verbleiben.

Im GE mit der vorhandenen gewerblichen Bestands-
nutzung folgt die Festsetzung der liberbaubaren
Grundstuicksflachen den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 63 - 2. Anderung, so dass hier diesbe-
zligliche bestehende Baurechte nicht verandert wer-
den. Demnach kénnen Bauvorhaben mit der gréRt-
moglichen Flexibilitdt umgesetzt werden.

5. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte

5.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen Die zum Befahren fur den Kfz-Verkehr vorgesehenen
(8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) StralRenraume innerhalb des Plangebietes werden

als offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt.
Die Umsetzung der 6ffentlichen ErschlieRung ist in
einem ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt
Voerde und dem Investor geregelt worden. Die
offentlichen StraBenflachen sind bereits entspre-
chend der angestrebten stadtebaulichen Konzeption
(siehe Anlage 1 dieser Begriindung) als Baustraf3e
vom Investor angelegt worden.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes (Raiffeisen-
stral3e) verbindet die Poststra3e im Westen mit dem
im Nordosten angrenzenden Kurierweg. Eine Durch-
fahrt aus dem Plangebiet Giber den Kurierweg durch
das dstlich benachbarte Gewerbe- und Mischgebiet
bis zur Alten Hiinxer StraR3e ist jedoch zurzeit auf-
grund der Eigentumsverhaltnisse nicht gegeben, weil
diese Verlangerung des Kurierweges tber Privat-
grundstucke verlauft. Daher erfolgt im norddstlichen
Bereich des Plangebietes die Ausbildung einer Wen-
deanlage, die ein Rangieren von Millfahrzeugen und
Lkw’s ermdglicht. Die Hauptachse verfligt Uber einen
Uberwiegenden Querschnitt von 13,0 m im zentralen
Bereich bzw. 11,75 m im norddstlichen Verlauf, je-
weils einschlieBlich randlicher Versickerungsmulden.
Innerhalb des StralBenraumes wird ein einseitiger
Gehweg angelegt, der von Parkstreifen mit Baum-
pflanzungen vom Stralenraum abgegrenzt ist.
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Von der HaupterschlieBungsachse, der Raiffeisen-
stral3e, zweigen in Richtung Suden 6ffentliche Stra-
Ben zur Erschlieung der dort entstehenden Wohn-
grundstiicke ab. Die westliche Stra3e dient dabei in
einer Breite von 8,0 m gleichzeitig als weitere Haupt-
erschlieung fur das Plangebiet in stdlicher Richtung
und bindet an die StralRe ,Am Dreieck” an, die heute
bereits bis an die Plangebietsgrenze heranfihrt.

UbermaRige Belastungen durch gewerbliche Ver-
kehre des Plangebietes sollen durch entsprechende
Durchfahrtsverbote fiir Lkw’s begrenzt werden (siehe
Nr. 7 von IV. Hinweise). Die StichstraRen werden als
Mischverkehrsflache ausgebildet.

Insgesamt kdnnen in den éffentlichen StraRenrdumen
rund 17 offentliche Parkplatze und 19 Baume ange-
legt werden.

Im stiddstlichen Bereich des Plangebietes erfolgt in
Verlangerung des vorhandenen Stichweges der
NordstralRe die Festsetzung einer 6ffentlichen Wen-
deanlage. Diese ist bereits als Flurstiick im stadti-
schen Eigentum vorhanden, wurde aber als Ver-
kehrsflache bislang nicht ausgebaut. Der Bebauungs-
plan sichert dieses Flurstiick als offentliche Verkehrs-
flache fur den spateren Ausbau.

5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweck- Sonstige 6ffentliche Verkehrsflachen, die nicht dem
bestimmung Kfz-Verkehr dienen, werden als Verkehrsflachen be-
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) sonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Festsetzung wurde getroffen, um auf diesen nur
3 m breiten Wegeflachen Kraftfahrzeugverkehr aus-
zuschlieBen und die Benutzung fir FuRganger und
Radfahrer gefahrlos zu gestalten, zumal er gerade
am Feierabend und Wochenende von Anliegern und
Anderen als Spazierweg genutzt wird.

521 Ful3- und Radweg Am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft eine
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) FuR3- und Redwegeverbindung, die die BogenstralRe
im Westen mit der Nordstral3e im Osten verbindet
und die bereits im Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Ande-
rung festgesetzt ist. Diese soll im Bestand gesichert
bleiben, weil sie sich fur FulRganger und Radfahrer
als ,Abklrzung“ bewahrt hat und als Spazierweg der
erholung dient.

A

Der vorhandene Fuf3- und Radweg wird daher als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ana-
log zum Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung mit der
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt.
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5.3 StraRenbegrenzungslinie Die StralRenbegrenzungslinien sind auf Grundlage
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) der StraRenausbauplanung festgesetzt, die entspre-

chend der vertraglichen Vereinbarung (zwischen In-
vestor und Stadt abgeschlossener ErschlieBungsver-
trag) und auf Grundlage des stadtebaulichen Konzep-
tes (siehe Anlage 1 dieser Begriindung) fiir die Er-
schlieBung des Bebauungsplangebietes erarbeitet
und umgesetzt wurde und wird (Endausbau der be-
reits angelegten BaustrafRen ist noch erforderlich).

5.4 Geh- und Fahrrechte zugunsten der An- | Im norddstlichen Bereich des Plangebietes wird zur
lieger und Rettungsdienste, Leitungs- privaten ErschlieBung der riickwartig bzw. weiter 6st-
rechte zugunsten der Ver- und Entsor- lich von den offentlichen Verkehrsflachen gelegenen
gungstrager Grundstiicke im GE(e) 3 ein Geh- und Fahrrecht zu-
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gunsten der Anlieger und Rettungsdienste sowie ein

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager festgesetzt.

I I

] G F L[ Die Festsetzung bereitet eine grundbuchliche Eintra-
gung zur Sicherung der ErschlieRung von Grund-
stuicksteilen vor, die dann bei der Entwicklung der
Gewerbegrundstiicke bedarfsgerecht umgesetzt wer-
den kann.

5.5 Leitungsrechte zugunsten der Versor- Am ostlichen Rand des Plangebiets erfolgt die Siche-
gungstrager und Anlieger rung einer vorhandenen Versorgungstrasse. Die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Festsetzung des Leitungsrechtes in einer Breite von

6,0 m zugunsten der Versorgungstrager ist erforder-
lich, weil dort Leitungen von Versorgungstragern lie-
] L [ gen (Gas, Wasser Strom, Telekommunikation), durch
101

die die nordlich angrenzenden Grundstiicke an das
Leitungsnetz der NordstraRe angebunden sind.

In der Trasse befindet sich weiterhin ein privater
Mischwasserkanal, der der Entsorgung der nérdlich
aullerhalb des Plangebietes liegenden Grundstiicke
dient. Dieser Kanal wird innerhalb des Leitungsrech-
tes (in diesem Fall zugunsten der Anlieger) gesichert.

Die Leitungsachse wurde durch ein Aufmaf3 von
Kanaldeckeln eruiert. Die so ermittelte Lage der
Kanalachse befindet sich ca. 2,20 m von der festge-
setzten Baugrenze entfernt, so dass eine ubliche
Schutzstreifenbreite eingehalten wird.

5.6 Uberhangstreifen der Wendeanlage Die Verkehrsanbindung des Baugebietes (Teilbereich
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) A) an den Kurierweg wird weiterhin ermaglicht, eine
ErschlieBung hiertiber ist aufgrund der Eigentums-
verhaltnisse derzeit nicht moéglich und gesichert. Da-
her ist der Uberwiegende Teil der Verkehrsflachen
innerhalb des Baugebietes ein StichstraBen-System,
sodass eine Wendeanlage (insbesondere fiir Lkw's)
erforderlich ist. Diese Wendeanlage wird innerhalb
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der offentlichen Verkehrsflache wird eine in der (der-
zeitigen) StichstraRe im norddstlichen Plangebiet ein-
gerichtet.

Die Festsetzung sichert entsprechend der RASt 06
auf der angrenzenden privaten Flache in einer Breite
von 1,0 m einen sogenannten Uberhangstreifen, um
das Rangieren von Lkw’'s zu gewahrleisten.

externe Waldersatzflache (Gemarkung
Voerde, Flur 29, Flurstiick 61 —teilwei-
se-) ist mit einem an den vorhandenen
Wald angrenzenden forstlichen Pflanz-
verbund (Erstaufforstung) und einem
Krautsaum nach den Mafl3gaben des
Landesbetriebes Wald und Holz NRW
zu bepflanzen. Die Gesamtgrof3e der
Waldersatzflache betragt 1.640 m2.

Die Umsetzung der Ma3nahmen sowie
deren dauerhafte Sicherung ist in einem
stédtebaulichen Vertrag gemafn

§ 11 BauGB zwischen der Stadt Voerde
und dem Investor vereinbart.

5.6.1 Die Flache des Uberhangstreifens Die Festsetzung sichert ein dauerhaftes Freihalten
muss von Einbauten aller Art, Hecken der Flache von jeglichen Einbauten, so dass ein Ran-
und Einfriedungen (Z&une) freigehalten gieren mit Lkw problemlos mdéglich ist.
werden.

6. Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b
BauGB)

6.1 Die als Flache fur Wald festgesetzte, Im Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung ist eine 10 m

breite Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Bé&u-
men mit Stammumfang gréRer 60 cm (nordlich ent-
lang des in Ost-West-Richtung verlaufenden, offentli-
cher Ful3- und Radweges) festgesetzt. Diese Festset-
zung, die eine dichte Reihe von alteren, nicht heimi-
schen Robinien erfasst, hatte das Ziel, dass dieser
Pflanzstreifen als eine Art Schutz- und Abstands-
pflanzung, zwischen den sidlich anschlie3enden
Wohngebieten an den Strallen ,Am Dreieck® und
NordstralRe und den gewerblichen Flachen nérdlich
davon, fungieren sollte. Mit der geplanten Entwick-
lung von Wohngebieten kann diese Abstands- und
Schutzfunktion entfallen.

Nach aktueller gutachterlicher Betrachtung weist die
Uberwiegende Zahl der in dem o. g. 10 m-Streifen
vorhandenen Baume Schéaden oder Fehlentwicklun-
gen auf. Sie sind fur die hier zukunftig entstehenden
Garten der geplanten Wohnnutzungen nicht geeignet.

Da es sich forstrechtlich um Wald in einer Grofl3en-
ordnung von rund 1.400 m2 handelt, wird eine Ersatz-
pflanzung (Erstaufforstung) auRerhalb des Baugebie-
tes vorgenommen.

Der Waldersatz erfolgt in der in der Festsetzung
beschriebenen Quantitat innerhalb des Geltungs-
bereiches - Teilbereich B. Die Festsetzung dient
dazu, den Waldumfang in der Stadt Voerde dauer-
haft zu sichern.

Der stadtebauliche Vertrag, der die Durchfiihrung der
Waldersatzmal3hahmen und die damit zusammen-
hangende Bereitstellung stadtischer Grundstucksfla-
chen konkretisiert sowie die Kostenlibernahme durch
den Investor sichert, ist bereits abgeschlossen. Die
getroffenen Regelungen zum Waldersatz wurden mit
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Vertretern des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
abgestimmt.

Mischgebieten ist

a) je angefangene 140 gm versiegelte
Baugrundstiicksflache ein standort-
gerechter, heimischer, grof3kroniger
Laubbaum mit Mindeststamm-
umfang von 16 cm
oder

b) je angefangene 80 gm versiegelte
Baugrundsticksflache ein standort-
gerechter, heimischer, kleinkroniger
Laubbaum mit Mindeststamm-
umfang von 10 cm

entsprechend der diesem Bebauungs-
plan beigefugten Pflanzliste auf dem
Baugrundstiick anzupflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Zu der
versiegelten Baugrundstucksflache ge-
horen neben der Flache, die das Wohn-
gebaude, der Uiberdachte Stellplatz und
die Garage abdeckt, auch Flachen fur
Zufahrten, Stellplatze, Zugange, Terras-
sen usw., soweit sie mit Materialien be-
legt sind, die das Eindringen von Re-
genwasser weitgehend verhindern.

C) Statt eines kleinkronigen Laubbau-
mes gemaf Nr. 7.1.1 b) kann auch
ein hochstammiger Obstbaum
(klein- oder grof3kronig) entspre-
chend der Pflanzliste mit Mindest-
stammumfang von 5 cm gewahit
werden.

7. Erhaltung von Pflanzen, Begriinung,
Klimaschutz
7.1 Anpflanzung von Baumen und Strau- Im Bebauungsplan werden zur Griinausstattung des
chern innerhalb der Baugebiete Plangebietes und im Sinne des Klimaschutzes Fest-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) setzungen zur Be.gr[]nung privater GrundstUcks.fIé'\-
chen getroffen. Die Anpflanzungen tragen zu einem
attraktiv gestalteten Wohnumfeld bei; gleichzeitig
koénnen sie die Auswirkungen der neuen Versiegelun-
gen der Baugrundstiicke mindern und in den Haus-
garten das Kleinklima positiv beeinflussen.
7.11 In den Allgemeinen Wohngebieten und Mit den Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen

werden fiir die privaten Baugrundstticke im Sinne der
0. a. Zielsetzung (siehe Begriindung zu Festsetzung
7.1) Mindestanforderungen fur die Anpflanzungen in
den privaten Garten definiert, damit abhéngig vom
Anteil der Bodenversiegelungen Pflanzungen als
Ausgleich erfolgen. Unter Berticksichtigung der stad-
tebaulichen Planung ist davon auszugehen, dass auf
den Baugrundstucken fur den Wohnungsbau mind.
ein standortgerechter, heimischer, kleinkroniger
Laubbaum mit Mindeststammumfang von 10 cm an-
gepflanzt wird. Bei groReren Bauvorhaben mit um-
fangreicheren Versiegelungen, so z. B. bei Mehrfami-
lienhausbebauungen sind die PflanzmafRnahmen ent-
sprechend zu erhéhen.

Der Ausgleich der durch die Bebauungen in An-
spruch genommenen Flachen soll 6kologischen
Funktionen dienen und im Zusammenwirken mit be-
grunten Dachern und vorhandenen Gérten und Pflan-
zungen der benachbarten Grundstiicke Grinvernet-
zungen schaffen.

Mit den Wahlmdglichkeiten gemanR 7.1.1 a) — c) kann
den unterschiedlichen raumlichen Gegebenheiten in
den individuell gestaltbaren Hausgarten Rechnung
getragen werden.
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obersten Geschosse der Hauptbaukor-
per und von Garagen und Carports sind
mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindes-
tens 10 cm betragen (inkl. Drainschicht).
Das Dachbegriinungssubstrat muss den
zurzeit gultigen "Dachbegriinungsrichtli-
nien - Richtlinien fur Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegrinungen"
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7.1.2 Alle PflanzmafRnahmen nach Nr. 7.1.1 Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass die
sind spéatestens 2 Jahre nach Bau- PflanzmafRnahmen unter Beriicksichtigung eines
beginn herzustellen. i. d. R. ausreichenden Fertigstellungszeitaums fiir

das jeweilige Bauvorhaben zeitnah erfolgen.

7.1.3 Naturlich abgangige Baume, die gemafl? | Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass die An-
Nr. 7.1.1 gepflanzt wurden, sind in der pflanzungen dauerhaft und qualitativ nach erstmaliger
dem Abgang nachfolgenden Pflanzperi- | Anpflanzung gesichert sind.
ode entsprechend den Festsetzungen Bei natiirlichem oder unvermeidbarem Abgang sind
Nr. 7.1.1 zu ersetzen. Fir widerrechtli- | \jachpfianzungen entsprechend der fur die Neupflan-
che Baumfallungen von Baumen, die zung getroffenen Festsetzung (7.1.1) zu leisten, um
nach Nr. 7.1.1 gepflanzt wurden, sind die Funktion der Baume fiir Natur- und Ortsbild sowie
e gefalltem Baum zwei Ersatzbaume Klimaschutz durch das MindestmaR wieder teilweise
gleicher Art des gefaliten Baumes inder | 5s7gleichen. Widerrechtliche Baumfallungen, sol-
der Fallung nachfolgenden Pflanzperi- | e qurch einen Umfangreicheren Ausgleich kompen-
ode entsprechend den Festsetzungen siert werden.

Nr. 7.1.1 zu pflanzen.

7.14 Von den vorgenannten Festsetzungen Eine Abweichung ist méglich, wenn sich aus der an-
Nr. 7.1.1 und 7.1.3 kann im Einzelfall gestrebten Grundstiicksnutzung Zwangspunkte erge-
dann abgewichen werden, wenn der ben, welche die Umsetzung festgesetzter Pflanz- und
Ausgleich auf andere Weise hergestellt | ErsatzmalRnahmen nicht ermdglichen und alternative
werden kann, das stadtebauliche Ziel MafRnahmen als gleichwertig - bezogen auf die unter
gleichwohl erreicht und die geordnete Punkt 7.1 und 7.1.1 genannten Ziele der Festsetzung
stadtebauliche Entwicklung sowie die und unter Beachtung einer geordneten stédtebauli-
offentlichen Belange nicht entgegen- chen Entwicklung sowie 6ffentlicher Belange - be-
stehen. wertet werden kénnen.

7.1.5 Eine Pflanzliste ist der Begriindung zum | Die dem Bebauungsplan beigefugte und zu bertick-
Bebauungsplan beigefiigt. sichtigende Pflanzliste sichert, dass heimische,

standortgerechte Baume und Straucher gepflanzt so-
wie bereits bewéahrte und empfehlenswerte Pflanzab-
sténde fur die durchzufuhrenden Anpflanzungen an-
gewendet werden.

7.1.6 Dachbegrinung

7.1.6.1 | Flachdacher von Dachflachen der Die Flachdachbegriinung hat neben der Begriinung

des Baugebietes insbesondere die Aufgabe, Regen-
wasser zeitweilig zu speichern, sodass es verzdgert
der Kanalisation zuflief3t. Denn bei zunehmenden
Starkregenereignissen nach Trockenperioden ist die
Kanalisation in ihrer auf durchschnittlichen Nieder-
schlag ausgerichteter Dimensionierung uberlastet.
AuRRerdem soll die Uber Versiegelungen und Baukor-
per bewirkte Aufheizung der Luft durch die Verduns-
tungskalte des begriinten Flachdaches abgemildert
werden, um Warmeinseln zu vermeiden und eine
bessere Durchluftung des Baugebietes zu bewirken.

Die Dachbegriinung wird insofern aus Griinden des
Natur- und Klimaschutzes, der Klimanpassung sowie
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der FLL Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V., Bonn entsprechen.

fur ein griines Erscheinungsbild und damit besseres
Wohnumfeld des Baugebietes festgesetzt.

platzanlagen

Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist
pro 5 Stellplatzen bei der Herstellung
der Stellpléatze ein standortgerechter,
mindestens mittelkroniger Laubbaum, in
der Pflanzgite von mindestens 18-20
cm Stammumfang, einer Baumart der
dem Bebauungsplan in der Begriindung
als Anlage beigefuigten Pflanzliste anzu-
pflanzen. Die Baumbeete miissen min-
destens 2 m x 2 m grof3 und begriint
sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu
versehen. Diese Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Abgéangige
B&ume sind entsprechend nachzupflan-

7.1.6.2 | Ausgenommen von der Dachflachen- Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachbe-
begriinung sind konstruktiv oder brand- grunung sind per Festsetzung inshesondere tech-
schutztechnisch erforderliche Dachrand- | nisch konstruktive Bauteile sowie Flachen, die fur
abdeckungen (Attikaabdeckungen) und eine andere Verwendung zur Verfligung stehen sol-
haustechnisch notwendige Dachaufbau- | len, z. B. Dachterrassen. Die Errichtung dieser Anla-
ten inkl. deren Zuwegungen und War- gen soll dem Bauherrn/Eigentimer im Rahmen der
tungsflachen, Befestigungselemente der | architektonischen Gestaltung und den technischen
Anlagen zur Nutzung von Sonnenener- Erfordernissen obliegen und soll daher durch den Be-
gie sowie Dachterrassen. Anlagen zur bauungsplan nicht behindert werden. Insofern ist die-
Nutzung von Sonnenenergie sind tber sen Anlagen der Vorrang vor einer vollflachigen
der Dachbegriinung zulassig. Die Dach- | Dachbegriinung einzurdumen.
begriinung ist durch fachgerechte Mit der Festsetzung wird gleichzeitig der Erhalt und
Pflege dauerhaft zu erhalten. Ausfalle eventuell erforderliche Ersatz geregelt, um die ékolo-
sind zu ersetzen. gischen und klimafreundlichen Funktionen von Dach-

begriinungen fur das neue Quartier zu sichern.

7.1.7 Heckenpflanzungen In den betreffenden Bereichen grenzen die privaten,
In den Allgemeinen Wohngebieten und vornehmlich zu Wohnzwecken genutzten Baugrund-
dem Mischgebiet ist entlang des im Be- stiicke im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischge-
bauungsplan festgesetzten offentlichen biet an den sudlich parallel verlaufenden &ffentlichen
FuR- und Radweges eine durchge- FuR- und Radweg. Den Grundstiickseingentu-
hende, mind. 1,20 m breite und 2-rei- mer(inne)n soll mit der Festsetzung die Mdglichkeit
hige Schnitthecke als heimische Laub- einer Einfriedung des privaten Grundstuickes — auch
hecke in Art und Weise entsprechend aus Sicherheitsgrinden gegeben werden. Gleichzei-
der dem Bebauungsplan in der Begriin- tig soll die Einfriedung einen einheitlichen Gestal-
dung als Anlage beigefigten Pflanzliste tungsrahmen fur eine wegebegleitende Bepflanzung
zu pflanzen. Sie ist in einer Hohe von vorgeben, die von den Grundstuckseigenti-
mindestens 1,40 m und maximal 1,80 m mer(inne)n nach MalRRgabe der Pflanzliste individuell
dauerhaft zu erhalten. ausgeftllt werden kann.

7.1.8 Baumpflanzungen auf privaten Stell- Die Festsetzung fur PKW-Stellplatzanlagen (ein

Baum je funf Stellplatze) soll die privaten PKW-Stell-
platzanlagen mit Baumen gliedern und beleben. Auf
diese Weise wird das geplante Siedlungsquartier im
Bereich des Geschosswohnungsbaus und der ge-
werblichen Grundstlicke attraktiv gestaltet und die
PKW-Stellplatzanlagen werden zum Teil beschattet,
sodass die versiegelten Flache im Umfeld der Baume
sich nicht so stark aufheizen. Auf3erdem soll durch
die Baume kuhle und feuchtere Luft entstehen (Ver-
dunstungskalte).

Die Parkplatzbegriinung dient insofern auch dem Na-
tur- und Klimaschutzes.
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zen. Pflanzungen geman der Festset-
zungen Nr. 7.1.1 kénnen angerechnet
werden.

Mit der Festsetzung wird gleichzeitig der Erhalt und
eventuell erforderliche Ersatz geregelt, um die Funk-
tion der Baume fur Natur- und Ortsbild sowie Klima-
schutz zu sichern.

8. Bauliche und sonstige Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
8.1 Passive SchallschutzmafRnahmen zum In den Kapiteln 3.3.2 und 3.3.3 der Begriindung wird
Schutz vor Verkehrslarm dargestellt, warum und dass die u. a. auf Grundlage
einer Verkehrsuntersuchung erstellte schalltechni-
sche Untersuchung empfiehlt, passive Schallschutz-
mafRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm in Verbin-
dung mit der Zulassigkeit von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nur unwesentlich stéren sowie gering
erforderliche aktive Schallschutzmafinahmen (siehe
Festsetzung 8.2) bezogen auf den bestehenden
Landschaftsbaubetrieb innerhalb des Plangebietes
festzusetzen. Die Festsetzung ist erforderlich, um ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen.
8.1.1 Abgrenzung unterschiedlicher Larm- Entsprechend der Empfehlung der fir den Bebau-

pegelbereiche

SR
8 LPB Il

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind pas-
sive Larmschutzmafnahmen in den im
Bebauungsplan gekennzeichneten
Larmpegelbereichen Il bis V erforder-
lich. Sofern nicht durch Grundrissanord-
nung und Fassadengestaltung sowie
durch Baukdrperstellung die erforderli-
che Pegelminderung erreicht wird, muss
die Luftschalld@mmung die Anforderung
geman der DIN 4109-1:2018-01 (Schall-
schutz im Hochbau - Teil 1), Kapitel 7
erfillen.

Das gesamte, bewertete Schalldamm-
Mal R'wges von Aufenbauteilen ist
nach der Formel 6 der DIN 4109-
1:2018-01 (Mindestanforderungen) zu
berechnen:

R'w,ges = Lg = KRaumart

Dabei ist

ungsplan Nr. 136 erstellten schalltechnischen Unter-
suchung (siehe auch Kapitel 3.3.2) werden im Bebau-
ungsplan Anforderungen zum passiven Schallschutz
in den Larmpegelbereichen Il — V zur Wahrung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse festgesetzt.
Sie erfolgen aufgrund des Verkehrslarms der inneren
ErschlieBungsstraflie, vornehmlich aber aufgrund der
ndrdlich des Plangebiets gelegenen Wirtschaftsbahn,
deren Betrieb zwar in diesem Teil der Strecke zurzeit
eingestellt ist, aber aufgrund neuer Gewerbeansied-
lungen in Hinxe in naher Zukunft wieder ertiichtigt
wird. Daruber hinaus wirkt sich auch der Verkehrs-
larm der jenseits des Kanals vorhandenen Neuen
Hunxer StraBe und der im Westen liegenden B 8
(HindenburgstraRe) auf das Plangebiet ein.

Es werden MindestschallddmmmaRe der Fassaden
und Dacher bzw. aller Au3enbauteile festgesetzt.
Weil die Verkehrslarmauswirkungen der nérdlich ge-
legenen Wirtschaftsbahn (in Zusammenspiel mit den
anderen Verkehrs-Emissionen) mit zunehmendem
Abstand von der Bahntrasse geringer werden, erfolgt
die Unterteilung in drei Larmpegelbereiche (Larm-
pegelbereiche Il bis V).

Schitzenswerte Wohnnutzungen befinden sich in
den Larmpegelbereichen Il und I, wobei vom héher
belasteten Larmpegelbereich Il nur die stral3ensei-
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K Raumart fiir Bettenraume in tige Bebauung entlang der inneren Erschlielungs-

- 25dB Krankenanstalten und stral3e erfasst ist. Durch die Eigenabschirmung der
Sanatorien: Gebéude kdénnen hier auf der jeweiligen Gartenseite

ruhige Verhaltnisse entstehen. Grundsétzlich ist an-

K Raumart fur Aufenthaltsrdume in zumerken, dass Wohngebéaude bereits aufgrund der

=30dB Wohnung, Ubernach- heute bestehenden Anforderungen der geltenden
tungsraume in Beher- Energieeinsparverordnung einen Warmeschutz bein-
bergungsstatten, Unter- halten, der den Schalldamm-Malen der Aul3enbau-
richtsraume und Ahnli- teile im Larmpegelbereich Il entsprechen. Lediglich
ches; zum Nachtzeitraum, in dem ein gesunder Schlaf bei
o i gedffnetem Fenster ab Larmpegelbereich I nicht

KRaumarne  flr Blroraume und ARN- | s aiich jst, wird von Gutachterseite der Einbau

=35dB liches: schallgedampfter Liiftungseinrichtungen empfohlen.

L. der maRgebliche Der Bebauungsplan trifft eine enstprechende Festset-

AufRenlarmpegel nach
DIN 4109-1:2018-01,

7.1, Tabelle 7:
Larmpegelbe- MaRgeblicher Au-
reich Renlarmpegel L a
dB
1 65
[\ 70
\Y 75

Mindestens einzuhalten sind:

R’ w,ges = 30 dB flr Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichts-
raume, Biuroraume und Ahnliches

Schlafraume sowie Kinderzimmer inner-
halb der Flachen der Larmpegelberei-
che Il bis 1V sind mit schallddmmenden
Luftungseinrichtungen auszustatten.
Gleiches gilt fiir Ubernachtungsraume in
Beherbergungsbetrieben.

AufenthaltsrAume innerhalb der Fléachen
des Larmpegelbereiches V sind mit
schallddmmenden Liftungseinrichtun-
gen auszustatten. Gleiches gilt fir Uber-
nachtungsraume in Beherbergungs-
betrieben.

zung.

Die schalltechnische Untersuchung und die DIN 4109
kdénnen beim Fachdienst 6.1 der Stadt Voerde einge-
sehen werden (siehe auch Hinweis IV.8. dieses Be-
bauungsplans).

8.2

Aktive SchallschutzmafRnahmen zum
Schutz vor Gewerbelarm

Die Festsetzung aktiver SchallschutzmaRmahmen ist
erforderlich, um im Baugebiet (Teilbereich A) sicher-
zustellen, dass von den bestehenden und geplanten
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Gewerbebetrieben keinen Stérungen gesunder
Wohnverhéltnisse hervorgerufen werden.

8.21 Larmschutzzone [A] Die flr den Bebauungsplan Nr. 136 erarbeitete
schalltechnische Untersuchung (siehe auch Kapitel
“ 3.3.3 und 3.3.4) ergab die Erforderlichkeit aktiver
[A] : Schallschutzmaflinahmen. Damit die gewerblichen
< Nutzungen nicht mit stadtebaulich unerwiinschten

Schallschutzmauern eingehaust und bereits vorhan-
dene Gewerbebetriebe wie der Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb im Nordwesten des Planbereichs
nicht in ihrer Nutzung eingeschrénkt werden mussen,
sind aktive SchallschutzmalRmahmen an den bauli-
chen Anlagen der schiitzenswerten Nutzungen selbst
erforderlich. Dies erfolgt durch eine Vermeidung
potentieller Immissionsorte an betreffenden Wohn-
gebauden durch den Ausschluss von 6ffenbaren
Fenstern. Diese Mal3nahme ist durch ihre rdumliche
Begrenzung im nordwestlichen Randbereich des
Allgemeinen Wohngebietes als umsetzbar und wohn-
vertraglich anzusehen, auch weil sie sich auf nord-
liche Fassadenbereiche oberhalb des Erdgeschosses
bezieht, die zum einen kleinflachig sind und in denen
andererseits bereits bei der Entwurfsplanung fir das
Gebéaude der Verzicht auf 6ffenbare Fenster zum LUf-
ten vorgesehen werde kann.

Im Gutachten wurde eine konkrete Planung mit drei
Geschossebenen geprift (zwei Vollgeschosse zzgl.
Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss) und entspre-
chen der Verzicht fur das 1. und 2. Obergeschoss
vorgeschlagen. Da in Verbindung mit den Hohenfest-
setzungen grundsétzlich eine weitere, geringumfang-
liche Nicht-Vollgeschossebene umsetzbar wére
(siehe im vorliegenden Fall Festsetzung 4.1.2),
erstreckt sich die Festsetzung klarstellend auf alle
Geschosse oberhalb des Erdgeschosses.

Zum Schutz vor Gewerbelérm sind in der
im Bebauungsplan im Allgemeinen
Wohngebiet gekennzeichneten L&arm-
schutzzone [A] 6ffenbare Fenster von
Aufenthaltsraumen in Geschossen ober-
halb des Erdgeschosses unzuléssig.

8.3 Ausnahmen von den Festsetzungen Durch die Ausnahmeregelung wird sichergestellt,
Nr. 8.1 und 8.2 kénnen in Abstimmung dass im Zuge von konkreten Baumafinahmen auch
mit den zustandigen Fachbehdrden andere SchallschutzmaRnahmen als die in der Fest-
zugelassen werden, soweit durch setzung Vorgesehenen erfolgen kdnnen, sofern ge-
eine(n) anerkannte(n) Sachverstéan- sunde Nutzungsverhéltnisse gewahrt sind

dige(n) nachgewiesen wird, dass gerin-
gere MafRnahmen als die oben auf-
gefiihrten ausreichen.
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9. Sonstige Planzeichen
9.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun- Die Festsetzung ist erforderlich, um aneinder an-
gen (Art und MaR der baulichen Nut- grenzende unterschiedliche Gebietsfestsetzungen
zung, Bauweise) zum Art und Maf3 der baulichen Nutzung zwischen
den Gewerbegebieten GE und GE(e)1 und GE(e)3

(8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 und § 22 _ )
BauNVO) voneinander unterscheiden zu kénnen.

oo

I Nachrichtliche Ubernahmen geméaR § 9 Abs. 6 BauGB

1. Landschaftsschutzgebiet Die fur den Waldersatz im Geltungsbereich — Teil-
bereich B vorgesehene Flache liegt innerhalb des
—_ Landschaftsschutzgebietes L 3: Holthausen und
I@ Speller Heide. Dieses Landschaftsschutzgebiet um-
! fasst den bewaldeten Bereich der Speller Heide (siid-
lich Heidesiedlung) und den Offenland-Waldkomplex
norddstlich und dstlich der Sportanlage an der Réns-
kenstraRe. Die Flache des Waldersatzes sudlich der
Kreuzung B 8 HindenburgstraRe / Hammweg gehort
zu dem genannten Offenland-Waldkomplex. Daher
wird das Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich in
den Bebauungsplan tibernommen.

1. Gestalterische Festsetzungen gemal § 89 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1 Fassaden
1.1 Aneinander gebaute Gebaude (z. B. Mit den Festsetzungen soll ein Mindestmal an ein-
Doppelh&user) sind gestalterisch in heitlicher Gestaltung in dem neuen Siedlungsquartier
Material und Farbe sowie ihrer Dach- vorgegeben werden. Stérungen in der stadtebauli-
gestaltung einheitlich abgestimmt aus- chen Gestalt kdnnen insbesondere enstehen, wenn
zufuhren. Architekturen aneinandergebauter, aber unabh&ngi-
ger Geb&aude mit unterschiedlichen Farben, Materia-
lien und Gestaltungselementen errichtet werden, die
nicht miteinander harmonisieren. Durch die Festset-
zung sollen derartige Missstande vermieden werden.
1.2 Sie sind dartiber hinaus in gleicher Storungen in der stéadtebaulichen Gestaltung kénnen
Trauf- und Firsthohe bzw. Wandhohe auch dadurch entstehen, dass Dach- und Wand-
auszufihren. héhen (und damit zusammenhangende Dachneigun-

gen) aneinander gebauter, aber unabhéngiger Ge-
baude, von einander abweichen. Daher soll ebenso
wie bei der Festsetzung I1l.1.1 ein Mindestmal3 an
einheitlicher Gestaltung fur die Dacher und Wand-
héhen aneinander gebauter Geb&ude gesichert wer-
den.
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1.3 Ausnahmen von den vorstehenden Die Ausnahme stellt sicher, dass im Rahmen von
Bestimmungen I11.1.1 und 111.1.2 sind im | Bauantragen, die fiir aneinander gebaute Gebaude
Einzelfall zulassig, wenn gleichwohl der | mit unterschiedlichen Architekturen und Gestaltungs-
Zweck, ein einheitliches Erscheinungs- merkmalen gestellt werden, Abweichungen von den
bild, das den Eindruck der Zusammen- Festsetzungen I1l.1.1. und 111.1.2 positiv beschieden
gehdrigkeit der aneinander gebauten werden kénnen, wenn sie keine gestalterischen Be-
Gebaude erweckt, erreicht werden kann | eintrachtigungen des Ortshildes darstellen. MaRgeb-
und keine Beeintrachtigungen im Orts- lich ist, dass die aneindergebauten Gebaude nicht
bild zu befiirchten sind. wie nebeneinandergestellte Einzelhduser ohne Be-

zug zueinander sind, sondern trotz der Abweichun-
gen einen harmonischen Gesamtkomplex ergeben.

2 Abfall- und Wertstoffbehalter Die Festsetzung stellt sicher, dass Abfall- und Wert-
Abfall- und Wertstoffbehalter sind, soweit stoffbehélter auf dem Baugrundstiick, z. B. im be-
sich der Standplatz auRerhalb von Ge- grunten Vorgartenbereich, gestalterisch eingebunden
bauden befindet, entweder in Schranken \_/yerden und keine visuellen Missstande entstehen.
unterzubringen oder mit Hecken, Mauern Ahnlich wie die Einfriedungen entlang bﬁgntlicher
oder blickdichten Zaunen mindestens | Flachen, sollen auch die Schranke und Einfassungen
dreiseitig einzufassen. Die Einfassungen der Abfall- und Wertstof_fbehéltgrstandplé‘\tze zur
sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin | Purchgrinung des Gebietes beitragen.
zu schlieRen. Schrénke und Einfassun-
gen sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin vollstdndig sowie insgesamt zu min-
destens 30 % zu begriinen.

3 Vorgarten

3.1 Vorgarten sind mit Ausnahme notwendi- | Die Festsetzung dient neben der Gestaltung des Frei-
ger Stellplatze, der notwendigen Zuwe- raumes auch dem Schutz des Kleinklimas, dem 6ko-
gungen zu den Geb&udeeingangen, logischen Ausgleich und der Férderung der Stadtna-
Zufahrten zu Garagen und Mulltonnen- tur. Durch die Bepflanzung wird eine Aufheizung der
standplatzen unversiegelt zu belassen Flachen wéahrend sommerlicher Hitzeperioden redu-
und zu bepflanzen. Zulassig sind ziert, Niederschlagswasser kann versickern bzw. ver-
Raseneinsaat, Blihflachen, Stauden- dunsten und Kleinlebewesen, insbesondere Insekten
und Krauterpflanzungen sowie Strau- und Vogel, finden einen Lebensraum. Daruber hinaus
cher und Baume. Kies-, Schotter-, Splitt- | dienen die Bepflanzung und die Reduzierung der
und Steinflachen sind nur in einer maxi- | Versiegelung der ortsnahen Niederschlagswasser-
malen GrolRenordnung von 10 % der beseitigung und dem vorbeugenden Schutz vor urba-
Vorgartenflache zuléassig (zum Beispiel nen Sturzfluten bei Starkregenereignissen.
Krauterspiral oder eine schmale Kies- Ziel der Festsetzung ist dariiber hinaus, ein harmo-
fldche zur Hauswand). Die Pflanzen nisches und durchgriintes Siedlungsbild zu schaf-
sind art- und fachgerecht zu pflegen, fen, und damit die Wohn- und Lebensqualitat im
auf Dauer zu erhalten und bei Verlust Quartier zu erhohen. Sie ermdglicht eine Adress-

Zu ersetzen. bildung des Wohnquartiers und damit eine nachhal-
tige Qualitats- und Wertsicherung.

3.2 Ein Vorgarten ist die Flache zwischen Die Festsetzung bezweckt eine eindeutige Definition

des Vorgartens. Eine zeichnerische Festlegung im
Bebauungsplan ist damit nicht notwendig, zumal der
Bereich, welcher der ErschlieBung des Gebaudes
dient, nicht grundsatzlich aus der stadtebaulichen
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grundstiicken gilt als Vorgarten der Be-
reich, der der ErschlieRung des Gebau-
des dient.

Planung abgeleitet werden kann und erst im Rahmen
der Objektplanung auf Ebene des Bauantrages sinn-
voll zu konkretisieren ist.

Beim Auftreten arch&ologischer Boden-
funde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land gemaf § 15 Denkmalschutzgesetz
- DSchG NRW unverziglich zu informie-
ren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
entsprechend § 16 DSchG NRW zu-
nachst unverandert zu erhalten.

4 Einfriedungen

4.1 Zur Einfriedung entlang offentlicher Die Konzeption fiir das Baugebiet sieht Bebauungen
Flachen sind Zaune zulassig, in die wie beispielsweise Wohnhauser mit Privatgarten
heimische und standortgerechte Laub- oder Gewerbebetriebe mit eventuell unprasentativen
geholze bzw. Laubhecken eingebunden | Lager- und anderen Nebenflachen vor. Daher werden
werden. Die Zaune durfen eine Hohe die jeweiligen Bauherren / Nutzer Einfriedungen vor-
von max. 1,20 m nicht Uiberschreiten. nehmen wollen.

Blickdichte Zaune oder Stabgitterzaune | pamjt gie sffentlichen Flachen bzw. das Baugebiet

mit eingezogenen Kunststoffmatten oder | oin gifenes Raumgefiihl vermitteln, werden die an sie

-bandem sowie Mauern sind unzuléssig. | angrenzenden Einfriedungen auf eine Hohe begrenzt,
die unter der Augenhdhe der meisten Menschen liegt.
Zudem sollen die Einfriedungen einen Beitrag zur
Durchgriinung des Gebietes leisten.
Daher dient die Festsetzung (ebenso wie die zur
Gestaltung der Vorgéarten neben der Gestaltung des
Freiraumes) auch dem Schutz des Kleinklimas, dem
Okologischen Ausgleich und der Férderung der Stadt-
natur. Auf die Begriindung zur gestalterischen Fest-
setzung 3.1 wird verwiesen.
Gleichzeitig entsteht eine gestalterische Einheit.
Diese dient insbesondere auch der Attraktivitéat der
offentlich wirksamen R&ume und des Quartiers insge-
samt.

4.2 Ein Sichtschutz fir Terrassenbereiche Abschirmungen von Terrassenbereichen sollen auf
ist entlang von Nachbargrenzen nur bis | ein vertragliches Maf3 begrenzt werden, um ein offe-
zu einer maximalen Lange von 3 m je nes und durchgriintes Bild der Garten zu erzielen und
Nachbargrenze zuléssig. dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung hat gleicher-

mafRen nachbarschiutzende Wirkung.

V. Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde Bauherren sollen durch den Bebauungsplanhinweis

fur das eventuelle Auffinden von archéologischen
Funden und Befunden sensibilisiert und tber die
Schutz- und Meldepflichten informiert werden.

Die 88 15-17 des Denkmalschutzgesetzes NW regeln
das Verhalten beim Auffinden von Bodendenkmalern.
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2. Ableitung des Regenwassers
Auf den Baugrundstiicken soll das anfal- | Grundsatzlich ist das auf den Baugrundstiicken anfal-
lende unbelastete Niederschlagswasser | lende Niederschlagswasser nach § 44 LWG NRW
von bebauten und allen befestigten FI&- | (Landeswassergesetz) zu beseitigen. Die semizentra-
chen gemal der Satzung der Stadt len Versickerungsanlagen sind nur fur die Beseiti-
Voerde auf den privaten Grundstucks- gung des auf den offentlichen Verkehrsflachen an-
flachen vor Ort versickert werden. Bei fallenden Niederschalgswassers dimensioniert. Die
der Versickerung auf den Grundstucks- Eigentimer der Baugrundstiicke werden verpflichtet,
flachen sind auch aus Bodenschutz- das Niederschlagswasser grundséatzlich auf dem
grunden vorrangig Verfahren zu wéhlen, | eigenen Grundstlck versickern zu lassen. Eine Pru-
die eine Versickerung durch die belebte | fung der Mdglichkeiten der Regenwasserableitung
Bodenzone vorsehen (Mulden- oder auf dem Grundstuck obliegt dem Eigentiimer.
Mulden-Rigolen-Systeme). Von der Pflicht zur Uberlassung des Niederschlags-
Die Bauherren im Plangebiet sind gehal- | wassers gem. § 48 LWG NRW wird der Eigentlimer
ten, eigenverantwortlich eine Priifung befreit, wenn gegeniiber der zustéandigen Behdrde
der Moglichkeiten der Regenwasser- nachgewiesen ist, dass das Niederschlagswasser ge-
ableitung vorzunehmen. Es ist sicher zu | meinwohlvertraglich auf dem Grundstiick versickert
stellen, dass bei der privaten Einleitung | werden kann. Die Gemeinde kann den Nutzungsbe-
Regenwasser nicht auf Nachbarflachen | rechtigten des Grundstiickes von der Uberlassungs-
gelenkt wird. pflicht nach § 49 Abs. 4 LWG NRW freigestellen. Die
Zum Nachweis der Gemeinwohivertrag- Ggmeinwohlvertraglichkei.t ist dann g.egeben, wgnn .
lichkeit hat der Bauherr im Rahmen die zustén@ge Behdrde die Genghmlgung zur Einlei-
einer Baugenehmigung oder vor einem tung des Niederschlagswassers in das Grundwasser
Antrag nach § 63 BauO NRW (Freistel- erteilt hat.
lungsverfahren) die wasserbehdrdliche Aufgrund der Bedeutung von Bodenschutz- und
Erlaubnis zur Einleitung von Nieder- Nachbarbelangen wird bei der Niederschlagsversi-
schlagswasser in das Grundwasser bei ckerung auf diese Belange extra hingewiesen.
der zusténdigen Fachbehoérde einzuho-
len.

3. Artenschutz

3.1 Einbau von Mauersegler-Nisthilfen Entsprechend dem Artenschutzgutachten sind auf

Im Plangebiet sind an zwei (an den im
Plangebiet zuerst beantragten und ge-
nehmigten) Mehrfamiliengebauden je-
weils 3 Nisthilfen fur Mauersegler im
Zuge der Errichtung bzw. unmittelbar
nach Fertigstellung der Gebaude anzu-
bringen, entweder Uber spezielle Mauer-
steine oder artenspezifische Nisthilfen
im Traufbereich. Die im Artenschutzgut-
achten (Graevendal, August 2017) ge-
nannten Kriterien sind zu beriicksichti-
gen. Die Durchfuhrung der Malnahmen
sind der Unteren Naturschutzbehorde
(Kreis Wesel) anzuzeigen.

Grundlage der bereits erteilten Abbruchgenehmigung
fur die Altbebauung zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Versté3e gemaRk § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) an den zwei zuerst beantragten
und genehmigten Mehrfamilieh&usern jeweils 3 Mau-
erseglerkasten fachgerecht anzubringen.

Augrund des nachgewiesenen Artenvorkommens
wird erganzend darauf hingewiesen, dass generell im
Plangebiet ein Einbau von Mauersegler-Nisthilfen
sinnvoll ist.
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Daruber hinaus wird empfohlen, gene-
rell im Plangebiet Nisthilfen fur Mauer-
segler an Geb&auden anzubringen.

3.2 Allgemeine Hinweise Die erganzenden allgemeinen Hinweise dienen dazu,
auf die von jedermann und ganzjahrig zu beachten-
den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes hinzuweisen, um

artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden.

Baumfallungen und Gehdlzbeseitigun-
gen sowie Gebaudeabrisse kénnen zu
einem Verstol3 gegen § 44 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG — Arten-
schutz) fihren. Folgende Bauzeiten-
beschréankungen sind zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte zwin-

Fur den Abbruch von Gebauden auf dem ehemaligen
Werksgelande und in dem Zusammenhang fur das
Plangebiet des Teilbereichs A wurde im Jahr 2017

gend einzuhalten:

1.

Im Hinblick auf wahrscheinliche Ar-
tenvorkommen (insb. Fledermause)
sind Gebaudeabrisse erst nach fach-
kundiger Kontrolle auf Fledermaus-
vorkommen und dann in der Zeit von
Anfang September bis Ende Oktober
durchzufuhren.

Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind
in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchzufthren.

Unmittelbar vor Beginn von Ro-
dungsarbeiten ist eine gezielte Uber-
prufung von Baumen mit Baumhoh-
len und Baumspalten insbesondere
auf Vorkommen planungsrelevanter
Arten, wie z. B. Fledermause, durch
eine fachkundige Person durchzu-
fuhren. Falls artenschutzrechtlich
relevante Vorkommen ermittelt wer-
den, sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Wesel geeignete Schutz-
und Versorgungsmafnahmen zu er-
greifen.

Baume ohne nachweislichen Fleder-
mausbesatz sind unmittelbar nach
der Kontrolle zu féllen. Die Fallung
der Baume, bei denen ein Vorkom-
men nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden kann, ist kontrolliert
durchzufuhren. Im Falle eines Fle-
dermausfundes sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. Die Tiere

eine Artenschutzprufung Stufe 2 durch Graevendal,
Biiro fiir Faunistik & Okologie, Goch, durchgefiihrt,
die das potentielle und tatséchliche Artenvorkommen
bewertet und MinderungsmafRnahmen fir mogliche
Eingriffe in die Lebensrdume geschiitzter Arten des
Planbereichs darlegt, um Verbotstatbestande des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes fur das Planverfah-
ren ausschlieen zu kénnen. Weil sich im Artenbe-
satz jedoch jederzeit Anderungen ergeben kénnen,
gilt diese Artenschutzprufung nur zeitlich begrenzt.

So sind Artenschutzbelange auch auf bebauten
Grundstiicken zu bericksichtigen und eine Nutzung
der Uber den Bebauungsplan geschaffenen Bau-
rechte kann sich langer verzégern, so dass sich eine
schiutzenswerte Tier- und Pflanzenwelt entwickeln
kann.

Darum ist das Artenschutzrecht hingegen bei Ein-
grifismalRnahmen ,immer” zu beachten.

Neben dem Hinweis auf die gesetzlichen Vogel-
schutzzeiten (1. Marz bis Ende September), in denen
i. d. R. keine Rodungsarbeiten (Baumfallungen und
gréRere Heckenschnitte) zulassig sind, wurden zu-
sétzlich zu der unter 1V.3.1 genannten Minderungs-
mafRnahme auch die Vermeidungsmalnahmen der
0. g. Artenschutzprifung in die Hinweise eingearbei-
tet, da sie auf das tatséchliche und potenzielle Art-
vorkommen im Planbereich bezogen sind.

Auch sollen die kiinftigen Bauherren wissen, dass
die Untere Naturschutzbehotrde des Kreises Wesel
fur den Artenschutz zusténdig ist und bei Fragen
zum Artenschutz angesprochen werden kann.
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sind zu bergen und fachkundig zu
betreuen. Die Untere Naturschutz-
behorde des Kreises Wesel ist un-
verziglich zu benachrichtigen.

5. Eine Abweichung von der Bauzeiten-
beschrankung ist nur bei Vorlage ei-
ner fachlich fundierten Einschatzung
durch eine(n) Fachgutachter(in) fir
Artenschutz méglich, der/die das
Nichtausldsen der artenschutzrecht-
lichen Verbote belegt.

4. Bodenschutz Da Bodenschutz ein wichtiger Belang ist, soll der
Hinweis die gesetzliche Pflicht von Grundstiicks-
eigentimern und Grundstiicksnutzern zur Vorsorge
gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverande-
rungen deutlich machen, die durch die Nutzungen
auf dem jeweiligen Grundstiick oder in dessen Ein-
wirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Alle Eingriffe in den Boden, die im Rah-
men der BaumalRnahme durchgefiihrt
werden, sind gutachterlich zu begleiten.
Trotz Untersuchungen kénnen im Rah-
men von Erdarbeiten kontaminierte Be-
reiche angetroffen werden. Boéden, in

denen Einbauwerte Uberschritten wer- Gleichermalen enthélt der umfangliche Hinweis
den (Uberschreitung der LAGA Z 1.2 - konkrete Anforderungen und Auflagen der Unteren
Werte) und die aus bautechnischer Bodenschutzbehorde fur die Herrichtung des Gelén-
Sicht herausgenommen werden mis- des, die im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens

sen, kénnen auf der Flache nicht mehr zu beachten und nachzuweisen sind.
wiederverwertet werden, sondern mis-
sen extern verwertet bzw. entsorgt wer-
den. Erdarbeiten der Baumaflnahme
sind durch eine(n) vom Bauherrn beauf-
tragte(n) Fachgutachter(in) zu Gberwa-
chen und begleiten zu lassen. Der/Die
Gutachter(in) muss Uber Erfahrungen
aus dem Altlasten- und Bodenschutz-
bereich verfugen und die notwendige,
fachliche Qualifikation besitzen. Die Be-
urteilung der Eignung erfolgt in Anleh-
nung an die Verordnung des Landes
NRW (ber Sachverstandige und Unter-
suchungsstellen fir Bodenschutz und
Altlasten (SU-BodAV NRW) in der aktu-
ellen Fassung.

Der/Die beauftragte Fachgutachter(in)
ist der Bauordnung spatestens mit der
Baubeginnanzeige namentlich zu be-
nennen.

Der/Die Gutachter(in) hat Uber die Ein-
griffe in den Boden eine Dokumentation
mit allen Befunden und Beurteilungen
anzufertigen, die auf Verlangen der
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Unteren Bodenschutzbehorde (Kreis
Wesel) vorzulegen ist. In der Dokumen-
tation muss der Verbleib von ausge-
bauten Auffullungen und der Eignungs-
nachweis fur einzubauendes Boden-
material beschrieben werden. Auch fir
die Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht bei Grunflachen mussen
qualitative und quantitative Angaben
zum Bodenmaterial gemacht werden
(siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und

DIN 19731, Nr. 5.1 und 5.2).

Die auf dem Grundstiick vorgefundenen
Aufschittmaterialien kénnen nach Ent-
scheidung des Fachgutachters / der
Fachgutachterin vor Ort umgelagert
werden. Dabei durfen keine Gefahren
im Sinne des § 4 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) entstehen. Dies
kann unter Versiegelungen (Verkehrs-
flachen/ Fundamenten/ Bodenplatten),
aber auch unter geeigneten Boden-
abdeckungen (s. u.) erfolgen. Der Ein-
bau von ausgehobenen Aufschiitt-
materialien in eine Tiefe unterhalb der
auf dem Grundstiick angetroffenen Alt-
ablagerungsbasis, d. h. im Niveau von
nattrlich gewachsenem Boden, ist nicht
zulassig (8 4 in Verbindung mit § 7
BBodSchG). Die Gefahrenvermeidung
im Sinne des § 4 BBodSchG ist durch
den/die Gutachter(in) sicherzustellen
und zu belegen. Aushubmassen, die auf
dem Grundstiick nicht wieder eingebaut
werden kdnnen, sind einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufiihren.

Zur Begriinung vorgesehene Flachen
(durchwurzelbare Bodenschichten) sind
durch eine ausreichende Abdeckung mit
geeignetem Bodenmaterial zu sichern
bzw. nutzbar zu machen.

Die erforderliche Oberbodenméachtigkeit
richtet sich nach der geplanten Nutzung
und sie betragt im Bereich von

e  Zier- und Nutzgarten mindestens
0,60 m nach gebrauchsfertig her-
gestelltem Zustand. Bei gro3eren
Pflanzen (Strducher, Ba&ume) muss
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der Bodenauftrag bzw. Bodenaus-
tausch in der Stéarke der Durchwur-
zelungstiefe erfolgen.

e  Grunflachen und sonstigen unbe-
festigten / nicht Uberbauten Flachen
mindestens 0,35 m nach ge-
brauchsfertig hergestelltem Zu-
stand.

Bodenmaterialien, die zur Abdeckung
und Gelandegestaltung angeliefert wer-
den, sind geeignet, wenn sie

e den Vorsorgeanforderungen der
Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung entsprechen

e keine Storstoffe wie z. B. Kunst-
stoffe, Metallteile, Mill 0. A. ent-
halten

e nur sehr geringe Mengen (weniger
als 10 Vol.-%) unkritischer techno-
gener Substrate, wie z. B. kleine
Ziegel- oder Betonbruchstiicke ent-
halten

e nach Augenschein und Geruch
unauffallig sind

e nach ihrer Herkunft keinem Be-
lastungsverdacht unterliegen.

Die Eignung der Bodenmaterialien ist
schriftlich zu dokumentieren.

Beim Umgang mit Béden und Boden-
materialien und bei der Herstellung der
nicht berbauten Fléchen sind die

DIN 19731, die DIN 18915 und die ma-
teriellen Anforderungen dar 88 9 und 12
der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) zu beachten.
Fir den Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben wird auf
die neue DIN 19639 hingewiesen.

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

e horizontweise, d. h. zuerst der
Unterboden, danach der humose
Oberboden

e nur bei trockener Witterung und
ausreichend abgetrockneten Bdden

e mit leichten Maschinen, vorzugs-
weise Raupenbaggern, mit geeig-
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netem Fahrwerk, die ,vor Kopf* ar-
beiten kdnnen, um Bodenverdich-
tungen zu vermeiden.

Sollten im Rahmen der Bautatigkeiten
unerwartete Vorkommnisse eintreten

(z. B. ungewodhnliche Verfarbungen oder
Geriiche im Boden) muss die Untere
Bodenschutzbehdérde (Kreis Wesel) um-
gehend davon unterrichtet werden.

Eine punktuelle Versickerung von Ober-
flachenwasser ist prinzipiell nur in natir-
lichen und nicht verunreinigten Béden
maoglich. Eine Durchsickerung von Auf-
fullungen ist nicht zuldssig. Die wasser-
rechtlichen Anforderungen hinsichtlich
Grundwasserabstand, Filterstrecke bis
zum Grundwasser etc. sind in jedem
Fall einzuhalten.

Schutz des Mutterbodens

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit
DIN 18915 ist bei Errichtung oder An-
derung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wieder-
verwendung zu lagern und spéter
wieder einzubauen.

Der Hinweis dient dazu, die bestehende, gesetzliche
Vorgabe des § 202 BauGB darzustellen und so auf
den Schutz des Mutterbodens hinzuweisen.

Der Hinweis hat klarstellenden Charakter, da die
rechtliche Regelung, auf die hingewiesen wird, auch
zu beachten ware, wenn diese nicht im Bebauungs-
plan vermerkt wirde.

Im Zuge der bereits erfolgten Rickbaumafnahmen
wurde der vorhandene Mutterboden zum Schutz im
Sinne von § 202 BauGB aufgenommen und komplett
vor Ort gelagert, so dass er bedarfsgerecht im Zuge
der Umsetzung von Bauprojekten wieder eingebaut
werden kann.

5. Wasserrechtliche Erlaubnisse

Aufgrund der durch den Altstandort be-
dingten Einschréankungen sind fur nach-
folgende Nutzungen wasserrechtliche
Erlaubnisse erforderlich und bei der
Unteren Wasserbehorde (Kreis Wesel)
Zu beantragen:

¢ Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser uber technische
Einrichtungen wie Mulden oder
Rigolen bedarf der Genehmigung.
Grundsatzlich ist eine Versicke-
rung unbelasteten Niederschlags-
wassers Uber die belebte Boden-
zone anzustreben. Belastetes
Niederschlagswasser bedarf

Der Hinweis enthélt konkrete Anforderungen der
unteren Wasserbehorde an die Bauherren, die hin-
sichtlich wasserrechtlicher Erlaubnisse im Zuge der
Entwasserungsplanung der Grundstiicke im Plan-
gebiet zu beachten sind.
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grundsétzlich einer Vorbehand-
lung. Von einer Versickerung des
Niederschlagswassers Uber
Sickerschéchte ist abzusehen.

e Die Entnahme von Grundwasser
(dauerhaft und/oder temporér).

e Der Einbau von giteliberwachten
Recycling-Materialien bzw.
Sekundarrohstoffen und minera-
lischen Stoffen aus industriellen
Prozessen.

e Die Nutzung von Erdwarme.

6. Leitungsrechte der Versorgungstrager
und Anlieger

Innerhalb der Flachen fiir Leitungs-
rechte dirfen keine MaBnahmen vorge-
nommen werden, die den Bestand oder
die Betriebssicherheit der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen gefahrden.

Das Anpflanzen von Baumen im Bereich
der Anlagen ist unzuléssig, wenn hier-
durch die Betriebssicherheit und die
Reparaturmdglichkeit beeintréchtigt wer-
den. Auf die Beachtung des Merkblattes
DWA-M 162 bzw. GW 125 (M) uber
,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle" wird hingewiesen. Baumstand-
orte und entsprechende Sicherungs-
mafnahmen sind vorab mit den Lei-
tungstragern abzustimmen.

Es werden Hinweise fur die Nutzung der privaten
Grundstucksflachen im Sitdosten des Planbereiches
im Mischgebiet sowie im Norden des Planbereiches
im eingeschrankten Gewerbegebiet gegeben.

Im Mischgebiet verlaufen in Nord-Suid-Richtung Ver-
sorgungsleitungen, die zu erhalten sind; im einge-
schréankten Gewerbegebiet in Ost-West-Richtung.
Es handelt sich neben Telekommunikationsleitungen
um Gasleitungen (Gelsenwasser), Stromleitungen
(Westnetz) und Wasserleitungen (Stadtwerke). Da-
ruber hinaus verlaufen hier private Abwasserleitun-
gen.

7. LKW-Fahrverbot

Auf Grundlage der Fachgutachten zu
den Themen ,Verkehr' und ,Schall* ist
fur die Straf’e ,Am Dreieck® ein Durch-
fahrtsverbot fir LKW vorgesehen. Das
Fahrverbot wird von behérdlicher Seite
durch entsprechende Beschilderung
umgesetzt.

Die textliche Darstellung gibt einen Hinweis fur die
Bauherren, dass das auf Grundlage der Fachgut-
achten umzusetzende Lkw-Fahrverbot bertcksichtigt
wird. Dies ist nicht Uber Festsetzungen im Bebau-
ungsplan maglich, sondern wird unabhangig vom
Bebauungsplan durch das zusténdige Fachamt ein-
gerichtet.

8. Kampfmittel

Im Plangebiet des Teilbereichs A kann
die Existenz von Kampfmitteln nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Der Hinweis fur den Teilbereich A erfolgt auf Grund-
lage einer Auswertung der Flachen im Plangebiet des
Teilbereichs A des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
der Bezirksregierung Dusseldorf aus dem Jahr 2010.
Die Stellungnahme hat weiterhin Bestand.
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Die Flache liegt in einem Kampfgebiet.
Zusatzlich liegen Hinweise auf eine
mdgliche Existenz von Kampfmitteln
bzw. Militareinrichtungen des 2. Welt-
krieges (Bombenblindganger, Laufgra-
ben und militarisch genutzte Flache)
vor. Es wird eine geophysikalische Un-
tersuchung in Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Be-
zirksregierung Dusseldorf empfohlen.

Erdarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbei-
ten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m
sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen wie z. B.
Verfarbungen, Inhomogenitaten em-
pfohlen.

Im Plangebiet des Teilbereichs B liefern
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945
und andere historische Unterlagen Hin-
weise auf vermehrte Bodenkampfhand-
lungen und Bombenabwiirfe. Es wird
eine Uberpriifung der Flache auf Kampf-
mittel in Abstimmung mit dem Kampfmit-
telbeseitigungsdienst der Bezirksregie-
rung Dusseldorf empfohlen. Sofern es
nach 1945 Aufschittungen gegeben
hat, sind diese fur die Untersuchung bis
auf das Geléandeniveau von 1945 abzu-
schieben.

Erganzend werden fur beide Teilberei-
che A und B des Plangebietes folgende
Hinweise gegeben:

Generell sind Bau- und Pflanzarbeiten
sofort einzustellen, sofern Kampfmittel
gefunden werden. In diesem Fall ist die
zusténdige Ordnungsbehdorde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Diisseldorf oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird
zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise
ist dem ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe”

Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplans Nr. 136 lag lediglich fir den Bereich
GE(e) 1 fur das Vorhaben eines neuen Verwaltungs-
bebéaudes eine Bestatigung der Kampfmittelfreiheit
vor.

Weiterhin erfolgt ein zu beachtender Hinweis fiir den
Teilbereich B. Er wird auf Grundlage einer vom Fach-
dienst 5.1 der Stadt Voerde vorgelegten Stellung-
nahme aufgenommen, die aus einer im November
2020 vom Kampfmittelbeseitgungsdienst der Bezirks-
regierung Dusseldorf durchgefuhrten Luftbildauswer-
tung resultiert.

Die Hinweise werden um allgemeine, fiir beide Teil-
bereiche geltende Anforderungen erganzt.
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Planinhalt Begriindung

auf der Internetseite des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes zu entnehmen.

9. Uberflutungsschutz Die textliche Darstellung gibt einen Hinweis fir die
Bauherren, eigenverantwortlich Vorsorge vor Uber-
flutungen bei Starkregenereignissen auf den privaten
des Planbereichs wird durch die Neubil- | Grundstticken zu treffen und im Rahmen von Bau-
dung von Grundwasser die Forderung antragsverfahren gegebenenfalls entsprechende

nach § 1a Abs. 5 BauGB zum Klima- Uberflutungsnachweise zu fiihren.

Mit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstiicken

schutz erfiillt. Da die Beseitigungspflicht
fur das Niederschlagswasser auf die
Eigentiimer der bebauten Grundstiicke
Ubertragen wird, verbleibt bei der Stadt
nur noch die Beseitigungspflicht fiir das
Niederschlagswasser der offentlichen
Verkehrsflachen. Die Niederschlags-
wasserbeseitigung ist fir Regenereig-
nisse mit einer Wiederkehrhaufigkeit
von 5 Jahren dimensioniert. Fir Starkre-
genereignisse (Haufigkeit groRer 10
Jahre) kann die 6ffentliche Kanalisation
nicht ausgelegt werden, so dass fir die
bei Starkregen auftretende Uberflutung
auf den privaten Grundstiicken selbst
Vorsorge zu treffen ist.

Im Sinne einer Bauvorsorge bei Stark-
regenereignissen wird fur die Baugrund-
stiicke empfohlen, alle Offnungen der
Baukorper wie z. B. Hauseingénge,
Kellerlichtschéchte, Treppen zum Keller
oder Terrassenzugange sowie Zuwe-
gungen zu Hausern und Garagen hoher
als das StrafRenniveau fur das betrof-
fene Grundstiick anzuordnen bzw. an-
derweitige technische MaRhahmen ge-
gen Uberflutung zu treffen. Insbeson-
dere bei Bauvorhaben mit einer abfluss-
wirksamen Flache von mehr als 800 m?
ist im Zuge des Bauantragsverfahrens
ein Uberflutungsnachweis geman DIN
1986 Teil 100 zu fuhren. Die Anordnung
einer gegebenenfalls erforderlichen
Ruckhalteeinrichtung muss entspre-
chend den &rtlichen Verhaltnissen auf
dem eigenen Grundstiick erfolgen. Auch
bei Starkregenereignissen darf das an-
fallende Niederschlagswasser nicht auf
benachbarte Grundstiicke oder die 6f-
fentliche Verkehrsflache gelangen.
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Planinhalt

Begriindung

10.

Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Abs.
5a Bundes-Immissonsschutzgesetz
(BImSchG)

Sofern in den Gewerbegebieten GE
sowie in den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten GE(e) Anlagen errichtet wer-
den sollen, die einen Betriebsbereich im
Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden
oder Teile eines solchen Betriebsberei-
ches waren, ist im Rahmen von bau-
rechtlichen und immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigungsverfahren durch
einen Sachversténdigen der Nachweis
zu erbringen, dass planerische Konflikte
im Sinne des § 50 Abs. 1 BImSchG
nicht hervorgerufen werden und auf-
grund baulicher oder technischer Maf3-
nahmen ein geringerer Abstand zu
schutzbeddrftigen Nutzungen im Sinne
des § 50 BImSchG ausreichend ist.

Grundsatzlich sind fir das Plangebiet gewerbliche
Nutzungen vorgesehen, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren (GE(e)). Dartiber hinaus erfolgt fir
den Landschaftsbaubetrieb an der Poststralle, der
bereits im Plangebiet ansassig ist, eine Sicherung der
wesentlichen, bereits jetzt geltenden Festsetzungen
(GE 1 und GE 2). Die bestehenden und die zu erwar-
tenden gewerblichen Nutzungen lassen Anlagen, die
einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a Bun-
des-Immissionsschutzgesetzt (BImSchG) bilden oder
Teile eines solchen Betriebsbereiches wéaren, soge-
nannte ,Storfallbetriebe” zwar nicht grundsatzlich er-
warten, auszuschlieRen ist dies indes nicht. Insofern
macht die Stadt Voerde in Abstimmung mit der Be-
zirksregierung von der Méglichkeit Gebrauch, ohne
Flachensteuerung im Rahmen baurechtlicher und im-
missionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren
durch jeweilige Einzelfallpriifungen derartige Ansied-
lungsinteressen mittels gutachterlicher Nachweise
bewerten und regeln oder ausschlief3en zu lassen.

Dabei ist es im vorliegenden Fall unter Beriicksichti-
gung der Bestandsgegebenheiten und der Entwick-
lungsabsichten des Bebauungsplangebiets ausrei-
chend, diese einzelfallbezogene Mdglichkeit der An-
siedlung von Betriebsbereichen ohne Flachensteue-
rung als Hinweis im Bebauungsplan zu vermerken.

Damit sind entsprechende MalRnahmen der Konflikt-
I6sung auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens auf
der Stufe der Verwirklichung der Planung hinreichend
sichergestellt.

11.

Einsichtnahme von Unterlagen

Die der Planung zugrunde liegenden
Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien, Erlasse und DIN-Vorschrif-
ten), Gutachten und Untersuchungen
kdnnen bei der Stadt Voerde beim
Fachdienst 6.1 Stadtentwicklung, Um-
welt- und Klimaschutz im 2. OG des
Rathauses - Rathausplatz 20, 46562
Voerde (Niederrhein) - eingesehen
werden.

Den Burgern wird damit ein Hinweis auf die Méglich-
keiten zur Informationsbeschaffung im Rahmen der
Beteiligungsverfahren wahrend des Aufstellungsver-
fahrens zum Bebauungsplan gegeben.
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4.4 Beabsichtigte UberwachungsmaRnahmen

Bei der Realisierung der Bebauungsplanung kann es nach der Rechtskraft des Bebauungs-
plans zu Abweichungen von der prognostizierten Entwicklung kommen. Das ist beispielsweise
denkbar,

e wenn eventuelle Pflanz- und Erhaltungsmafinahmen durch die Bauherrinnen / Bauher-
ren nicht in der erforderlichen Qualitat ausgefiihrt werden oder sich mdglicherweise auf
Grund der natirlichen Bedingungen nicht so wie vorgesehen entwickeln;

¢ wenn Verkehrsbelastungen auf Grund bisher nicht absehbarer Ursachen starker zu-
nehmen als bei der Verkehrslarmprognose berticksichtigt;

¢ wenn sich in der Nachbarschaft Emittenten ansiedeln, die nachteilige Auswirkungen
auf das Plangebiet haben oder bei der Planung bericksichtigte Immissionen, die
SchutzmaBnhahmen erforderlich machen, endgultig wegfallen.

Zur Vermeidung von Vollzugsdefiziten sind die festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsmalf3nah-
men in regelmaRigen Abstanden von etwa finf Jahren zu prifen.

Weiterhin ist die Durchfiihrung der Bebauungsplane auch in Hinblick auf Umweltauswirkungen
zu Uberwachen, bei deren Prognose gewisse Unsicherheiten unvermeidlich sind. Aus diesem
Grund strebt die Verwaltung an, dass die Umweltsituation im Plangebiet in regelm&Rigen Ab-
standen von etwa fuinf Jahren hinsichtlich solcher Veranderungen tberpruft wird, die, wenn sie
zum Zeitpunkt der Abwagungsentscheidung bekannt gewesen waren, zu einer Veranderung
der Planung gefiihrt hatten. Dabei werden erforderlichenfalls die zustandigen Fachbehdrden
beteiligt.

Von den Monitoringterminen sind Prifberichte zu erstellen und in die Bebauungsplanakte auf-
zunehmen.

Zudem werden Rickmeldungen, Anregungen und Bedenken von Behdrden, Fachamtern und
anderen Tragern offentlicher Belange sowie aus der Bevolkerung (z. B. Bewohner/-innen und
Mitarbeiter/-innen des Plangebietes und benachbarte Anwohner/-innen) aufgenommen und
gepruft. Auch in diesen Féllen sind Vermerke in die Bebauungsplanakte zu tibernehmen.

5 Versorgung und Entsorgung

Die Erlauterungen dieses Kapitels 5 beziehen sich alle ausschlie3lich auf den Teilbereich A
des Bebauungsplans Nr. 136, das Baugebiet.

Fur den Teilbereich B (Bereich des Waldersatzes) sind Ver- und Entsorgung nicht erforderlich
und daher nicht zu regeln.
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51 Niederschlagswasser

Nachweislich der Aussagen im Bebauungsplan Nr. 63 - 2. Anderung ermdglichen die Boden
im Plangebiet unterhalb des anstehenden Mutterbodens mit schwach lehmigen Sanden, die
tiefer in Sand und Kies Ubergehen, eine gute Versickerung des Oberflachenwassers. Die Ent-
wasserungsplanung fir das neue Quatrtier sieht daher vor, dass das auf den privaten Grund-
sticksflachen anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert wird. Dabei bedarf die Ablei-
tung des schwach belasteten Niederschlagswassers von Hof- und Verkehrsflachen in den
Misch- und Gewerbegebieten grundsatzlich einer Vorbehandlung. Die Versickerung des im
Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers war bereits Bestandteil der Regelungen im Be-
bauungsplan Nr. 63 - 2 Anderung.

Aufgrund fehlender hydraulischer Reserven im vorhandenen Kanal soll das auf den offentli-
chen StralRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Fir
die offentlichen Verkehrsflachen sollen stralBenbegleitende Entwasserungsmulden angelegt
werden; auf den privaten Grundstiicken kann die Versickerung tber Mulden, Mulden-Rigolen-
Systeme, (Rohr-)Rigolen oder Sickerschachte in den Hausgarten erfolgen.

Wegen der Einlagerung von gemischtkérnigen bis bindigen Deckschichten und dem damit ver-
bundenen moéglichen horizontalen Abfluss von Sickerwasser wurde bereits im Bebauungsplan
Nr. 63 - 2. Anderung darauf hingewiesen, dass durch geeignete MalRnahmen sichergestellt
werden muss, dass bei der Einleitung von Niederschlagswasser Wasser nicht auf Nachbar-
grundstlicke gelenkt wird. Daher ist vorgesehen, dass die gering durchlassigen Deckschichten
zur Verbesserung der Versickerungsleistungen lokal auf den Einzelfall abgestellt ausgekoffert
werden. In den Bebauungsplan wird vorsorglich ein Hinweis aufgenommen.

Hinsichtlich der Bodenqualitat ist hach den gutachterlichen Ergebnissen eine Versickerung
des Regenwassers schadlos moglich. Durch im Rahmen der Baureifmachung erfolgte Boden-
aufbereitungsmalf3inahmen sind keine Schadstoffverhaltnisse oder Stérungen im Bodenaufbau
durch die bauliche Vornutzung mehr vorhanden.

Weiterhin ist in den Bebauungsplan ein Hinweis fur die Bauherren aufgenommen, eigenver-
antwortlich Vorsorge vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen auf den privaten Grund-
stucken zu treffen und im Rahmen von Bauantragsverfahren gegebenenfalls entsprechende
Uberflutungsnachweise zu fiihren.

5.2 Schmutzwasser

Zur ErschlieBung des Baugebietes sind Schmutzwasserkanéle in den ErschlieRungsstralien
hergestellt worden. Der Anschluss an das bestehende stadtische Kanalnetz erfolgte in der
StralRe ,Am Dreieck®.
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5.3 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber die bestehende Trinkwasserleitung. Aus den in der
Né&he befindlichen Hydranten kann fir den Grundschutz im Brandfall grundséatzlich eine Losch-
wassermenge von bis zu 48 m3/h Uber eine Dauer von mindestens 2 Stunden entnommen
werden.

Da jedoch fur Gewerbebetriebe eine Grundversorgung mit Léschwasser von 96 m3/h erforder-
lich ist und dies uber die Trinkwasserleitung nicht gewahrleistet werden kann, ist zusatzlich
zum Wassernetz die Loschwasserversorgung Uber die Enthahme von Wasser aus dem Wesel-
Datteln-Kanal oder tber Loschwasserbrunnen zu sichern. Fir Loschwasser aus dem Kanal
wurde bereits eine Entnahmeeinrichtung fur die Feuerwehr am Kanalufer eingerichtet. Die Zu-
fahrt zu dieser Entnahmestelle erfolgt zur Zeit Gber den Kurierweg etwa 80 m 6stlich des Plan-
gebietes in unmittelbarer Verlangerung dieser StralRe Uber die Gleise bis zum Leinpfad. Auf
dem Leinpfad erreicht die Feuerwehr die Entnahmestation in westlicher Richtung in ca. 200 m
Entfernung. Die schlechte Zufahrtsituation soll zumindest langfristig dadurch verbessert wer-
den, dass gegeniiber der Entnahmestelle eine neue Uberfahrt tiber die Gleise geschaffen wer-
den soll. Deshalb wurde in der 2. Anderung des Bebauungsplanes 63 ein neuer Ubergang
uber die Gleise der Kreisbahn dadurch sichergestellt, dass ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Feuerwehr festgesetzt wurde. Das Leitungsrecht wurde mit aufgenommen, um
eine Leitung unter die Gleise verlegen zu kdnnen, an der Feuerwehrschlauche angeschlossen
werden sollen. Damit soll auch im Bahnbetrieb die Léschwasserversorgung sichergestellt wer-
den, ohne den Zugverkehr lahm zu legen. Der alte Ubergang hat Bestandsschutz und wird
solange benutzbar bleiben, bis der neue Ubergang hergestellt ist und die Feuerwehr die Ent-
nahmestelle mit Fahrzeugen erreicht. Da ein solcher Ubergang der Erlaubnis nach § 18 Allge-
meines Eisenbahngesetz (AEG) bedarf, ist vor Errichtung dieses Ubergangs die entspre-
chende Erlaubnis zu beantragen.

Bei der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe ist im Einzelfall zu prifen, ob zusatzlich zur o. a.
Grundversorgung die Einrichtung von Feuerldschbrunnen erforderlich wird.

5.4  Ver- und Entsorgung durch Versorgungstrager

Der Planbereich ist mit Wasser, Strom, Gas und Telefonleitungen ausreichend versorgt. In den
offentlichen Verkehrsflachen haben die Versorgungstrager im Zuge der Erschliel3ung die o. a.
Leitungen verlegt; zusatzlich auch Fernwarmeleitungen.

Die Abfallentsorgung erfolgt ber ein im Auftrag der Stadt tatiges Unternehmen; sie ist grund-
satzlich Uber entsprechende Satzungen der Stadt geregelt. Bei der Stral3enplanung werden
die Erfordernisse fur die Entsorgungsfahrzeuge beriicksichtigt. Weil die StichstraBen der Raiff-
eisenstrale und der Stral’e ,Am Dreieck” keine Wendemdglichkeiten bieten und Rickwarts-
fahrten fur die Mullbeseitigung laut Unfallverhitungsvorschrift verboten sind, werden in den
Einmindungsbereichen dieser StichstralBen zur Hauptverkehrsstrale Miulltonnensammel-
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platze eingerichtet. Weil zwischen der Stadt Voerde und dem Investor ein ErschlieBungsver-
trag geschlossen wurde, auf dessen Grundlage die Aufteilung und Gestaltung der Erschlie-
BungsstralRen abzustimmen ist, wird die Einrichtung der erforderlichen Mulltonnensammel-
platze in diesem Zusammenhang gesichert.

6 Verwendete Gutachten

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 136 ,PoststraRe/Am Dreieck sowie Hindenburgstra-
Re/Hammweg“ — Teilbereiche A und B wurden folgende Gutachten und Fachplanungen erar-
beitet:

e Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 136 ,Poststralle/Am Dreieck®
in Voerde, afi Arno Floérke Ingenieurbtro fir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See,
April 2020

e B-Plan 136 ,Poststralle / Am Dreieck® in Voerde — Verkehrsuntersuchung, ambrosius
blanke verkehr.infrastruktur, Bochum, November 2019 mit Erganzung Februar 2020

e B-Plan 136 ,Poststralle / Am Dreieck” in Voerde, Bewertung des Alternativvorschlags von
StralRen.NRW zur Verkehrsfiihrung, ambrosius blanke verkehr.infrastruktur, Bochum,
April 2020

e Schwingungstechnische Untersuchung, Zur Abschéatzung der Korperschall- und Erschiit-
terungsimmissionen des mdglichen Eisenbahnbetriebs, 1.B.U. Ingenieurblro, Essen, De-
zember 2019

e Abschéatzung zur Immissionsbelastung im Bereich des B-Plangebietes Nr. 136 ,Poststralle
/ Am Dreieck®, Ingenieurbtro Rau, Heilbronn, April 2020

o Ergebnisse einer Artenschutzprifung Stufe 2, Bebauungsplan 63, Abbruch ehemaliger
Fertigungshallen, Paurat-Gelande, Am Dreieck, PoststralRe, Voerde, Graevendal GbR,
Goch, August 2017

e Untersuchung der Artenschutzbelange im Teilbereich B (Waldersatz-Flache) des Bebau-
ungsplans Nr. 136 ,Poststrale/Am Dreieck sowie Hindenburgstrae/Hammweg“ — Teilbe-
reiche A und B, Fachdienst 6.1 (Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz) der Stadt
Voerde, Voerde, August 2020

e Baugebiet Am Dreieck 25 in Voerde-Friedrichsfeld - Ergebnisse einer orientierenden Bo-
den- und Bodenluftuntersuchung, Geokom, Dinslaken, September 2017

e Baugebiet Am Dreieck 25 in Voerde-Friedrichsfeld - Ergebnisse einer ergdnzenden Bo-
denuntersuchung, Geokom, Dinslaken, November 2017

e ErschlieBung im Bereich des Bebauungsplans 63 in Voerde — Friedrichsfeld, Ausfihrungs-
planung — Deckenhdhenplan, Ingenieurbiro Patt GmbH, Voerde, November 2019

Bebauungsplan Nr. 136 ,Poststralle/Am Dreieck sowie Hindenburgstrale/Hammweg* - Teilbereiche A und B



Stadt Voerde - Der Birgermeister Seite 103
Fachdienst 6.1 23.11.2020

7 Stadtebauliche Daten

Folgende FlachengrdfRen werden durch den Bebauungsplan Nr. 136 ,Poststralie/Am Dreieck
sowie HindenburgstraRe/Hammweg"“ — Teilbereiche A und B festgesetzt (alle Angaben in ha):

GrofRein ha

Wohngebiete 0.73
Mischgebiete 0,41
Gewerbegebiete 2,07
Verkehrsflachen 0,67
Flache des Geltungsbereichs des Teilbereichs A 3,88
(Baugebiet)

Flache des Geltungsbereichs des Teilbereichs B 0,16
(Waldersatz)

Innerhalb des Geltungsbereichs A sind Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienwohnhduser zulds-
sig. Durch die Beschrankung der Wohneinheiten sowie die Festlegung von Mindestgrund-
sticksgréRen wird die Entwicklung des Quartiers gesteuert. Die Anzahl der Wohneinheiten
nach Realisierung des Vorhabens wird gemaf der stadtebaulichen Planung (Anlage 1) bei
ca. 48 WE liegen.

Daraus errechnen sich bei einer Dichte von 2,3 Einwohnern je Wohneinheit* etwa 110 Ein-
wohner/-innen fur das Plangebiet. Es ist allerdings davon auszugehen, dass die Belegung
zunachst mit Familien mit Kindern erfolgt, sodass die Bevolkerungsdichte in den ersten Nut-
zungsjahren hoher liegen durfte (* durchschnittliche Haushaltsgrof3e in Voerde gemafl Zensus
2011).

Der entstehende Bedarf von zusatzlichen Kinderspielflachen, von Kindergarten- und
(Grund- )Schulplatzen sowie von anderen Infrastruktureinrichtungen kann Uber bestehende
Einrichtungen gedeckt werden.

Allerdings lasst sich nicht absehen, ob dieser Bevilkerungszuwachs durch Umsiedlungen in-
nerhalb des Stadtgebiets oder durch Zuwanderungen aus der Region abgedeckt wird.
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8 Kosten

Die Kosten fur das Bauleitplanverfahren inklusive der daftir benétigten Gutachten, Untersu-
chungen und Fachplanungen tragt der Investor.

Teilbereich A

Ein Grol3teil des im Geltungsbereich des Teilbereichs A liegenden Gelandes befindet sich im
Eigentum eines Investors, der das vorliegende stadtebauliche Konzept (gemal Anlage 1) bau-
lich umsetzen wird. Die Kosten fir die bisherige Baureifmachung des Gelandes lagen beim
Investor. Darliber hinaus wurde ein ErschlieBungsvertrag fur die Anlegung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Innere Erschlielungsstralie) geschlossen. Die Straf3en sind als Baustral3en
bereits erstellt. Der Endausbau erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.

Weil die durch den Bebauungsplan erméglichten Baugrundstiicke Privateigentimer(inne)n ge-
hdren, sind auch durch die Umsetzung des rechtskréftigen Bauleitplans keine fur die Stadt
Voerde anfallenden Kosten zu erwarten.

Teilbereich B

Das im Geltungsbereich Teilbereich B liegende Gelande befindet sich im Eigentum der Stadt
Voerde. Die Umsetzung der dort stattfindenden WaldersatzmalBhahmen sowie die Kosten-
tbernahme durch den Investor (inklusive Anwuchs- und Gewéhrleistungspflege) sind in einem
stadtebaulichen Vertrag gemaf? § 11 BauGB zwischen der Stadt Voerde und dem Investor
vereinbart worden. Zudem regelt der Vertrag die Bereitstellung der stadtischen Flache, wofur
der Investor einen Ausgleichsbetrag an die Stadt zahlt und sichert die Waldersatzmaflinahmen
langfristig ab (vereinbarte Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch). Lediglich die
nach Anwuchs- und Gewabhrleistungspflege einsetzende Langfristpflege Gbernimmt die Stadt.

Voerde, den ...

In Vertretung:

Nicole Johann
Erste Beigeordnete

Anlagen
Anlage 1 Stadtebaulicher Entwurf fir den Teilbereich A des Bebauungsplans Nr. 136

Anlage 2 Pflanzliste fir den Teilbereich A des Bebauungsplans Nr. 136
Anlage 3 Konzept der WaldersatzmafRnahmen des Bebauungsplans Nr. 136
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Anlage 1

Stadtebaulicher Entwurf fur den Teilbereich A des Bebauungsplans Nr. 136
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Stadt Voerde - Der Birgermeister
Fachdienst 6.1

Anlage 2 Pflanzliste fur den Teilbereich A des
Bebauungsplans Nr. 136 ,Poststral’e/Am Dreieck sowie Hindenburg-

stralRe/Hammweg"“ — Teilbereiche A und B

Untere Naturschutzbehérde
602/00611/17

Es sind wahlweise die angekreuzten Gehdlze zu verwenden:

. GroBkronige Baume als

[X] Hochstimme [] Heister
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (ERkastanie)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (WalinuR)

Pinus sylvestris (Kiefer)
Populus nigra (Schwarzpappel)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Salix alba (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus carpinifolia (Feldulme)
Ulmus laevis (Flatterulme)
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Il. Mittel- bis kleinkronige Baume als
X] Hochstimme [ ] Heister
Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula verrucosa (Birke)

Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Wildbirne)
Salix fragilis (Bruchweide)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Populus tremula (Zitterpappel)

(1P B D X 1B B

K  Obstbadume als Hochstamme
(Pflaume, Birne, Apfel, Kirsche, etc.)

Zu pflanzen sind:

Pflanzabstande bei Baumen: 8-10m
je 1,0 - 1,5 min der Reihe und im Reihenabstand

Pflanzabstande bei Strauchern:

Aesculus hippocastanum (RoRRkastanie)
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Strducher als

X] 2 x verpflanzte Ware []

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas {Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weilldorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
llex aquifolium (Stechpaime)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Mespilus germanica (Mispel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes nigrum (Johannisbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Taxus baccata (Eibe)

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Hochstdmme, Stammumfang siehe Festseteuuqeun B-Tlac.
Heister, Héhe
Straucher, Hohe

175 - 200 cm
60 - 100 cm

Die Anpflanzungen sind vor Vieh- und Wildverbiss zu schitzen und bis zur Bestandsdichte zu pflegen. Ausfall
sind wahrend dieser Zeit zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

Hinweis: Gehélze aus den Geholzpflanzaktionen darfen nicht fur die Erfillung von Bepflanzungsauflagen

verwendet werden.
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Konzept der Waldersatzmaflinahmen des Bebauungsplans Nr. 136 Anlage 3

Gemarkung Voerde
Flur 29

Maistab 1:1.000

Konzept der WaldersatzmaBnahmen des Bebauungsplans Nr. 136

a) Krautsaum: Der Bereich wird einfach freigelassen. Hier erfolgen keine Pflanzungen.

b) Waldanpflanzung: Die eigentliche Waldersatzpflanzung soll wie folgt angelegt werden:

- Pflanzverband mit Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m

- Die zu pflanzenden Straucharten sollen vom Krautsaum zum benachbarten Wald hin héher
werden: 1. Reihe Hundsrose (spéter ca. 80 cm hoch), dann Pfaffenhltchen, Hartriegel,
Haselnuss (spéater bis zu 8 m hoch), Weilldorn, Schwarzer Holunder und zuletzt Schlehe
(spéater bis 10 m hoch).
Die Straucher sind mind. 60 cm hoch zu verpflanzen.

- Dazwischen sollen auf der gesamten Waldanpflanzungsflache verteilt folgende 30 Bdume
gepflanzt werden: 10 Stieleichen, 10 Vogelkirschen und 10 Feldahorn.
Die Baume sind als verschulte Ware mind. 80 cm, besser 1,20 m hoch zu verpflanzen.

¢) Anwuchspflege: Nach der Pflanzung sollen innerhalb von 1 Jahr 8 Wasserungsgénge zum
Bewassern der gepflanzten Gehdlze erfolgen. Sie sind Gber das Jahr verteilt in regelmaBigen
und der Witterung angepassten Absténden durchzufihren.

d) Zaun: Als Verbissschutz und damit der Waldersatz / der Pflanzverband sich in Ruhe entwickeln
kann, sind

- Waldanpflanzung und Krautsaum komplett einzuzéunen.

- Innerhalb des ca. 210 m langen Zauns mit der fertigen Zaunhdhe: 1,55 m Uber Grund ist ein
einfaches, aber 4 m breites Tor vorzusehen.

- Der Zaun soll mit Hexagondraht und Eichenpfahlen angelegt werden. Vom Hexagondraht sind
30 cm einzugraben, wobei es 10 cm in die Tiefe geht und 20 cm waagerecht nach aulen,
damit Kaninchen sich nicht unten "durchbuddeln”. Abstand der Eichenpfahle: 4 m.

- Oben auf dem Zaun ist noch ein Spanndraht anzubringen, der 30 cm hoch ist und die ein-
gegrabenen 30 cm ersetzt.

e) Gewahrleistungspflege: Nach der Pflanzung soll 3 Jahre lang 1 mal pro Jahr ein Freischneiden
der Waldersatzpflanzungen und des Zauns erfolgen, damit sich die gepflanzten Stréucher und
Baume gut entwickeln kénnen.

f) Aufstellfliche Fahrzeug: Es ist eine 3 m breite und 7 m lange Schotterrasenfléache anzulegen,
Uber die die Waldersatzflache erreicht und auf der das fir die Waldersatz- und Pflegemafinah-
men jeweils erforderliche Fahrzeug inklusive Anhénger aufgestellt werden kann.

Bebauungsplan Nr. 136 ,Poststralle/Am Dreieck sowie Hindenburgstrale/Hammweg* - Teilbereiche A und B





