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PROJEKTDEFINITION
SWOT

Alleinstellungsmerkmale Potenziale

» Entwicklungsstandort in direkter
Rheinlage

= Standort / Infrastruktur zur
Energieerzeugung

= Attraktiver Landschaftsraum
(Rheinblick, IGA 2027)

Randlage Ballungsraum Rhein-Ruhr
Erreichbarkeit Dlsseldorf (Pendler)

Giutergleisanbindung Hafen Emmelsum,
Walsum sowie Ruhrgebiet/ Duisburg

Anbindung an ,internationale Guterkorridore’
Rhein & Neue Seidenstralie & Betuwe

Stadtteil Mollen (,Anknipfungspunkt®)

Risiken und Schwachen

= Konkurrenzsituation
Kooperationsstandort ,grine Wiese”
(Logistik)

» Nutzungskonflikt Stadtteil Méllen

» Kostenintensive Baureifmachung
(,Brownfield®)
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Defizite bei Leistungsfahigkeit der aul3eren
Stral3enerschliel3ung (Logistik)

Realisierungskosten
Hafenanbindung (Bau Hafenbecken)

Guterbahnstrecke nicht elektrifiziert
Standortimage / Standortumfeld (,Insellage®)

Ballungsrand und derzeit fehlende OPNV-
Verknupfung



VISION UND ZIELE

RAHMENVORGABE
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1 o |} L - Emissionsarmer Standort mit intelligenten
= Positive Entwicklungsimpulse fur den
Ortsteil Mdllen & Wirtschaftsstandort
Voerde

= Einbettung in attraktiven Naturraum mit
~der renaturierten Emschermindung und
der Mommniederung, Gotterswickerhamm

= Partnerschaftlicher und transparenter
Entwicklungsprozess



VISION UND ZIELE
FAKTENSCREENING
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Planungsrisiko im
Genehmigungsprozess
(Fachrestriktionen etc.)

Wie stark wirken erkannte Restriktionen auf die Nutzung?

Ruckbauaufwand zur grundsétzlichen
Nutzungsermaoglichung

Wie hoch ist der Ruckbauaufwand bezogen auf Gebaude, Fundamente und
sonstiger Infrastruktur?

Notwendige Vorleistungen zur
Standortaufbereitung und
-aufwertung (Investitionen)

Mussen zusatzlich zum Rockbau neue Strukturen bzw. Qualitdten
geschaffen werden (auch auBere ErschlieBung)?

Prozessbewertung

Zeitrisiko bis Aktivierung / Verkauf

Wie hoch ist das Aufsiedlungsrisiko vor dem Hintergrund Markttrend??

Synergien mit dem und Aufwertung des
Stadtteils

Wie stark wirkt die Nutzung positiv auf den Stadtteil Mollen?

Stadtebauliche Qualitat der Nutzung

Welche stédtebauliche Qualitat bietet die Nutzung fur den Standort?

Strahlkraft / Innovationskraft /
Adressbildung der Nutzung

Bietet die Nutzung eine besondere Strahlkraft fur den Standort Voerde?

Wirtschaftlichkeit / Kostenrisiko

Wie hoch ist das Kostenrisiko bei guter Nachfrage?

Nutzungsrisiken (Konfliktpotenzial)

Wie hoch ist das Konfliktpotenzial mit dem Umfeld (insb. Stadtteil Mollen)?

Nachfragerisiko vor dem Hintergrund
aktueller Markttrends

Wie hoch ist das Entwicklungsrisiko vor dem Hintergrund der
quantitativen Nachfrageeinschatzung?

Ergebnis-
bewertung

Standortkonkurrenzen im regionalen
Umfeld

Wie hoch ist das Entwicklungsrisiko vor dem Hintergrund der erkannten
Standortkonkurrenzen (insb. regionale Kooperationsraume und urbaner
Lagen)?

Akzeptanz Politik und Offentlichkeit

Wie hoch ist im Allgemeinen die Akzeptanz fur mogliche
Folgen / Beeintrachtigungen von Belangen bei Politik und Offentlichkeit?

Stadt Voerde

Einschatzung Gesprachsergebnisse
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Einschatzung Gesprachsergebnisse
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Anker und Leitplanken: Infrastruktur

VISION UND ZIELE

MOGLICHE FLACHENSTRUKTUR
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VISION UND ZIELE
MOGLICHE NUTZUNGSPRAFERENZ

Energie Modellstandort zur innovativen
Energiegewinnung und/ oder -speicherung. Ein
Anwendungslabor im groRen Quartiersmalstab
mit unterschiedlichen Nutzerpotenzialen.

Gewerbe Rheinblick bietet Premiumstandort fir
Technologie, Wissenschaft, Bildung und
Dienstleistung. Gut erschlossene Flachen sind
pradestiniert fiir Gewerbe- und Industrienutzung.

Sondernutzung Denkbar sind besondere
Nutzungsanker aus den Themen Medizin, Hotel
und Wellness verknipft mit Gastronomie und
Freizeitangeboten.

Wohnen Das Thema (temporares) Wohnen ist
in Verbindung mit Nutzungsankern (Klinik,
Wissenschaft oder Freizeit) denkbar und
sinnvoll. Der Standort bietet zudem
Premiumqualitat in direkter Rheinlage.
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NUTZUNGS-
VISIONEN




VISION 1: ,,RheinCampus Mollen“

Gesundheitscampus g -
Medizin und Wellness e

Wassertaxi
Disseldorf

Hafenanbindung
Emmelsum

Hafenanbindung
Walsum/Duisburg

Leitidee

Der RheinCampus ist ein
hochattraktiver Gewerbe- und
Wissenschaftspark im
Ballungsraum Rhein-Ruhr. Direkt
am Rhein, in einer der schénsten
Naturraume Nordrhein-Westfalens
gelegen, ist der RheinCampus ein
stadtebaulich hochwertiges,
klimaneutrales Mischquartier mit
modernster Infrastruktur.

Pragende Nutzungen

- Gesundheitscampus mit
hochmoderner Protonenklinik

- Gewerbe- und Technologiepark

- Businesspark mit modernster
Buro- und Dateninfrastruktur

- Quartier der kurzen Wege

- Hotel-, Freizeit- und
Wellnessangebote

- Wohnen (auf Zeit)



VISION 2: ,,SmartEnergyHub*
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Energiespeicherung /
-umwandlung
,Laborinfrastruktur”

Tankstelle

Hafenanbindung
Walsum/Duisburg

Energieproduktion
(Wasserstoff-Elektrolyse, Bioenergie)

Leitidee

Der SmartEnergyHub ist Europas
grof3ter Innovationsstandort rund um
neue Energieproduktion, Energie-
verbrauch und Energiespeicherung.
Als EnergyHub werden
Energietrager durch regenerative
Lésungen umgewandelt (Power2X).
Das Smarte: Energieproduktion, -
speicherung und -verbrauch sind
innerhalb des Gebiets und Uber die
Standortgrenzen hinaus intelligent
vernetzt (z.B. Strom, Warme und
Kalte fur den Stadtteil MalIn).

Pragende Nutzungen

- Energieproduktion:
Gaskraftwerk, Photovoltaik,
Kélte, Warme etc.

-  Energienutzung:
Energieintensives Gewerbe,
Datenzentren, Recycling

- Energiespeicherung: Gas,
Wasserstoff, Betriebshallen

- Energietransport (Bahn, Schiff)

- Energiepuffer fur z.B. EnLag 14



VISION 3: ,,SilkPort Mollen*

Hafenanbindung
Emmelsum

Gewerbepark /
Lagerung

Bahn- und hafenaffine
Produktions- und
Veredelungsbetriebe

LogistikHubs
Schiff - Schiene

Hafenanbindung
Walsum/Duisburg
(., Seidenstraf3e”)

Leitidee

Der SilkPort ein zentraler
Knotenpunkt der neuen
Seidenstraf3e und als
emmissionsarmer Logistikhub
konzipiert. Am Silkport werden
Rohwaren veredelt, Industriebauteile
gedruckt und neue Rohstoffe durch
Recycling gewonnen. Die Waren
werden zu Uber 70% uber Schiene
und Wasser transportiert. Durch die
technische und stadtebauliche
Gestaltung flgt sich der moderne
Gewerbe- und Industriestandort in
das attraktive Landschaftsbild ein.

Pragende Nutzungen

- Guterbahnhof mit Hafenanleger

- Recycling- und
Veredelungsanlagen

- Veredlungsbetriebe der neuen
Seidenstrafie

- Emissionsarmer Gewerbepark

- Industrielle 3D-Druckanlage



PRAXISTEST
UND AUSBLICK




PRUFMODELL: ,,EnLog Méllen (,,HYBRID*)
PRAXISTEST

Hafenanbindung
Emmelsum

Energieaffine/ hafenaffine
Gewerbenutzung
(Carbon-Zero-Gewerbe,
Rechenzentren, Veredelung)
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Energieproduktion
"] BHKW/GT

Bahn- und Hafenaffine | z»
Veredelungsbetriebe

Hafenanbindung
Walsum/Duisburg

Leitidee

Die Flachengrofle und die Synergien
zwischen den Entwicklungsvisionen
fihren zum Prifmodell EnLog,
einem Modellstandort fur
energieeffiziente, emissionsarme
Energieversorgung und Produktion.
Die Standortpotenziale Tri-Modalitat,
Energie und Landschaftsraum
werden zusammengefihrt und um
Reallabore fiir neue Energie-
versorgungskonzepte erganzt.

Pragende Nutzungen

- Buro- und Dateninfrastruktur

- Guterbahnhof mit
Schiffsanleger

- Energieproduktion/-wandlung:
Gaskraftwerk, Photovoltaik,
Kalte, Warme etc.

- Energieverbrauch: Produktion,
Datencenter, Recycling

- Energiespeicherung: Gas,
Betriebe, Lagerstétten,
Binnenschifffahrt

- Klinik, Hotel und Wellness




AUSWAHL PRUFFRAGEN
PRAXISTEST

Perspektive 1 — ,,Campus* Perspektive 2 — ,,Energyhub® | Perspektive 3 - ,,Silkport“

Realisierbarkeit und Kosten
zur Standorterschlief3ung
(Daten, OPNV/SPNV,
Nahmobilitat)

Klarung der Projektreife /
Nachfrage zentraler
Ankernutzer (Klinik, Forschung)
Abstimmung / Entwicklung
Freiraumkonzept mit IGA2027
Stromtrasse (Prufung Verlegung
KV-Leitung)

Klarung der Férderbereitschaft
Land / Bund

Klarung / Anpassung
Planungsrecht

Betreiber- und
Investitionsbereitschaft der
Flacheneigentimer
(,,EnergieExperten®)
Realisierbarkeit und Kosten einer
attraktiven duf3eren Erschlief3ung
(Daten, Straf3iennetz)
Technisches Standortkonzept
»Energie*“ (Gasleitungsnetz,
Produktion, Speicherung,
Verbindung mit EnLAG 14 etc.)
Klarung der Férderbereitschaft
Land / Bund

Realisierbarkeit und Kosten einer
attraktiven duf3eren Erschlief3ung
(Daten, Straf3ennetz,
Hafenanbindung Schiene)

Klarung Investitionsinteresse bei
Ankernutzung

Realisierbarkeit und Kosten einer
regionalen Guterbahnverbindung,
ggfs. elektrifiziert

Bewertung der Lagepotenziale
zwischen DeltaPort und Walsum
Standortprofil scharfen und
Klarung Marktpotenzial
»Emissionsarme Logistik* (3D-
Druck, Recycling ...)

= Verkehrsuntersuchung und Verkehrskonzept (Schwerpunkt duf3ere Erschlief3ung)

= Marktbewertung mit Konkurrenzanalyse / Investorenansprache / Scharfung des Standortprofils
— Technische, stadtebauliche und wirtschaftliche Machbarkeitsprifung

= Flachenkonzept mit Entwurf & Visualisierungen
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Ausblick Meilensteine (,,Optimaler Zeitverlauf®)

Nachfolgenutzung | Planungsrecht | Offentlichkeit m

Vertiefende Machbarkeitspriifung (Phase 2)

y ‘Lnforrge"e , Info Politik
arktsondierung ) )
= ® ggfs. Einbeziehung von Nutzungsideen in . _ _ Prifung -
9 Investoren Regionalplan Blrgerinformation |ga_2027  Mégliche
K7 platzieren ,Skywalk“ Koordination
X Lastenheft Faktencheck eVt [T
© Koordination NRW / RVR
2020 o _ _ Presse-und
KosterJ-Nutzen-AnaIyse Stand Regionalplan Offentlichkeitsarbeit Riickbau
Flachenkonzept bewerten

Grundsatzentscheidung und Baureifmachung (Phase 3)

Aufstellungs-

Festlegung Koordination
. beschluss Presse- und
2020 vermarktungsstrategie B-plan, F-plan Offentlichkeitsarbeit
Projekt-/ Maogliche
Vertiefender Ereignisorientierte Riickbau Koordination
Faktencheck Information zur durch Land
Vermarktung (Planungsrecht) Entwicklung und NRW / RVR
2021 Vermarktung
Beschluss
B-Plan, F-Plan

Start Projektentwicklung



VIELEN
DANK

www.ssr-sta dtentwicklung.de






