Drucksache 16/1053 DS

STADT VOERDE (Niederrhein)

Drucksache

- Offentlich - Datum: 15.10.2019
Fachbereich Stadtentwicklung und Baurecht

Fachdienst Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Planungs- und Umweltausschuss 26.11.2019 |vorberatend

Haupt- und Finanzausschuss 03.12.2019 |vorberatend

Stadtrat 10.12.2019 |beschliel3end

Bebauungsplan Nr. 14 - 4. Anderung ,,Spellen-Mitte*
hier: Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) beauftragt den Blrgermeister, den Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 14 — 4. Anderung ,Spellen-Mitte“ einschlieBlich Begriindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal 8§ 13, 13a in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Dauer eines Mo-
nats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich auszulegen.

Finanzielle/Bilanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens (externe Betreuung; Gutachten; ErschlieBung etc.) werden
auf Grundlage eines bereits geschlossenen stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Voerde
und dem Bautrager geregelt.

Die finanziellen Auswirkungen werden demzufolge in der nicht-6ffentlichen
Drucksache 16/1067 dokumentiert.

Klimaschutzrelevanz:

Auswirkungen auf den Klimaschutz: " ja, positiv* {* ja, negativ* " nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen? & ja*  nein*

* Erlauterung siehe Begrindung

Begriindung: | Dieses Bauleitplanverfahren folgt dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Inan-
spruchnahme zusétzlicher Flachen im AulRenbereich. Zur Realisierung der Pla-
nungskonzeption ist die Flacheninanspruchnahme von offentlicher Grinflache
notwendig. Als Handlungsalternativen bieten sich die Nichtdurchfihrung der Pla-
nung oder die Verkleinerung der zukunftigen Wohnbauflachen, wodurch jedoch
der vorhandene Bedarf an neuem Wohnbauland nicht gedeckt werden kdnnte. Es
mussten weitere Flachen entwickelt werden, die unter Umstanden im Aul3enbe-
reich liegen konnten.
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Sachdarstellung:

Nach Aufgabe eines Gartenbaubetriebs an der Handwerkerstraf3e soll das Planrecht des Bebau-
ungsplans Nr. 14 ,Spellen-Mitte* durch die 4. Anderung in einem beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB angepasst werden. Ziel der Planung ist die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum,
um dem steigenden Bedarf im Stadtteil Spellen gerecht zu werden. Demzufolge hat der Rat der
Stadt Voerde (Niederrhein) am 02.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 — 4. Ande-
rung beschlossen (Drucksache 16/915).

Um die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu
unterrichten hat am 26.06.2019 die Birgeranhoérung im Rathaus Voerde stattgefunden Es wurden
hierbei keine Bedenken an den Grundziigen der Planung geaufert. Die Niederschrift der Birger-
anhorung ist der Drucksache als Anlage beigefugt (s. Anlage 3):

Gemal § 34 Abs. 1 LPIG NRW ist die landesplanerische Abstimmung mit der Regionalplanungs-
behdrde sowie dem Kreis Wesel erfolgt. Mit Antwortschreiben vom 01.07.2019 merkt der RVR an,
dass sich das Plangebiet in der Zone IlIA des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets Lohnen
befindet. Die Festsetzungen in den jeweiligen Schutzgebietsverordnungen seien zu bertcksichti-
gen. Der wasserwirtschaftliche Vorsorgegrundsatz sei umzusetzen. Es seien alle Planungen und
MalRnahmen auszuschlieRen, die die Wasservorkommen nach Menge, Qualitat und Verfligbarkeit
einschranken oder gefahrden. Sofern eine Gefahrdung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
ausgeschlossen wird, bestehen seitens der Regionalplanungsbehorde keine landesplanerischen
Bedenken.

Der Kreis Wesel hingegen konnte zur Altlastensituation im Plangebiet seinerzeit keine Aussage
treffen. Da es sich bei einer ehemaligen Gartnerei um einen Altstandort handelt, der in der Ver-
gangenheit mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen ist, ist fir die geplante sensiblere
Wohnnutzung eine orientierende Gefahrdungsabschatzung durch das Blro ,Geokom® durchge-
fuhrt worden.

Aufgrund der Erkenntnisse der Ortsbesichtigung vom 17.09.2019 ist auf die Durchfiihrung von
Bohrungen und Probennahmen verzichtet worden. Dennoch wird empfohlen, nach dem Ruickbau
aller Baulichkeiten das oberflachennahe Bodenprofil zu Uberprifen, da aufgrund von versiegelter
sowie verwilderter Brachflache nicht alle Bereiche zugénglich waren. Vermutlich muss fur den Fall
der Gestaltung von Wohngérten ein Oberboden aus Fremdboden in Vorsorgequalitdt gemaf Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) flir die Gestaltung der durchwurzelbaren
Bodenzone in unversiegelten Gartenbereichen eingebaut werden. Die Ergebnisse der orientieren-
den Bodenuntersuchung sind der Drucksache als Anlage beigefiigt (s. Anlage 4).

Zusatzlich ist eine Artenschutzpriifung Stufe | (Vorprifung) durch das Buro ILS Essen erfolgt. Eine
erhebliche Beeintréachtigung der im Messtischblatt angegebenen planungsrelevanten Arten wird
aus gutachterlicher Sicht, bei Beachtung der tGiblichen Mal3nahmen zur Vermeidung (insbesondere:
Baufeldraumung/Gehdlzrodung aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln, also nicht im
Zeitraum vom 01.03 bis 30.09), ausgeschlossen. Weitere Ausfilhrungen zur Betroffenheit der ein-
zelnen Arten kénnen aus der beigefligten Anlage entnommen werden. (s. Anlage 5)

Die Planinhalte der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Spellen-Mitte“ sind im weiteren Ver-
fahren konkretisiert worden. Dabei orientieren sich die Festsetzungen zu Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung im Wesentlichen an der ndheren Umgebung des Plangebiets (WA; 0,4; 0,8; II; ED).
Neben der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum sind die im dstlichen Anderungsbereich gele-
genen Flachen als Wald sowie 6ffentliche Grinflache zu sichern. Dies erzeugt einen durchgriinten
Siedlungscharakter mit einer Mischung aus Wohnen sowie Naherholung. Durch die zusatzliche
Flacheninanspruchnahme fiir Wohnbauland ist eine Waldrandzone in der Grol3enordnung von
135mz innerhalb des Plangebiets neu zu bepflanzen. Der Waldabstand von 25m zur Gberbaubaren
Flache wird eingehalten. Die 6ffentliche Grinflache ist mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* fest-
zusetzen, wodurch der zusatzliche Bedarf gemald Spielflachenbedarfsplanung gedeckt werden
kann. Die Baume innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind zu erhalten.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die Handwerkerstra3e in Form einer
StichstralRe. Im Zuge der Flacheninanspruchnahme muss fur den Bau der erforderlichen Erschlie-
BungsstralRe ein Gehdlzstreifen gerodet werden. Eine alternative Stral3enflhrung ist aufgrund der
Bestandsbebauung nur eingeschrénkt moglich. Das norddstlich gelegene Baufenster ist tiber die
Festsetzung einer Flache mit Geh- und Leitungsrechten erschlossen.

Gestalterische Festsetzungen zur Dachform, AuRenwandflachen und Dachziegeln sollen ein ge-
ordnetes stadtebauliches Bild schaffen, ohne die Eigentimer in der individuellen Gestaltung zu
stark einzuschranken.

Weitere Einzelheiten zu den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs ergeben sich aus den
beigefligten Anlagen.
Als nachster Verfahrensschritt steht nunmehr die Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB an.

HINWEIS:

Aus datenschutzrechtlichen Griinden kdnnen Stellungnahmen mit Schwéarzungen personenbezogener Daten bzw. Anonymisie-
rungen durch Vergabe von Nummern beigefiigt sein. Die Originalstellungnahmen kénnen vor bzw. wahrend der Sitzung durch die
Ausschuss- bzw. Ratsmitglieder im Sitzungssaal eingesehen werden. Ebenso besteht die Mdglichkeit fir die 0.g. Mitglieder die
Stellungnahme im Original im Rathaus Zimmer 232 einzusehen.

Haarmann

Anlage(n):

(1) Begriindung

(2) Planurkunde

(3) Niederschrift_Burgeranhérung

(4) Orientierende_Bodenuntersuchung
(5) Artenschutzprifung

Sichtvermerk der Ersten Beigeordneten:

Sichtvermerk des Beigeordneten:

Sichtvermerk des Kdmmerers:

Weitere Sichtvermerke/Stellungnahmen der Fachbereiche/Fachdienste/Stabsstellen:
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