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Gestaltungssatzung ,,Schlesierstralle / Kampshof*
der Stadt Voerde (Ndrrh.)

Begrindung

Fur die Weiterentwicklung und Modernisierung der Arbeitersiedlung Mdllen, die als Hans-
Heinrich-Thyssen-Siedlung von der Bergwerksgesellschaft Walsum AG ab 1951 errichtet
wurde, sind weitreichende Abrissmalinahmen und Neubebauungen seitens der hier tétigen
Wohnungsgesellschaft geplant. Als erster Teilbereich der groReren Umgestaltung ist, nach
kleineren Neubebauungen an der Hauerlandstrale und am Leitkamp, nun der Abriss des
Mietwohnbereichs Schlesierstral3e / Kampshof vorgesehen.

Im knapp 1 ha groRen Bereich sudlich des Kampshofes zwischen Schlesierstrae und
HauerlandstralRe bis zur Friedrichstral3e sollen 5 Zweispanner und ein Dreispénner der hier
vorhandenen Altbebauung (zweigeschossige Mietgeb&dude mit 52 Wohneinheiten) abgerissen
und daflr eine Neubebauung mit Eigenheimen errichtet werden.

Die nahere Umgebung ist derzeit im Wesentlichen durch die zweigeschossige
Mietwohnbebauung entlang von Schlesierstra3e und Kampshof, bzw. an der Hauerlandstral3e,
durch Eigenheime in einer Bauweise in Form von Doppel- und Reihenh&usern gepréagt. Das
Bild der Schlesierstral3e ist in ihrem Streckenabschnitt sudlich des Kampshofes sehr
einheitlich und rythmisch gegliedert. Neben der Bebauung wird es bestimmt durch relativ
grolRzugige, offene Vorgarten mit grofen Rasenflachen und einzelnen Baumen. Auf ihnen
bestimmt das Grun die Gestalt. Es sind dabei kaum Elemente vorhanden, die diese Gestalt
storen.

Ziel dieser Gestaltungssatzung ist es, die charakteristische Gestalt der Schlesierstrae und
des Streckenabschnitts der Stralle ,Kampshof‘ unmittelbar westlich der Kreuzung mit der
Schlesierstral3e durch eine neue, einheitliche und im Hinblick auf die einzelnen Baukdrper
aufeinander abgestimmte Bebauung (an der Westseite der Schlesierstraflie und der Sidseite
der Stralle ,Kampshof) zu erhalten und auf Grund neuer Anforderungen an das Wohnen
weiterzuentwickeln. In den Vorgarten sollen griine Oberflachen die Gestalt dominieren.

Da derzeit nur sudlich des Kampshofes westlich der Schlesierstralle die vorhandenen
Gebaude abgebrochen und durch neue ersetzt werden, umfasst die Gestaltungssatzung nur
den Bereich dieser geplanten Neubebauung.

Der Bereich der Gestaltungssatzung liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Die Aufstellung eines solchen Planes ist fur die stadtebauliche Ordnung
und Entwicklung des Satzungsgebietes nicht erforderlich. Das Gebiet ist jedoch Teil der
Gestaltungssatzung ,Dachgauben” der Stadt Voerde (Ndrrh.) vom 29.08.1984. Die Inhalte der
Dachgaubensatzung stehen den Zielen und Inhalten dieser Gestaltungssatzung nicht
entgegen.

Im Folgenden sollen die einzelnen Regelungen der Gestaltungssatzung dargelegt und
begriindet werden.

Zu § 1 ,,Geltungsbereich*

LDer rdumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flurstiicke Gemarkung Mdéllen, Flur
2, Nrn. 282, 283 und 2026. “

Im knapp 1 ha groen Bereich sudlich des Kampshofes zwischen Schlesierstrae und
Hauerlandstral3e bis zur Friedrichstral3e sollen 5 Zweispanner und ein Dreispanner der hier
vorhandenen Altbebauung (zweigeschossige Mietgebadude mit 52 Wohneinheiten) abgerissen
und daftir eine Neubebauung mit Eigenheimen errichtet werden.
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Fiur diesen Bereich soll nun eine Gestaltungssatzung aufgestellt werden. Der raumliche
Geltungsbereich der Satzung umfasst daher die Flurstiicke Gemarkung Mdéllen, Flur 2, Nrn.
282, 283 und 2026.

Zu § 2 ,,Dachbegrinung*

~Flachdéacher der obersten Geschosse der Hauptbaukdrper sowie von Garagen und Carports
sind mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen (inkl.
Drainageschicht).

Das Dachbegriinungssubstrat muss den zurzeit glltigen ,Dachbegrinungsrichtlinien —
Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen® der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn), entsprechen.

Die Dachbegrinung ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu
ersetzen.”

Gemal} § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW koénnen drtliche Bauvorschriften im Hinblick auf die
Begrunung baulicher Anlagen getroffen werden. Aus diesem Grund sollen die Flachdacher der
Hauptgebdude sowie Garagen und Carports mindestens extensiv begriint werden. Dabei
sollen Garagen und Carports zum einen aus gestalterischen Griinden begrint werden, um zu
gewahrleisten, dass von den oberen Stockwerken der Hauptgebaude aus diese als bepflanzt
und griin wahrgenommen werden. Die Begriinung der Dacher insgesamt soll jedoch auch aus
okologischen Grinden erfolgen. Begriinte Dacher tragen zur Verbesserung des Mikroklimas
bei, speichern auf ihnen anfallendes Niederschlagswasser und flihren es verzégert ab. Auch
tragen sie zu einer verbesserten Verdunstung und damit zu einer optimaleren
Wasserhaushaltshilanz bei. Insoweit ist diese Festsetzung zum einen gestalterisch, aber auch
Okologisch maotiviert.

LAusgenommen von der Dachflachenbegriinung sind konstruktiv oder brandschutztechnisch
erforderliche Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckungen) und haustechnisch notwendige
Dachaufbauten inkl. deren Zuwegungen und Wartungsflachen, Befestigungselemente der
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie Dachterrassen.“

Diese Regelung ist erforderlich, um zum einen die Haustechnik zu bertcksichtigen, zum
anderen ggf. die Dacher auch anderweitig nutzen zu kénnen. Hierdurch wird dem Bauherrn
bzw. spéateren Nutzer ein Spielraum eingeraumt.

Zu § 3 ,,Fassaden”

J~Aneinander gebaute Gebaude sind gestalterisch in Material und Farbe sowie ihrer
Dachgestaltung einheitlich abgestimmt auszuftihren.

Sie sind in gleicher Trauf- und Firsthéhe bzw. Wandhbhe auszufiihren.“

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass bei der Errichtung von Doppel- oder Reihenhdusern
ein einheitliches Bild in Anlehnung an die Struktur der gegeniberliegenden Bebauung
entsteht. Insbesondere die Trauf- und Firsthdhe soll untereinander nicht variieren. Auch die
Dachgestaltung soll aufeinander abgestimmt werden. Durch diese Regelungen soll ein
gestalterisch zusammenhéangendes StralRenbild entstehen bzw. erhalten werden.

LsUnbeschadet der Absatze 1 und 2 sind Gebaude Uber eine Lange von mehr als 30 m derart
Zu gestalten, dass sie in ihrer Lange zu gliedern sind (z.B. durch farbliche Gestaltung, Vor-
und Ruckspringe, Gesimse).

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als 2 Vollgeschossen sind die Fassaden so zu
gestalten, dass die Vollgeschosse optisch voneinander unterscheidbar sind (z.B. durch
farbliche Gestaltung, Vor- und Rickspriinge, Balkone, Loggien, Gesimse). “
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Es soll vermieden werden, dass lange und hohe Baukdrper entstehen, die ungegliedert wirken.
Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, dass nach einer Lange von 30 m (dies entspricht
bei einer Reihenhausbebauung einer Anzahl von 3 bis 5 Einzelgebauden) bzw. einer Hohe
Uber 2 Vollgeschosse eine Gliederung, etwa durch Farbgestaltung oder Vor- und
Ruckspriinge, erfolgt.

Zu § 4 ,Vorgarten“

LStellplatze, die notwendigen Zuwegungen zu den Gebaudeeingdngen, Zufahrten zu
Stellplatzen, Garagen und Carports sowie die Zugange zu Mulltonnenstandplatzen sind durch
wasserdurchlassige Materialien in Form von wassergebundenen Decken, Drainbelag,
Schotterrasen, Rasengittersteinen oder durch wasserdurchléssige Pflastersysteme mit grauen
oder braunen Farbtdnen herzustellen oder unversiegelt zu belassen.

Vorgarten sind unbeschadet von Absatz 1 unversiegelt zu belassen. lhre Oberflache ist zu
bepflanzen (Raseneinsaat, Bluhflachen, Stauden- und Krauterpflanzungen sowie Straucher
und Baume). Kies-, Schotter-, Splitt- und Steinoberflachen sind dabei Gber die nach Absatz 1
befestigten Flachen hinaus nur in einer maximalen GroRenordnung von 10 % der
Vorgartenflache zulassig.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Stra3engrenze und dem zur Stral3e orientierten Tell
des Gebéudes der Vorderfront.“

Die Stellplatze, die notwendigen Zuwegungen zu den Gebaudeeingangen, die Zufahrten zu
den Stellplatzen, Garagen und Carports sowie die Zugange zu den Mulltonnenstandplatzen
sind durch wasserdurchlassige Materialien in Form von wassergebundenen Decken,
Drainbelag, Schotterrasen,  Rasengittersteinen  oder durch  wasserdurchlassige
Pflastersysteme mit grauen oder braunen Farbténen herzustellen, um zu gewahrleisten, dass
die Oberflachen in weitgehend einheitlichen Farbtonen hergestellt werden, ohne jedoch die
Gestaltungsfreiheit Uber die MafRen einzuschranken. Diese Festsetzung hat zudem den
Nebeneffekt, dass Niederschlagswasser in grolRerem Umfang direkt versickern kann.

Unabhéngig davon sollen die tbrigen Vorgartenflichen mit Ausnahme von weiteren 10 % der
Vorgartenflache von Versiegelung freibleiben. Diese Regelung dient der Gestaltung der
Oberflache und hat dartiber hinaus noch 6kologisch positive Effekte wie die Minderung der
Temperatur, die Speicherung von Niederschlagswasser, der Erhalt von Niederschlagswasser
und Mikroorganismen im Boden, die Schaffung von Lebensraum fir Vogel und Insekten usw..
Wesentliches Ziel ist jedoch der gestalterische Effekt. Durch die Regelung entstehen griine
Vorgarten analog zu den jeweiligen gegenuberliegenden Stra3enseiten und der bisherigen
Struktur der Stral3engestalt und es wird vermieden, dass sich begriinte und versiegelte
Vorgarten abwechseln und somit ein gestalterisch sehr uneinheitliches Bild entsteht. Dabei
zielt die Festsetzung nicht darauf ab, die 6kologische Begriinung von Vorgarten zu erreichen,
sondern ein, wenn auch Unterschiede durch die Art des Bewuchses zulassendes, aber
einheitliches grines Bild der Flachen der Vorgarten und damit des Stra3enraumes zu
schaffen.

LAbsatz 1 gilt unbeschadet von Absatz 2 auch fiir sonstige Vorflachen von Gebduden entlang
von &ffentlichen Verkehrsflachen.

Dieser Absatz bezieht sich auf Eckgrundstticke. Durch dessen Regelung werden die seitlichen
Flachen von Grundstlicken entlang von Stral3en wie Vorgarten behandelt.

Zu 85 ,,Grundstickseinfriedungen*

sEntlang der offentlichen Verkehrsflachen und der privaten ErschlieBungswege sind
Grundstuckseinfriedungen nur als Hecken aus Laubgehdlzen der Arten Hainbuche (Carpinus
betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) oder



Begriindung
Anlage 3 der Drucksache 17/454 DS
4

vergleichbarer, heimischer und standortgerechter Arten in einer Héhe von maximal 1,80 m
zulassig. Entlang dieser Hecken zur Vorgarten- bzw. Gartenseite hin dirfen sichtbehindernde
Bauelemente die Hecken nicht an Hohe Uberschreiten.

Abweichend von Absatz 1 sind im Bereich von Vorgarten gemaf 8§ 4 Absatz 3 Einfriedungen
lediglich in Form von Hecken nach Absatz 1 in einer H6he von 0,80 m zulassig.

Sichtbehindernde Bauelemente sind abweichend von Absatz 1 in den Vorgarten gemaf § 4
Absatz 3 unzuléssig.*“

Ziel ist es, analog zur Gringestaltung der Oberflachen der Vorgarten nur Hecken als
Einfriedungen entlang der StraRen zuzulassen. Zaune und Mauern sollen als Einfriedungen
dort unzuléssig sein. Auch diese Festsetzung ist eine Mal3nahme, um das Straf3enbild
stadtgestalterisch zu vereinheitlichen. Dabei werden 3 Arten von Laubgehdlzen
vorgeschlagen, die fur die Herrichtung der Hecken zu verwenden sind. Gestalterisch
vergleichbare, heimische und standortgerechte Arten sind jedoch dartiber hinaus zulassig. Der
Vorschlag im Hinblick auf die drei Arten von Gehdlzen, die angepflanzt werden sollen bzw.
vergleichbarer Arten greift die Art der in Mollen wesentlich vertretenen Gehdlzstrukturen auf.
Die StralRenzuge der Schlesierstrale und des ,Kampshofes® sind durch offene, durch
Rasenflachen gepréagte Vorgarten gekennzeichnet. Diese Vorgartenstruktur sollte nach
Moglichkeit auch auf den Flachen der Neubebauung verwirklicht werden. Die Einfriedung der
Vorgarten durch Hecken mit einer Hohe von maximal 0,80 m dort kommt den
Wohnbedirfnissen von Anwohnern auf ein gewisses Mal3 an Abgrenzung entgegen, ohne die
Gestaltungsstruktur dadurch zu beeintrachtigen.

Entlang der seitlichen Grundstucksflachen, soweit sie zur Verkehrsflache orientiert sind, sollen
Hecken mit einer Ho6he von maximal 1,80 m zulassig sein, um dem Wunsch der Bewohner
nach Privatsphare entgegenzukommen. Wahrend gartenseitig sichtbehindernde Bauelemente
in den Vorgarten unzulassig sind, sind sie an den Seiten entlang der Verkehrsflachen zulassig,
durfen jedoch die Hecke dort nicht an Héhe Uberschreiten.

Zu § 6 ,,Einfriedung von Abfall- und Wertstoffbehalter*

LAbfall- und Wertstoffbehélter sind, soweit sich der Standplatz aul3erhalb von Geb&uden
befindet, entweder in Schrénken unterzubringen oder mit heimischen Laubhecken, Mauern
oder blickdichten Zaunen mindestens dreiseitig einzufassen. Die Einfriedungen sind zur
offentlichen Verkehrsflache hin zu schliel3en. Schrénke und Einfassungen sind zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin vollstandig sowie insgesamt an mindestens 2 Seiten durch heimische
Laubhecken, Rankpflanzen oder davor gepflanzte, heimische Laubgehédlze zu begriinen.“

Abfall- und Wertstoffbehdlter stéren, auch auf Grund ihrer Vielzahl, das Erscheinungsbild der
Vorgarten und damit das Stral3enbild. Daher sollen sie eingefasst werden, wobei diese
Einfassungen zur Stral3e hin geschlossen sein sollen. Dabei sollen sie moglichst stark durch
Pflanzen abgeschottet werden. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass sie an mindestens 3
Seiten bepflanzt werden mussen.

Es sind nur heimische Laubhecken, Rankpflanzen oder davor gepflanzte, heimische
Laubgehdlze bei der Eingriinung der Abfall- und W ertstoffbehélter zu verwenden. Hintergrund
ist, dass in Mdllen vor allem Laubgehdlze vorherrschen und dieses Gestaltungselement
entsprechend aufgegriffen werden soll.

Zu § 7 ,,Abweichungen*

»,Von den Vorschriften dieser Satzung kann in begrtindeten Féllen eine Abweichung gemél3 §
69 Abs. 1 Bauordnung NRW durch die Stadt Voerde (Ndrrh.) erteilt werden, wenn der Zweck
der jeweiligen Bestimmung durch eine davon abweichende Malinahme gleichwohl erreicht
werden kann.”
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Diese Regelung wird in die Satzung aufgenommen, um z.B. dort nicht enthaltene, jedoch
vergleichbare Ldosungen zu ermdglichen oder besondere Harten fur den Bauherrn oder
spateren Nutzer zu verhindern. Hierdurch wird auch eine Flexibilitat in der Umsetzung der
Satzung gewahrleistet.

»,Eine Abweichung von § 3 Abs. 1 und 2 ist im Einzelfall zuldssig, wenn der Zweck, ein
einheitliches Erscheinungsbild, das den Eindruck der Zusammengehoérigkeit der aneinander
gebauten Gebdude erweckt, auf andere Art erreicht werden kann und keine
Beeintrachtigungen im Ortsbild zu befiirchten sind.*

Durch diese Regelung wird eine Flexibilitat erreicht, da dem Bauherrn ein Spielraum bei der
Anordnung bzw. Gestaltung der Gebaude zueinander eingeraumt wird, indem er die geforderte
Gliederung auch anders als auf die vorgeschriebene Weise erreichen kann.

~Die Zulassung einer Abweichung geméal3 Abs. 1 und 2 erteilt die Untere Bauaufsichtsbehdrde
der Stadt Voerde (Ndrrh.).*

Zu § 8 ,,Ordnungswidrigkeiten*

,Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 22 Bauordnung NRW handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlassig entgegen den Festsetzungen der 88 2 bis 6 MalRhahmen durchfiihrt bzw.
unterlasst.

Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Durch diese Festsetzung wird auf die Bu3geldvorschrift des 8§ 86 Abs. 1 Nr. 22 Bauordnung
NRW verwiesen. Gemal § 86 Abs. 3 Bauordnung NRW kann eine Ordnungswidrigkeit mit
einer GeldbufR3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

8 9 ,,Inkrafttreten”
,Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.“

Die Satzung wird im Voerde Amtsblatt bekanntgemacht und tritt am Tag nach ihrer
Bekanntmachung in Kratft.

Voerde, den

Gez.
Haarmann

Blrgermeister





