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Erganzung der "Klarstellungs- und Erganzungssatzung Ork"
Hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Voerde beschliel’t die bestehende ,Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
Ork“ gemalR § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 13 Absatz 2
Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 sowie Satz 2 BauGB um den in der Anlage 1 zur Drucksache Nr. 16/913
dargestellten Bereich zu ergénzen.

2. Der Planungs- und Umweltausschuss wird beauftragt, gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 3 Absatz 1 BauGB eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgeranho-
rung) durchzufiihren, da der Kreis der betroffenen Offentlichkeit nicht absehbar ist sowie den be-
rihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
maf § 13 Absatz 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu geben.

Finanzielle/Bilanzielle Auswirkungen:
Keine

Sachdarstellung:

Im Januar 2019 wurde in einem Workshop des Planungs- und Umweltausschusses eine Priorisie-
rung von 15 Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Dabei wurde mit eher hoher Prioritat fir neue
Baumadglichkeiten in Ork votiert, insbesondere aufgrund des demographischen Wandels und zur
Starkung des Dorf- und Familienlebens sowie des Baudrucks. Aufgrund der Lage im Raum, der fir
das Dorf essentiellen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe, festgesetzter Schutzgebiete und
landesplanerischer Ziele bestehen jedoch enge Grenzen fiir eine bauliche Entwicklung. Eine be-
hutsame Entwicklung fiir den Eigenbedarf unter Beachtung langfristiger Entwicklungsziele fur Ork
mit seinen 400 Einwohnern soll jedoch kurzfristig ermdglicht werden und zwar in der ,Dorfmitte,
die zurzeit als ackerbaulich genutzter Griinkeil ins Dorf ragt (vgl. Anlage 1 zur DS Nr. 16/913).

Far die geplante kleine Ergéanzung der ,Klarstellungs- und Erganzungssatzung Ork" ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans nicht zielfiihrend. Derzeit ist insbesondere aufgrund der einzuhalten-
den Abstande zu den landwirtschaftlichen Betrieben in Ork nur ein kleiner Teil der ,Dorfmitte” be-
baubar. Dem bisher in Voerde bestehenden Grundsatz einer behutsamen Entwicklung der Rhein-
dorfer sowie dem landesplanerischen Ziel einer nur geringen Eigenbedarfsentwicklung fir Ort-
schaften unter 2.000 Einwohnern wirde widersprochen. Um jedoch eine behutsame Eigenentwick-
lung zu ermdoglichen, soll - nach Ermittlung der baulichen Tétigkeiten in den letzten 10 Jahren in
Ork sowie Erfassung der noch gegebenen Baupotentiale und Rahmenbedingungen- ein durch be-
nachbarte bauliche Nutzung stark vorgepragter Teil der Dorfmitte zunachst tber eine kleine Er-
ganzung der seit 2006 bestehenden ,Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Ork“ um 4 mdglich
Baugrundstiicke erweitert werden. Da es sich um baulich vorgeprégte, einzelne Aul3enbereichsfla-
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chen (etwa 2.750 m?) handelt, ist eine Erganzungssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
maoglich. Eine Anderung des Flachennutzungsplans, der hier Flache fir die Landwirtschaft dar-
stellt, ist nicht erforderlich.

Die Auswahl dieser Erganzungsflachen ergibt sich aus der benachbarten, hier beidseitig vorhan-
denen Bebauung an der Vogellake bis zur Verlangerung der beidseitig bebauten Annastral3e. So
wird eine Entwicklung in der Dorfmitte in einem Bereich begonnen, der bereits jetzt eine kernartige
Bebauung aufweist und damit wesentlich starker baulich gepragt ist als die LaakstralRe oder die
Talackerstral3e. Langfristig ist die weitere Entwicklung dieses Griinkeils als Dorfmitte mit z.B.
Griun- bzw. Obstwiesenflachen zwischen der kiinftigen Bebauung, die gleichzeitig als Ausgleichs-
und als Retentionsflachen oder auch als offentliche Spielflachen genutzt werden konnten, stadte-
baulich sinnvoll. Dadurch wird zudem das Dorfbild und das Dorfleben gestarkt und eine weitere
bandartige Bebauungsstruktur vermieden (vgl. Anlage 3: ,Beispiel flr eine langfristige Entwick-
lungsmadglichkeit der Dorfmitte Ork®).

Fur den geplanten Erganzungsbereich gilt der Landschaftsplan Kreis Wesel Raum Dinslaken/ Vo-
erde, der jedoch keine besonderen Festsetzungen trifft. Das relativ eng um Ork festgesetzte Vo-
gelschutzgebiet erfasst den Grunkeil nicht (vgl. Anlage 2). Es wird bei vorherrschender Sid-Sud-
West Windrichtung in Voerde nicht von einer wesentlichen Geruchsbeldstigung fiir den geplanten,
kleinen Erganzungsbereich ausgegangen, der Uber 50 m Abstand zu den Landwirtschaftlichen
Betrieben einhalt. Bereits jetzt missen die Landwirtschaftlichen Betriebe die bestehende, ndher an
den Hofen liegende Wohnbebauung bei Hofentwicklungen berlcksichtigen.

Fur Erganzungssatzungen kénnen einzelne Festsetzungen wie bei einem Bebauungsplan nach §
9 Absatz 1 BauGB oder auch gestalterische Festsetzungen getroffen und nachrichtliche Ubernah-
men (z.B. Hochwasserrisikogebiete) dargestellt werden. Da sich der geplante Erganzungsbereich
an der bestehenden ,Klarstellungs- und Erganzungssatzung Ork* orientiert, wird auch hier eine
MindestgrundstiicksgréRe von 650 m?, Einzel- und Doppelhausbebauung und der Ausgleich auf
den grol3en Baugrundstiicken vor Ort festsetzt (entsprechend eines Ausgleichs fiir eine Bebauung
im Aul3enbereich). Es sind zudem keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten,
da es sich um einen kleinen Teilbereich (0,27 ha) einer ackerbaulich genutzten, 2,2 ha grof3en
Flache in der Dorfmitte handelt.

Fur die Aufstellung einer Erganzungssatzung erfolgt die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
nach 813 BauGB Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 im vereinfachten Verfahren. Da der
Kreis der betroffenen Offentlichkeit jedoch nicht absehbar ist, soll eine Biirgeranhérung durchge-
fuhrt werden.

Die Satzung bedarf abschlie3end nicht mehr einer Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde, die
wie andere berlhrte Behorden und Trager offentlicher Belange im Verfahren bereits beteiligt wird.

Haarmann

Anlage(n):
(1) Anl 1 DS 16 913 Geltungsbereich

(2) Anl 2 DS 16 913 Grundlagen
(3) Anl 3 DS 16 913 Entwicklungsma@glichkeiten Dorfmitte

Sichtvermerk des Ersten Beigeordneten:

Sichtvermerk des Kammerers:
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Weitere Sichtvermerke/Stellungnahmen der Fachbereiche/Fachdienste/Stabsstellen:
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