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Teilbereich B - Waldersatz-Flache (gemaR Festsetzung Nr. 6.1)
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Fur die Erarbeitung des Planentwurfes:

Voerde (Niederrhein), den

technische(r) Angestellte(r)

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der

Ortlichkeit sowie die Eindeutigkeit der vermessungstechnischen Festsetzungen wird
bescheinigt.

Voerde (Niederrhein), den

Offentlich bestellte(r) Vermessungsingenieur(in)

Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) hatam ....................
Bebauungsplans Nr. 136 "Poststralde/Am Dreieck sowie Hin

mit § 13a BauGB beschlossen.

Voerde (Niederrhein), den

Blrgermeister

Hammweg" - Teilbereiche A und B - gemal § 2 Absatz 1 BauGB in Verbindung

die Aufstellung des
denburgstrale/

Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) hat am .................... beschlossen, die
offentliche Auslegung gemaf §§ 13a, 13 BauGB in Verbindung mit
§ 3 Absatz 2 BauGB durchzufihren.

Voerde (Niederrhein), den

Blrgermeister

Der Bebauungsplanentwurf sowie die in § 3 Absatz 2 BauGB genannten Unterlagen
haben gemaR §§ 13a, 13 BauGB in Verbindung mit § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit
VOM ..o, bis einschlieBlich .................... offentlich ausgelegen.

Voerde (Niederrhein), den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) hatam ....................
gemal § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Voerde (Niederrhein), den

Blrgermeister

diesen Bebauungsplan

Planinhalte / Legende

l. Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

1. Abgrenzung des Geltungsbereichs

5] 1.1 Plangrenze (§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch — BauGB)
| Teilbereich A
R Teilbereich B

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO)
WA
2.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig
(§4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO).
2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Mi
2.2.1 In dem Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig
(§6 Abs.2und 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).
2.3  Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
GE und
Eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
GE(e) 2.3.1 In den Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten sind Tank-

stellen sowie Vergnugungsstatten nicht zulassig
(§8Abs.2und 3i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

2.3.2
Nutzungen bzw. die baulichen und sonstigen Anlagen zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen
(§8Abs. 2und 3i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO).

2.3.3 In dem Gewerbegebiet GE 1 und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet

GE(e) 3 sind betriebsbedingte Wohnnutzungen und Betriebe des

Beherbergungsgewerbes unzulassig

(§ 8 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO).

2.4  In den Baugebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig
(§§4,6und 8i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

3. Dichte des Baugebiets

0,4 31

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

I 3.2  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 und 20 BauNVO)
(o) 3.3 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
d 3.4  abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
3.4.1 Innerhalb der Baugebiete, fir die eine abweichende Bauweise festgesetzt ist,

gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudelangen tber 50 m

zulassig sind.
3.5  Grolde der Baugrundstlcke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.5.1 Die MindestgrundstucksgroRe fur freistehende Einfamilienhauser betragt

400 m2.

3.5.2 Die MindestgrundstticksgrofRe fiir Doppelhaushalften betragt 325 m2.

3.5.3 Die MindestgrundstiicksgrofRe fiir Reihenhauser betragt 200 m2.

3.6 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.6.1 Bei der Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern sind héchstens

2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

3.6.2 Bei der Errichtung von Eigenheimen in Form von Doppelhaushalften und

Reihenhausern ist hochstens 1 Wohnung je Wohngebaude zulassig.
3.6.3
Wohngebaude zulassig.
4. Bauh6hen und Baugrenzen
4.1 Hobhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE und GE(e) wird die Hohe baulicher und
sonstiger Anlagen (Gebaudehohe GH) auf max. 14,0 m begrenzt.

hohe GH) darf in den Gewerbegebieten GE und GE(e) durch erforderliche

haustechnische Anlagen einschlieBlich Treppenhausern, Luftungsanlagen,
Aufzugsuberfahrten sowie Anlagen zur Solarenergiegewinnung um maximal

2,5 m (berschritten werden. Die Aufbauten sind von den jeweiligen
AuRRenwanden um das mindestens 1,0-fache ihrer Hohe zurtickzusetzen.

414
dachern die Oberkante der Attika des obersten Geschosses. Bei Sattel-

dachern ergibt sich der obere Bezugspunkt der maximalen Gebaudehohe aus

dem obersten Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen (First).

Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete GE(e) sind nur die Arten von

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern sind hochstens 8 Wohnungen je

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet wird die Hohe bau-
licher und sonstiger Anlagen (Gebaudehéhe GH) auf max. 13,50 m begrenzt.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen (Gebaude-

Der obere Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehohe (GH) ist bei Flach-

Der untere Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehdhe (GH) ist jeweils die

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung istam .................... gemaf

§ 10 BauGB mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan und die Begrindung ab sofort

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, ortslblich bekannt gemacht worden.

Voerde (Niederrhein), den

Blrgermeister

gemittelte, im Bebauungsplan in Metern Gber NHN festgesetzte Hohe der das
Gebaude erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache an der gebaudeseitigen
Strallenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der

Seitenwande des Gebaudes mit der StraRenbegrenzungslinie.
4.2  Hohenlage (§ 9 Abs.3 BauGB)

4.2.1 Die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache ist im Bebauungsplan

25,68 zeichnerisch in Metern Uber NHN festgesetzt (H6he Strallenbord im

Anschluss an die Baugrundstuicke). Zwischen einzelnen Hohenpunkten ist die

Hohenlage des Strallenbordes zu interpolieren.

4.2.2

4.3

Die festgesetzte Hohenlage gilt auch als Festlegung der Gelandeoberflache in
den Baugebieten im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NRW. Die Hohenlage der
Grundstlicke ist dabei ebenfalls durch lineare Interpolation zwischen den
festgesetzten Punkten zu ermitteln. Diese Hohenlage ist fur die Bemessung
der Abstandsflachen und der Vollgeschosse heranzuziehen.

Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

5. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.1

5.2

5.2.1

5.3

5.4

5.5

5.6

5.6.1

Offentliche StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Ful’- und Radweg (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger und Rettungsdienste, Leitungs-
rechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager und Anlieger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Uberhangstreifen der Wendeanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Flache des Uberhangstreifens muss von Einbauten aller Art, Hecken und
Einfriedungen (Zaune) freigehalten werden.

6. Flachen fiir Wald (9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

6.1

Die als Flache fir Wald festgesetzte, externe Waldersatzflache (Gemarkung
Voerde, Flur 29, Flurstick 61 -teilweise-) ist mit einem an den vorhandenen
Wald angrenzenden forstlichen Pflanzverbund (Erstaufforstung) und einem
Krautsaum nach den MaRgaben des Landesbetriebes Wald und Holz NRW zu
bepflanzen. Die Gesamtgrofle der Waldersatzflache betragt 1.640 m?.

Die Umsetzung der MalRnahmen sowie deren dauerhafte Sicherung ist in
einem stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB zwischen der Stadt
Voerde und dem Investor vereinbart.

7. Erhaltung von Pflanzen, Begriinung, Klimaschutz

7.1

71.2

713

714

71.5

7.1.6

Anpflanzung von Baumen und Strauchern innerhalb der Baugebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist

a) je angefangene 140 m? versiegelte Baugrundstucksflache ein standort-
gerechter, heimischer, grof3kroniger Laubbaum mit Mindeststammumfang
von 16 cm

oder

b) je angefangene 80 m? versiegelte Baugrundstiicksflache ein standort-
gerechter, heimischer, kleinkroniger Laubbaum mit Mindeststammumfang
von 10 cm

entsprechend der diesem Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste auf dem

Baugrundstiick anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu der

versiegelten Baugrundstlcksflache gehdren neben der Flache, die das

Wohngebaude, der Uberdachte Stellplatz und die Garage abdeckt, auch

Flachen fur Zufahrten, Stellplatze, Zugange, Terrassen usw., soweit sie mit

Materialien belegt sind, die das Eindringen von Regenwasser weitgehend

verhindern.

c) Statt eines kleinkronigen Laubbaumes gemafy Nr. 7.1.1 b) kann auch ein
hochstammiger Obstbaum (klein- oder groRRkronig) entsprechend der
Pflanzliste mit Mindeststammumfang von 5 cm gewahlt werden.

Alle PflanzmalRnahmen nach Nr. 7.1.1 sind spatestens 2 Jahre nach
Baubeginn herzustellen.

Natirlich abgangige Baume, die gemaf Nr. 7.1.1 gepflanzt wurden, sind in
der dem Abgang nachfolgenden Pflanzperiode entsprechend den Fest-
setzungen Nr. 7.1.1 zu ersetzen. Fur widerrechtliche Baumfallungen von
Baumen, die nach Nr. 7.1.1 gepflanzt wurden, sind je gefalltem Baum zwei
Ersatzbdume gleicher Art des gefallten Baumes in der der Fallung nachfolgen-
den Pflanzperiode entsprechend den Festsetzungen Nr. 7.1.1 zu pflanzen.

Von den vorgenannten Festsetzungen Nr. 7.1.1 und 7.1.3 kann im Einzelfall
dann abgewichen werden, wenn der Ausgleich auf andere Weise hergestellt
werden kann, das stadtebauliche Ziel gleichwohl erreicht und die geordnete
stadtebauliche Entwicklung sowie die offentlichen Belange nicht entgegen-
stehen.

Eine Pflanzliste ist der Begrindung zum Bebauungsplan beigeflgt.

Dachbegrinung

7.1.6.1 Flachdacher von Dachflachen der obersten Geschosse der Hauptbaukorper

und von Garagen und Carports sind mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen (inkl. Drainschicht).
Das Dachbegriinungssubstrat muss den zurzeit gultigen "Dachbegrinungs-
richtlinien - Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dach-
begrinungen" der FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., Bonn entsprechen.

7.1.6.2 Ausgenommen von der Dachflachenbegrinung sind konstruktiv oder brand-

7.7

7.1.8

schutztechnisch erforderliche Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckungen)
und haustechnisch notwendige Dachaufbauten inkl. deren Zuwegungen und
Wartungsflachen, Befestigungselemente der Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sowie Dachterrassen. Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie sind Uber der Dachbegrinung zulassig. Die Dachbegrinung ist durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Heckenpflanzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet ist entlang des im
Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Ful3- und Radweges eine durch-
gehende, mind. 1,20 m breite und 2-reihige Schnitthecke als heimische
Laubhecke in Art und Weise entsprechend der dem Bebauungsplan in der
Begrindung als Anlage beigefugten Pflanzliste zu pflanzen. Sie ist in einer
Hoéhe von mindestens 1,40 m und maximal 1,80 m dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen auf privaten Stellplatzanlagen

Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen bei der Herstellung
der Stellplatze ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in
der Pflanzgute von mindestens 18-20 cm Stammumfang, einer Baumart der
dem Bebauungsplan in der Begriindung als Anlage beigefligten Pflanzliste
anzupflanzen. Die Baumbeete missen mindestens 2 m x 2 m grof3 und
begrint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind entsprechend
nachzupflanzen. Pflanzungen gemaR der Festsetzungen Nr. 7.1.1 konnen
angerechnet werden.

8. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Avivhy
28 LPB Il

8.1

8.1.1

Passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaRhahmen in den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereichen lll bis V erforderlich.
Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch
Baukarperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die
Luftschalldammung die Anforderung gemaf’ der DIN 4109-1:2018-01
(Schallschutz im Hochbau - Teil 1), Kapitel 7 erfullen.

Das gesamte, bewertete Schalldamm-Mal R',, ;s von Aullenbauteilen ist
nach der Formel 6 der DIN 4109-1:2018-01 (Mindestanforderungen) zu

berechnen:
Rw,ges = La - KRaumart

Dabei ist

K Raumart =25dB
K Raumart — 30dB

fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

K Raumart = 35 dB  fiir Biroraume und Ahnliches;

La der mafigebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01,
7.1, Tabelle 7:

Larmpegelbereich | maRgeblicher AuBenlarmpegel L, dB
[ 65
v 70
Vv 75

Mindestens einzuhalten sind:

R'y,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,
Blroraume und Ahnliches

Schlafraume sowie Kinderzimmer innerhalb der Flachen der Larmpegel-
bereiche IlI bis IV sind mit schalld@mmenden Luftungseinrichtungen auszu-
statten. Gleiches gilt fiir Ubernachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben.
Aufenthaltsraume innerhalb der Flachen des Larmpegelbereiches V sind mit
schalldammenden Liftungseinrichtungen auszustatten. Gleiches gilt fur
Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben.

8.2  Aktive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm

>
>

PV VYV

[Al

A AAAAY

b 8.2.1 Larmschutzzone [A]
< Zum Schutz vor Gewerbelarm sind in der im Bebauungsplan im Allgemeinen

Wohngebiet gekennzeichneten Larmschutzzone [A] 6ffenbare Fenster von

Aufenthaltsraumen im-t+-Obergesehosstne2-Obergesehoss in Geschossen

oberhalb des Erdgeschosses unzulassig.

8.3  Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2 kdnnen in Abstimmung
mit den zustandigen Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch eine(n)
anerkannte(n) Sachverstandige(n) nachgewiesen wird, dass geringere
Malinahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

9. Sonstige Planzeichen

—-—@- 9.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Art und MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise) (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 und § 22 BauNVO)

II. Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

oR

Landschaftsschutzgebiet

lll. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRWi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1

1.1

1.2

1.3

3.1

3.2

4.1

4.2

Fassaden

Aneinander gebaute Gebaude (z. B. Doppelhauser) sind gestalterisch in Material und Farbe
sowie ihrer Dachgestaltung einheitlich abgestimmt auszufthren.

Sie sind daruber hinaus in gleicher Trauf- und Firsthéhe bzw. Wandhohe auszufihren.

Ausnahmen von den vorstehenden Bestimmungen I11.1.1 und 111.1.2 sind im Einzelfall
zulassig, wenn gleichwohl der Zweck, ein einheitliches Erscheinungsbild, das den Eindruck
der Zusammengehorigkeit der aneinander gebauten Gebaude erweckt, erreicht werden kann
und keine Beeintrachtigungen im Ortsbild zu beftrchten sind.

Abfall- und Wertstoffbehalter

Abfall- und Wertstoffbehalter sind, soweit sich der Standplatz auRerhalb von Gebauden
befindet, entweder in Schranken unterzubringen oder mit Hecken, Mauern oder blickdichten
Zaunen mindestens dreiseitig einzufassen. Die Einfassungen sind zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin zu schlielen. Schranke und Einfassungen sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
vollstandig sowie insgesamt zu mindestens 30 % zu begrinen.

Vorgarten

Vorgarten sind mit Ausnahme notwendiger Stellplatze, der notwendigen Zuwegungen zu den
Gebaudeeingangen, Zufahrten zu Garagen und Mlltonnenstandplatzen unversiegelt zu
belassen und zu bepflanzen. Zulassig sind Raseneinsaat, Bluhflachen, Stauden- und
Krauterpflanzungen sowie Straucher und Baume. Kies-, Schotter-, Splitt- und Steinflachen
sind nur in einer maximalen GréRRenordnung von 10 % der Vorgartenflache zulassig (zum
Beispiel Krauterspirale oder eine schmale Kiesflache zur Hauswand). Die Pflanzen sind art-
und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der straRenseitigen
Baugrenze auf der gesamten Breite des Gebaudes. Bei Eckgrundsticken gilt als Vorgarten
der Bereich, der der ErschlieBung des Gebaudes dient.

Einfriedungen

Zur Einfriedung entlang 6ffentlicher Flachen sind Zaune zulassig, in die heimische und
standortgerechte Laubgehdlze bzw. Laubhecken eingebunden werden. Die Zaune durfen
eine Hohe von max. 1,20 m nicht Uberschreiten. Blickdichte Zaune oder Stabgitterzaune mit
eingezogenen Kunststoffmatten oder -bandern sowie Mauern sind unzulassig.

Ein Sichtschutz fur Terrassenbereiche ist entlang von Nachbargrenzen nur bis zu einer
maximalen Lange von 3 m je Nachbargrenze zulassig.

IV. Hinweise

1.

3.1

Archaologische Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland gemaR

§ 15 Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind entsprechend § 16 DSchG NRW zunéachst unverandert zu erhalten.

Ableitung des Regenwassers

Auf den Baugrundstlcken soll das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von be-
bauten und allen befestigten Flachen gemal der Satzung der Stadt Voerde auf den privaten
Grundstlcksflachen vor Ort versickert werden. Bei der Versickerung auf den Grundstiicks-
flachen sind auch aus Bodenschutzgrinden vorrangig Verfahren zu wahlen, die eine
Versickerung durch die belebte Bodenzone vorsehen (Mulden- oder Mulden-Rigolen-
Systeme).

Die Bauherren im Plangebiet sind gehalten, eigenverantwortlich eine Prifung der Moglich-
keiten der Regenwasserableitung vorzunehmen. Es ist sicher zu stellen, dass bei der
privaten Einleitung Regenwasser nicht auf Nachbarflachen gelenkt wird.

Zum Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit hat der Bauherr im Rahmen einer Bau-
genehmigung oder vor einem Antrag nach § 63 BauO NRW (Freistellungsverfahren) die
wasserbehdrdliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
bei der zustandigen Fachbehdrde einzuholen.

Artenschutz
Einbau von Mauersegler-Nisthilfen

Im Plangebiet sind an zwei (an den im Plangebiet zuerst beantragten und genehmigten)
Mehrfamiliengebauden jeweils 3 Nisthilfen fir Mauersegler im Zuge der Errichtung bzw.
unmittelbar nach Fertigstellung der Gebaude anzubringen, entweder Uber spezielle
Mauersteine oder artenspezifische Nisthilfen im Traufbereich. Die im Artenschutzgutachten
(Graevendal, August 2017) genannten Kriterien sind zu berucksichtigen. Die Durchflihrung
der MalRnahmen sind der Unteren Naturschutzbehdrde (Kreis Wesel) anzuzeigen.

Dartber hinaus wird empfohlen, generell im Plangebiet Nisthilfen fir Mauersegler an
Gebauden anzubringen.

3.2

Allgemeine Hinweise:

Baumfallungen und Gehdlzbeseitigungen sowie Gebaudeabrisse kénnen zu einem Verstol
gegen § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG — Artenschutz) fihren. Folgende Bau-
zeitenbeschrankungen sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte zwingend
einzuhalten:

1. Im Hinblick auf wahrscheinliche Artenvorkommen (insb. Fledermause) sind Gebaude-
abrisse erst nach fachkundiger Kontrolle auf Fledermausvorkommen und dann in der
Zeit von Anfang September bis Ende Oktober durchzufiihren.

2. Rodungsarbeiten von Geholzen sind in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufuhren.

3. Unmittelbar vor Beginn von Rodungsarbeiten ist eine gezielte Uberpriifung von Baumen
mit Baumhdéhlen und Baumspalten insbesondere auf Vorkommen planungsrelevanter
Arten, wie z. B. Fledermause, durch eine fachkundige Person durchzuflhren. Falls
artenschutzrechtlich relevante Vorkommen ermittelt werden, sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Wesel geeignete Schutz- und Versorgungs-
malinahmen zu ergreifen.

4. Baume ohne nachweislichen Fledermausbesatz sind unmittelbar nach der Kontrolle zu
fallen. Die Fallung der Baume, bei denen ein Vorkommen nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden kann, ist kontrolliert durchzufuhren. Im Falle eines Fledermausfundes sind
die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die Tiere sind zu bergen und fachkundig zu
betreuen. Die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Wesel ist unverzuglich zu
benachrichtigen.

5. Eine Abweichung von der Bauzeitenbeschrénkung ist nur bei Vorlage einer fachlich
fundierten Einschatzung durch eine(n) Fachgutachter(in) fur Artenschutz maglich,
der/die das Nichtausldsen der artenschutzrechtlichen Verbote belegt.

Bodenschutz

Alle Eingriffe in den Boden, die im Rahmen der Baumalinahme durchgefiihrt werden, sind
gutachterlich zu begleiten. Trotz Untersuchungen kdnnen im Rahmen von Erdarbeiten
kontaminierte Bereiche angetroffen werden. Boden, in denen Einbauwerte tberschritten

werden (Uberschreitung der LAGA Z 1.2 - Werte) und die aus bautechnischer Sicht
herausgenommen werden mussen, konnen auf der Flache nicht mehr wiederverwertet
werden, sondern mussen extern verwertet bzw. entsorgt werden. Erdarbeiten der
BaumafRnahme sind durch eine(n) vom Bauherrn beauftragte(n) Fachgutachter(in) zu
uberwachen und begleiten zu lassen. Der/Die Gutachter(in) muss tber Erfahrungen aus dem
Altlasten- und Bodenschutzbereich verfligen und die notwendige, fachliche Qualifikation
besitzen. Die Beurteilung der Eignung erfolgt in Anlehnung an die Verordnung des Landes
NRW uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen far Bodenschutz und Altlasten
(SU-BodAV NRW) in der aktuellen Fassung.

Der/Die beauftragte Fachgutachter(in) ist der Bauordnung spatestens mit der Baubeginn-
anzeige namentlich zu benennen.

Der/Die Gutachter(in) hat Gber die Eingriffe in den Boden eine Dokumentation mit allen
Befunden und Beurteilungen anzufertigen, die auf Verlangen der Unteren Bodenschutz-
behorde (Kreis Wesel) vorzulegen ist. In der Dokumentation muss der Verbleib von
ausgebauten Aufflllungen und der Eignungsnachweis fur einzubauendes Bodenmaterial
beschrieben werden. Auch fir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht bei
Grunflachen mlssen qualitative und quantitative Angaben zum Bodenmaterial gemacht
werden (siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731, Nr. 5.1 und 5.2).

Die auf dem Grundstuck vorgefundenen Aufschuttmaterialien konnen nach Entscheidung
des Fachgutachters / der Fachgutachterin vor Ort umgelagert werden. Dabei durfen keine
Gefahren im Sinne des § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) entstehen. Dies kann
unter Versiegelungen (Verkehrsflachen/ Fundamenten/ Bodenplatten), aber auch unter
geeigneten Bodenabdeckungen (s. u.) erfolgen. Der Einbau von ausgehobenen Aufschutt-
materialien in eine Tiefe unterhalb der auf dem Grundstiick angetroffenen Altablagerungs-
basis, d. h. im Niveau von naturlich gewachsenem Boden, ist nicht zulassig (§ 4 in
Verbindung mit § 7 BBodSchG). Die Gefahrenvermeidung im Sinne des § 4 BBodSchG ist
durch den/die Gutachter(in) sicherzustellen und zu belegen.

Aushubmassen, die auf dem Grundstuck nicht wieder eingebaut werden kdnnen, sind einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufuhren.

Zur Begrinung vorgesehene Flachen (durchwurzelbare Bodenschichten) sind durch eine

ausreichende Abdeckung mit geeignetem Bodenmaterial zu sichern bzw. nutzbar zu

machen.

Die erforderliche Oberbodenmachtigkeit richtet sich nach der geplanten Nutzung und sie

betragt im Bereich von

«  Zier- und Nutzgarten mindestens 0,60 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand.
Bei groRReren Pflanzen (Straucher, Baume) muss der Bodenauftrag bzw.
Bodenaustausch in der Starke der Durchwurzelungstiefe erfolgen.

«  Grinflachen und sonstigen unbefestigten / nicht Uberbauten Flachen mindestens 0,35 m
nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand.

Bodenmaterialien, die zur Abdeckung und Gelandegestaltung angeliefert werden, sind

geeignet, wenn sie

« den Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
entsprechen

«  keine Storstoffe wie z. B. Kunststoffe, Metallteile, Miill 0. A. enthalten

«  nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate,
wie z. B. kleine Ziegel- oder Betonbruchsticke enthalten

« nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

« nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen.

Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftlich zu dokumentieren.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und bei der Herstellung der nicht Uberbauten
Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der §§ 9 und
12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten. Fur den
Bodenschutz bei Planung und Durchftihrung von Bauvorhaben wird auf die DIN 19639
hingewiesen.

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

* horizontweise, d. h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

* nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Boden

« mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbaggern, mit geeignetem Fahrwerk, die
,vor Kopf* arbeiten kénnen, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Sollten im Rahmen der Bautatigkeiten unerwartete Vorkommnisse eintreten (z. B.
ungewohnliche Verfarbungen oder Gertche im Boden) muss die Untere Bodenschutz-
behorde (Kreis Wesel) umgehend davon unterrichtet werden.

Eine punktuelle Versickerung von Oberflachenwasser ist prinzipiell nur in naturlichen und
nicht verunreinigten Béden mdglich. Eine Durchsickerung von Aufflllungen ist nicht zuléssig.
Die wasserrechtlichen Anforderungen hinsichtlich Grundwasserabstand, Filterstrecke bis
zum Grundwasser etc. sind in jedem Fall einzuhalten.

Schutz des Mutterbodens

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Wasserrechtliche Erlaubnisse

Aufgrund der durch den Altstandort bedingten Einschrankungen sind fur nachfolgende
Nutzungen wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich und bei der Unteren Wasserbehorde
(Kreis Wesel) zu beantragen:

« Die Versickerung von Niederschlagswasser ber technische Einrichtungen wie Mulden
oder Rigolen bedarf der Genehmigung. Grundsatzlich ist eine Versickerung
unbelasteten Niederschlagswassers uber die belebte Bodenzone anzustreben.
Belastetes Niederschlagswasser bedarf grundsatzlich einer Vorbehandlung. Von einer
Versickerung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist abzusehen.

«  Die Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und/oder temporar).

«  Der Einbau von guteuberwachten Recycling-Materialien bzw. Sekundarrohstoffen und
mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen.

«  Die Nutzung von Erdwarme.

Leitungsrechte der Versorgungstrager und Anlieger

Innerhalb der Flachen fir Leitungsrechte dirfen keine Mal3nahmen vorgenommen werden,
die den Bestand oder die Betriebssicherheit der Ver- und Entsorgungsleitungen gefahrden.

Das Anpflanzen von Baumen im Bereich der Anlagen ist unzulassig, wenn hierdurch die
Betriebssicherheit und die Reparaturmaoglichkeit beeintrachtigt werden. Auf die Beachtung
des Merkblattes DWA-M 162 bzw. GW 125 (M) tUber ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" wird hingewiesen. Baumstandorte und entsprechende Sicherungsmaflinahmen sind
vorab mit den Leitungstragern abzustimmen.

10.

1.

LKW-Fahrverbot

Auf Grundlage der Fachgutachten zu den Themen ,Verkehr und ,Schall‘ ist fur die Stral3e
"Am Dreieck" ein Durchfahrtsverbot fur LKW vorgesehen. Das Fahrverbot wird von
behordlicher Seite durch entsprechende Beschilderung umgesetzt.

Kampfmittel

Im Plangebiet des Teilbereichs A kann die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

Die Flache liegt in einem Kampfgebiet. Zusatzlich liegen Hinweise auf eine madgliche
Existenz von Kampfmitteln bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblind-
ganger, Laufgraben und militarisch genutzte Flache) vor. Es wird eine geophysikalische
Untersuchung in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf empfohlen.

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Bei Aushubarbeiten mittels
Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung
des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen, Inhomogenitaten
empfohlen.

Im Plangebiet des Teilbereichs B liefern Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere
historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bomben-
abwiirfe. Es wird eine Uberpriifung der Flache auf Kampfmittel in Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf empfohlen. Sofern es nach
1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese fur die Untersuchung bis auf das Gelande-
niveau von 1945 abzuschieben.

Erganzend werden fur beide Teilbereiche A und B des Plangebietes folgende Hinweise
gegeben:

Generell sind Bau- und Pflanzarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Bezirksregierung Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere
Vorgehensweise ist dem "Merkblatt fir Baugrundeingriffe" auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

Uberflutungsschutz

Mit der Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken des Planbereichs
wird durch die Neubildung von Grundwasser die Forderung nach § 1a Abs. 5 BauGB zum
Klimaschutz erfilllt. Da die Beseitigungspflicht flir das Niederschlagswasser auf die Eigen-
timer der bebauten Grundstiicke Ubertragen wird, verbleibt bei der Stadt nur noch die
Beseitigungspflicht fur das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die
Niederschlagswasserbeseitigung ist fur Regenereignisse mit einer Wiederkehrhaufigkeit von
5 Jahren dimensioniert. Fir Starkregenereignisse (Haufigkeit groRer 10 Jahre) kann die
offentliche Kanalisation nicht ausgelegt werden, so dass fir die bei Starkregen auftretende

Uberflutung auf den privaten Grundstiicken selbst Vorsorge zu treffen ist.

Im Sinne einer Bauvorsorge bei Starkregenereignissen wird fur die Baugrundsttcke
empfohlen, alle Offnungen der Baukdrper wie z. B. Hauseingéange, Kellerlichtschachte,
Treppen zum Keller oder Terrassenzugange sowie Zuwegungen zu Hausern und Garagen
hoher als das StralRenniveau fur das betroffene Grundstlick anzuordnen bzw. anderweitige
technische MalRnahmen gegen Uberflutung zu treffen. Insbesondere bei Bauvorhaben mit
einer abflusswirksamen Flache von mehr als 800 m? ist im Zuge des Bauantragsverfahrens
ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986 Teil 100 zu fiihren. Die Anordnung einer
gegebenenfalls erforderlichen Rickhalteeinrichtung muss entsprechend den 6rtlichen
Verhaltnissen auf dem eigenen Grundstlck erfolgen. Auch bei Starkregenereignissen darf
das anfallende Niederschlagswasser nicht auf benachbarte Grundstlcke oder die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen.

Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Abs. 5a Bundes-Immissonsschutzgesetz (BImSchG)

Sofern in den Gewerbegebieten GE sowie in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e)
Anlagen errichtet werden sollen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teile eines solchen Betriebsbereiches waren, ist im Rahmen von
baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren durch einen
Sachverstandigen der Nachweis zu erbringen, dass planerische Konflikte im Sinne des

§ 50 Abs. 1 BImSchG nicht hervorgerufen werden und aufgrund baulicher oder technischer
MalRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne des

§ 50 BImSchG ausreichend ist.

Einsichtnahme von Unterlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Richtlinien,
Erlasse und DIN-Vorschriften), Gutachten und Untersuchungen kénnen bei der Stadt Voerde
beim Fachdienst 6.1 Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz im 2. OG des Rathauses -
Rathausplatz 20, 46562 Voerde (Niederrhein) - eingesehen werden.

Stadt Voerde (Niederrhein)

Bebauungsplan Nr. 136
Poststralde/Am Dreieck sowie

Hindenburgstralle/Hammweg" -
Teilbereiche A und B

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW.

2018 S. 421)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

Teilbereich A: Teilbereich B:

Gemarkung Spellen Gemarkung Voerde

Flur 26 Flur 29 NORD
Mafstab 1:500 Mafstab 1:1.000

Stand der Plangrundlage: September 2019 o Ausfertigung)






