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Begrindung

Anlass der Planung

Zentral in der Voerder Innenstadt am Rathausplatz (Marktplatz) gelegen befindet sich die Im-
mobilie Rathausplatz Nr. 1-51 mit ehemals dazugehoérigem Parkdeck zwischen Marktplatz
und Friedrichsfelder Stra3e. Wahrend die Wohnnutzung im Obergeschoss dieser Immobilie
nach wie vor besteht, steht der vormals gewerblich und durch Einzelhandel genutzte Bereich
der Immobilie, trotz vermehrter Bemihungen um Ansiedlung neuer Geschéfts- oder auch so-
zialer Einrichtungen, seit vielen Jahren leer. Der lange Leerstand wurde auch durch die Ei-
gentumsstruktur bewirkt, die eine Umplanung der teils sanierungsbedirftigen Immoaobilie bis-
her verhinderte. Aufgrund gednderter Eigentumsverhaltnisse kann und soll nun ein zum
Marktplatz gelegener Teilbereich der Immobilie (Rathausplatz Nr. 13-39) abgerissen und
stadtebaulich umgestaltet werden. Dafir ist eine Gesamtkonzeption erarbeitet worden, die
sowohl den zuklinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 144 als auch die dstlich
daran angrenzenden Bereiche der Immobilie und des 2021 abgerissenen Parkdecks ein-
schlief3t.

Ziel dieser Gesamtplanung als Teil des Projektes ,Lebendige Innenstadt® / VOERDE2030 ist
die stadtebauliche Aufwertung des Ortszentrums in Hinblick auf eine Bebauung als auch auf
eine Nutzungsstruktur, die als Beitrag zur nachhaltigen und zukunftsorientierten Entwicklung
der Innenstadt von Voerde zu sehen ist. Dabei sollen die Einzelhandelssituation, das Wohnen
und das Gewerbe sowie das Parken neu und attraktiv geordnet werden. Vorhandene stadte-
bauliche Missstande sollen beseitigt werden.

Die in Bau befindliche, ebenerdige Stellplatzanlage fur das vor Kurzem abgebrochene Park-
deck zwischen der Friedrichsfelder Straf3e und der Immobilie Rathausplatz 1-51 liegt zwar
nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Nr. 144, jedoch bestehen hierzu stadtebau-
liche Bezuge wie z.B. das Stellplatzpotenzial (0.g. Gesamtkonzept). Ebenso befindet sich ein
sudlicher Teilbereich der Immobilie (Rathausplatz Nr. 41-51) derzeit im Rahmen des hier gel-
tenden Bebauungsplans Nr. 53 ,Im Osterfeld-Bundesbahnstrecke Oberhausen-Emmerich® in
Umbau fiir die Herstellung eines Lebensmitteldiscounters mit Jobcenter im Obergeschoss.

Durch die jetzt vorgesehene Bauleitplanung wird die Uberbaubare Grundsticksflache zum
Marktplatz hin ausgedehnt und die bisher gemaf Planrecht mogliche Geschossflachenzahl
sowie die Zahl der maximal zuléassigen Vollgeschosse erhdht. Auch die Bauweise wird gean-
dert. Diese Anpassungen erfordern somit die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 144 ,Rat-
hausplatz (Marktplatz)®.
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Verfahrensablauf

Um die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Planung zu schaffen, hat der Rat der
Stadt Voerde am 15.12.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 144 ,Rathausplatz (Markt-
platz)“ aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird gem&R 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufge-
stellt. Zwar sind Umweltbelange gemal3 § 1 BauGB zu bertiicksichtigen, jedoch ohne eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz.

Im April 2021 erfolgte die landesplanerische Abstimmung zur Anpassung der kommunalen
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemafR 8 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW). Mit Schreiben vom 30.06.2021 bestétigt die Regionalpla-
nungsbehdrde die Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung. Zudem informierte der Regionalverband Ruhr, dass die Beteiligungsschritte ge-
maf § 34 Abs. 1 und 5 LPIG NRW zusammengefasst werden, so dass eine weitere Beteiligung
der Regionalplanungsbehorde gemal § 34 LPIG NRW nicht erforderlich ist.

Im beschleunigten Verfahren kann gemafi § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Nichtsdestotrotz ist die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange aufgrund der Bedeutung der Planung im Zeitraum von Mitte April bis Ende Mai 2021
erfolgt, die zu Erganzungen von Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen des Planentwurfs
fuhrte.

Zudem wurden den Birgerinnen und Birgern am 24.06.2021 die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in einer ¢ffentlichen An-
horung vorgestellt. Bedenken wurden vor allem hinsichtlich der Erweiterung der Baugrenze in
Richtung des Markplatzes, des Zufahrtsbereichs der Tiefgarage, den zu erwartenden Hitzebe-
lastungen durch die starke Versiegelung sowie aufgrund des erhéhten Stellplatzbedarfs vor-
gebracht. Plananderungen haben sich durch die Anregungen der Offentlichkeit schlussendlich
nicht ergeben.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes, seiner Begrindung und der
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen erfolgte in der Zeit vom 31.01.2022 bis einschlief3lich zum 03.03.2022.

Zuvor wurden die Behérden und anderen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
20.01.2022 uber die offentliche Auslegung informiert und um Stellungnahme bis zum
25.02.2022 gebeten.

Anregungen von Birgerinnen und Burgern sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht
eingegangen.
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Stellungnahmen von Behérden und anderen Tragern 6ffentlicher Belange fuhrten zu einer Er-
ganzung der ,Hinweise“ des Bebauungsplans zum Themenfeld ,Immissionsschutz* und ,Berg-
bau®.

Die Hinweise haben im wesentlichen klarstellenden Charakter. Grundzlige der Planung wer-
den durch die nach der Offenlage aufgenommenen Hinweise nicht berthrt.

Mit der Aufnahme der Hinweise zum ,Immissionsschutz® und ,Bergbau® in den Bebauungsplan
erfolgte auch eine entsprechende Erganzung der Begriindung im Kapitel 4.3 (Festsetzungsta-
belle).

Nach dem Beschluss uber die Abwagung der vorgetragenen Stellungnahmen sowie dem Sat-
zungsbeschluss wird schlie3lich der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kraft treten.

1 Zweck und Ziele der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“ wird ein Teilbereich des Be-
bauungsplans Nr. 53 ,Im Osterfeld — Bundesbahnstrecke Oberhausen — Emmerich® und der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 tiberplant.

Die Anpassung des bestehenden Planungsrechts ist aus stadtebaulicher Sicht erforderlich,
weil die bisher rechtskraftigen bauleitplanerischen Zielvorstellungen fir den Bereich des Plan-
gebietes seit mehreren Jahren nicht zu einer nachhaltigen Folgenutzung der zentral am Markt-
platz gelegenen Hauserzeile gefuhrt haben. Die Aktivierung dieser Immobilie im Ortszentrum
ist auch im Hinblick auf die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadt®
sehr bedeutend.

Eine der Zielsetzungen ist die Schaffung eines attraktiven Wohn- und Geschaftshauses mit
unmittelbarer Anbindung an den 2017 neu gestalteten Marktplatz in Voerde. Dies verbessert
einerseits das stadtebauliche Erscheinungsbild und die Versorgungsituation dieser zentralen
Innenstadtlage und tragt andererseits dem Erfordernis der Innenentwicklung Rechnung. Im
Vergleich zum IST-Zustand entsteht zudem mehr Wohnraum. Gleichzeitig sollen im Erdge-
schoss Ladenlokale entstehen, die zur Belebung des bereits 2017 neugestalteten Marktplat-
zes beitragen konnen. Zeitgleich sind positive Synergieeffekte fur die bestehenden Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe rund um die Bahnhofstra3e zu erwarten. Der Inanspruch-
nahme von bisher nicht baulich genutzten, 6kologisch sensibleren Flachen im Aul3enbereich
kann damit gleichzeitig entgegengewirkt werden, da vorhandene Potenziale im Innenbereich
genutzt werden.

Die Umsetzung der Planung erfordert jedoch Anpassungen der Festsetzungen des derzeit
geltenden Bebauungsplans Nr. 53 sowie der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 53 hinsichtlich der bisherigen Baugrenzen sowie der Geschossflachenzahl. Ebenso be-
ricksichtigt die Planung 6kologische und Klimaanpassungsaspekte, die sich beispielhatft in der
extensiven Dachbegrinung wiederfinden.
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Die grundlegenden Ziele, die bei jeder Bauleitplanung bertcksichtigt werden mussen, sind in
8§ 1 des Baugesetzbuches im Einzelnen aufgefihrt. Dazu zahlen unter anderem gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Wohnbedurfnisse sowie die sozialen und kulturellen Be-
durfnisse der Bevolkerung, die Baukultur und der Schutz historischer Gebaude sowie des Orts-
bilds, der Umwelt- und Klimaschutz, die Belange der Wirtschaft, des Verkehrs, der Verteidi-
gung und des Hochwasserschutzes. Bei der vorliegenden Planung sind gesunde W ohn- und
Arbeitsverhaltnisse, die Wohnbedurfnisse der Bevilkerung, die Belange der Wirtschaft sowie
das Ortshild und die Entwicklung der vorhandenen Stadtteile (Innenverdichtung) sowie die
Wiedernutzbarmachung von Flachen von besonderer Bedeutung.

Uber die Festsetzungsmaoglichkeiten der Nutzungsart und der bauliche Dichte wird sicherge-
stellt, dass die Ansiedlung neuer Unternehmen (Belange der Wirtschaft) im Zusammenspiel
mit der Wiedernutzbarmachung einer Schlisselimmabilie im Zentrum von Voerde ermdglicht
wird. Die gewdhlte Dichte des Baugebiets wahrt zudem die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse vor Ort. Die gestalterischen Festsetzungsmoglichkeiten sowie die Begrenzung der
Vollgeschosse hingegen tragt dazu bei, das vorhandene Ortsbild zu wahren und zu starken.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Méglichkeit zur Entwicklung bzw. Wie-
dernutzbarmachung der Flache fir gewerbliche innerstadtische Nutzungen im Erdgeschoss
und Buronutzungen / Praxen sowie hochwertige Wohneinheiten in den Obergeschossen in
raumlich integrierter Lage der Stadt Voerde und in der Nahe des Bahnhofs Voerde geschaffen
werden. Der Bebauungsplan zielt darauf ab, eine seit langerer Zeit im Erdgeschoss leerste-
hende, modernisierungsbediirftige Hauserzeile in Ganze durch den Neubau eines Wohn- und
Geschaftshauses einer neuen Nutzung zuzufihren. Durch entsprechende zeichnerische und
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass sich die zukiinftige Be-
bauung in die Umgebungsstruktur einflgt und sich gleichzeitig Akzente eines an einem zent-
ralen Platz liegenden Gebaudes wiederspiegelt.

Weiterhin hat sich die Stadt Voerde durch Ratsbeschluss eigene Entwicklungsziele gegeben,
die beispielsweise im Einzelhandelskonzept oder in Rahmenplanungen fur bestimmte Ortsteile
und Gebiete festgelegt sind. In Bezug auf das Einzelhandelskonzept ist bei jeder Planung zu
prufen, inwieweit die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche beeintrachtigt
werden konnte.

Das Gebiet liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 144 ermoglichen die Ansiedlung von Einzelhandel im Erdge-
schoss. Dadurch soll die Funktion des zentralen Versorgungsbereichs gestarkt werden. Die
Immobilie Rathausplatz 1-51 war jahrelang eine Schwachstelle des zentralen Versorgungsbe-
reichs, der bereits durch Trading-down-Tendenzen gepragt ist. Durch den Neubau des sudli-
chen Teils des dstlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Gebaudeteils (Lebensmitteldis-
counter sowie Jobcenter) und die Planung des im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
144 liegenden Wohn- und Geschéftshauses, werden diese Tendenzen durchbrochen und der
Standort Innenstadt aufgewertet.
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Der Planbereich liegt zudem innerhalb des Gebietes des Stadtebauférderprojektes ,Voerde
2030 - Projekt Lebendige Innenstadt®. Das Gebaude Rathausplatz 1-51 stellt im Rahmen des
integrierten Handlungskonzeptes das zentrale Kernelement dar. Seitdem wurden zahlreiche
Versuche unternommen, die Neuentwicklung dieses Standortes voranzutreiben. Direkt an-
grenzend an den Geltungsbereich wurde bereits mit Hilfe der Stadtebauférdermittel der 6ffent-
lichen Raum ,Rathausplatz (Marktplatz)“ umgebaut. Nach Umsetzung der baulichen Mal3nah-
men der Immobilie Rathausplatz Nr. 1-51 ist dies auch fir die weiteren Teilbereiche des Rat-
hausplatzes (Gassen hin zur Friedrichsfelder Stral3e) geplant.

Darliber hinaus ergeben sich aus der konkreten drtlichen Situation einige besondere Ziele, die
mit der Planung erreicht werden sollen:

= Durch die geplante Mischnutzung soll ein stadtebaulich attraktiver und multifunktiona-
ler Gebaudekomplex entstehen,

» Deckung des Bedarfs an attraktivem innerstadtischen Wohnraum,

» Schaffung von neuen Gewerbeeinheiten in zentraler Lage,

» Integration in die umgebende Siedlungsstruktur,

= Bau eines modernen Geschéftshauses,

= Verbesserung der bestehenden Platzwirkung, durch eine neue Raumkante,

» Schaffung eines neuen und ausreichendem Stellplatzangebots in Form von Tiefgara-
genstellplatzen und oberirdischen Stellplatzen,

» Verbesserung des Mikroklimas des stark versiegelten Innenstadtbereichs durch Fest-
setzung einer extensiven Dachbegriinung sowie Baumpflanzungen in Zusammenhang
mit der Planung, im direkten Umfeld aber auf3erhalb des B—Plans und

» Verbesserung der Sichtbeziehungen durch das Zurtickspringen des Gebaudes in den
Randbereichen (Sichtbeziehung zwischen Nord- bzw. Stidgasse und Marktplatz)

Das etwa 0,15ha grof3e Plangebiet ist Bestandteil eines zusammenhéngenden Siedlungsbe-
reichs. Der Bebauungsplan Nr. 144 kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt werden. Die fur dieses Verfahren zu be-
achtenden besonderen Bedingungen werden im Einzelnen in Kapitel 4.2 behandelt.

2 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

2.1 Nutzungen und Struktur

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar im Zentrum von Voerde mit direkter Anbindung an
den umgebauten Rathausplatz. Im Umfeld des Planbereichs befinden sich das Rathaus Vo-
erde sowie Wohn- und Geschaftshauser mit den zentrentypischen Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen. Das Planrecht des angrenzenden Bereichs setzt Misch- und Kernge-
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biet, sowie fur das dstlich der Immobilie Rathausplatz Nr. 1-51 befindliche E-Center ein Son-
dergebiet fest. Das Schul- und Sportzentrum Stid sowie das Freibad Voerde liegen etwa 500
m entfernt.

Die Uibrigen Seiten des Marktplatzes werden durch das Rathaus (nérdlich) sowie weitere Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit Giberwiegend W ohnnutzung in den Obergeschos-
sen eingefasst. Die westliche Seite des Rathausplatzes wird durch die Stral3e ,Im Osterfeld*
begrenzt. Zudem wird der Rathausplatz durch den Wochenmarkt in Anspruch genommen.
Weitere Veranstaltungen finden in regelmafigen Abstanden auf den Freiflachen des Platzes
statt.

Der Planbereich liegt etwa 500 m westlich des schienengebundenen Haltepunkts Bahnhof
Voerde. Fur alle Bewohnerinnen und Bewohner dieses Stadtteils ist der Standort des neuen
Geschéfts- und Wohnhauses innerhalb eines Radius von weniger als 2 km ful3laufig gut zu
erreichen. Uber die Friedrichsfelder StralRe und SteinstralRe gibt es zudem eine schnelle An-
bindung fir Radfahrende und Pkw-Fahrer an die umliegenden Stadtteile Voerdes. Die nachst-
gelegene Bushaltestelle mit Verbindungen nach Dinslaken und Wesel ist die Haltestelle ,Rat-
hausplatz“ in rund 100 m Entfernung am 6stlichen Randbereich des Rathausplatzes. Die Au-
tobahn A3, Anschlussstelle Hlinxe, befindet sich in rund 8km Entfernung; die Autobahn A59 in
etwa 7 km Entfernung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 144 befindet sich die Westzeile des
Bestandgebaudes Rathausplatz Nr. 1-51. Die weiteren Geb&udeteile sind nicht im Geltungs-
bereich enthalten, da dort kein Anderungsbedarf des bestehenden Baurechts besteht. Die Ge-
baude der Westzeile sind in privaten Eigentum, der an das Plangebiet angrenzende Rathaus-
platz (Marktplatz) im Besitz der Stadt Voerde.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze der Gesamtimmobilie Rathausplatz 1-51
waren bislang auf dem &stlich des Gebaudes befindlichen Parkdeck an der Friedrichsfelder
Stral3e untergebracht. Diese Flache entféllt hierfur jetzt.

Das Parken direkt vor der Immobilie am Marktplatz oder auch die direkte Verbindung zur
Stral3e ,Im Osterfeld Uber den Marktplatz ist nicht méglich, da dieser seit der Neugestaltung
autofrei ist. Zudem wurde das Parkdeck im Rahmen des Umbaus der Sudzeile der Immobilie
Ostlich des Bebauungsplangebietes abgerissen und wird durch eine ebenerdige Stellplatzan-
lage ersetzt.

Durch die Neubebauung erhoht sich die Anzahl der erforderlichen Stellpléatze. Diese, insbe-
sondere die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fur die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes befindliche Westzeile werden nun auf einer Flache zwischen dem Rathaus
und dem ehemaligen Postgebaude sowie in einer Tiefgarage unter dem geplanten Gebaude
untergebracht

Entsprechend der benétigten Flachen umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans Teil-
bereiche des Grundstiicks Gemarkung Voerde, Flur 17, Flurstiick 641 sowie 594.
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2.2 Bestehende ortliche und lbergeordnete Planungen, Wasser- und sonstige
Rechte

Regionalplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fiur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) ist das Bebau-
ungsplangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der neue, in Aufstellung
befindliche und im Entwurf vorliegende Regionalplan Ruhr des Regionalverbandes Ruhr
(RVR), der den GEP 99 uberplant, stellt dort weiterhin ASB dar. Demnach entspricht die be-
absichtigte Planung mit der angestrebten Festsetzung eines Kerngebietes den Zielsetzungen
sowohl der bisherigen wie der aktuell in Planung befindlichen Regionalplanung.

Im Zuge der Abstimmung mit dem RVR uber die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele
der Raumordnung gemalf § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) teilte der RVR mit Schrei-
ben vom 30.06.2021 mit, dass aus Sicht der Regionalplanung keine raumordnerischen Be-
denken bestehen. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 144 steht entsprechend im Einklang mit den
Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplanung

Die beabsichtigte Planung entspricht vollstandig den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans. Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Stadt Voerde stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 144 gemischte Bauflachen dar. Damit entspricht der Bebauungs-
plan dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 BauGB. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist
nicht notwendig.

Bebauungsplanung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des in vielen Bereichen bereits mehrfach geanderten
Bebauungsplans Nr. 53 ,Im Osterfeld — Bundesbahnstrecke Oberhausen — Emmerich® (rechts-
kraftig seit dem 02.06.1977), der rdumlich weite Teile des Innenstadtgebiets abdeckt. Fur den
Planbereich gilt zudem die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 (rechtskraftig
seit dem 10.06.1978). Fur den westlich an den Planbereich angrenzenden Marktplatz wird im
Bebauungsplan Nr. 53 eine Platzflache als ,6ffentliche StralRenverkehrsflache* dargestellt.

Weite Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 144 umfassen jedoch den Bereich
der 1. vereinfachten Anderung mit Rechtskraft vom 10.06.1978. Die 1. vereinfachte Anderung
setzt fur die Bestandsimmobilie Rathausplatz Nr.1-51 Kerngebiet, geschlossene Bauweise,
maximal drei Vollgeschosse, eine GRZ von 1,0 und eine GFZ von 2,0 fest. Die Baugrenzen
hin zum Marktplatz verlaufen entlang der heutigen Geb&udekante der Westzeile.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 53 ,Im Osterfeld — Bundesbahnstrecke Oberhausen — Em-
merich* (rechtskraftig seit 02.06.1977)

Erklarung der Planzeichen:

Kerngebiet (87 Abs.2)
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Abbildung 2: Auszug aus der 1. vereinfachten Anderung zum
strecke-* (rechtskraftig seit 10.06.1978)
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Bebauungsplan Nr. 53 ,-Im Osterfeld / Bundesbahn-
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Erfordernis fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans war damals die Planung des
heute dort bestehenden Bestandsgebaudes, einem ,Shopping Center* mit Wohnungen ab
dem 1. Obergeschoss in Form von Hausern auf den Ladenlokalen im Erdgeschoss. Hierfur
wurde die Festsetzung einer dreigeschossigen Bauweise bendtigt. Zudem héatten fur die da-
malige Planungsabsicht die Baugrenzen im geringen Umfang Uberschritten werden mussen.
Ferner sollten oberhalb des ersten Vollgeschosses Wohnungen allgemein zuldssig sein. Im
Ursprungsplan Nr. 53 sind diese erst ab dem zweiten Vollgeschoss allgemein zul&ssig.

Landschaftsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 144 liegt au3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans des
Kreises Wesel Raum Dinslaken/Voerde.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Wasserschutzzone 11IB der Wassergewinnungs-
anlage Lohnen. Die geltende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Eine entsprechende
nachrichtliche Ubernahme wird in den Plan aufgenommen.

Einzelhandelskonzept der Stadt Voerde

Der Rat der Stadt Voerde hat mit Beschluss vom 21.03.2017 die Fortschreibung des Einzel-
handelskonzepts fur die Stadt Voerde aus 2006 und Grundsatze fur die kinftige Einzelhan-
delsentwicklung beschlossen. Grundlage bildet das Gutachten ,Stadt Voerde, Gutachten als
Grundlage fur die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes®, Dr. Donato Acocella, Dort-
mund/Lorrach, Februar 2017.

Im Einzelhandelskonzept (vgl. Stadt Voerde, Beschlussvorlage v. 06.02. 2017, Drucksache
Nr.: 541) werden im Hinblick auf den Bereich des Bebauungsplans folgende Aussagen getrof-
fen:

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt. Die bisherige
stadtebauliche Situation, bestehend aus der gesamten Bestandsimmobilie Rathausplatz 1-51
sowie dem Parkdeck wird als eine der wesentlichen Schwé&chen der Voerder Innenstadt be-
schrieben (vgl. Kapitel 5.2.3, S. 51 ff. des Einzelhandelsgutachtens). Neben der Leerstandssi-
tuation der Erdgeschossflachen wird auf die deutliche Barrierewirkung des Gebaudes und des
Parkdecks sowohl funktional als auch stadtebaulich zwischen Marktplatz und Friedrichsfelder
Stral3e hingewiesen.

Ein wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist die Erhaltung und Starkung der Einzel-
handels- und Funktionsvielfalt sowie Zentralitat der Innenstadt von Voerde (vgl. Kapitel 7, S.
86 des Einzelhandelsgutachtens). Neben der zukilinftigen Ansiedlung zentrenrelevanter Sorti-
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mente soll auch die Vielfalt an Funktionen, d. h. die im zentralen Versorgungsbereich Innen-
stadt bestehende Mischung von Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur und
Wohnen erhalten und ausgebaut werden.

Ebenso wird das Ziel verfolgt, die Identitat der Voerder Innenstadt zu erhalten und zu stérken
(vgl. Kapitel 7, S. 87 des Einzelhandelsgutachtens). Dabei wird unter anderem darauf hinge-
wiesen, dass das aul3ere Erscheinungsbild (Stadtebau und Architektur) der Innenstadt ange-
sichts der stetigen Filialisierung im Handel im W ettbewerb mit Nachbarkommunen immer mehr
an Gewicht erhalt.

Der Gebaudekomplex Rathausplatz 1-51 stellt gemé&R Einzelhandelskonzept eine wesentliche
Potenzialflache dar (vgl. Kapitel 9.3.1, S. 120ff., des Einzelhandelsgutachtens). Fir diesen
Bereich wird aus gutachterlicher Sicht empfohlen, das zur Immobilie gehdrige Parkdeck zu
Uberplanen. Die Bestandsimmoabilie sollte zumindest modernisiert werden.

Durch die bereits laufenden Entwicklungen rund um das Parkdeck sowie die Siidzeile der Rat-
hausplatzimmabile unmittelbar dstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden die
Ziele gemal dem Einzelhandelskonzept bereits umgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 144 knipft
daran an und bildet die Grundlage zur Schaffung eines attraktiven Wohn- und Geschéaftsstan-
dortes als Teil der Funktionsvielfalt der Voerder Innenstadt. Durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans wird grundsatzlich die Méglichkeit ertffnet, Einzelhandel, Gastronomie, Dienst-
leistungen und Wohnen in zentraler Lage in einem Gebaudekomplex zu vereinen.

Sonstige Planungen und Rechte

Hinsichtlich der Gelandeoberflache liegen die derzeitigen Hohen bei 25,4 m NHN. Dadurch
ware der Planbereich nach derzeitigem Kenntnisstand ausschlie3lich im Rahmen eines Ext-
remhochwassers (HQ extrem) im Falle des Versagens der Hochwasser-Schutzeinrichtungen
am Rhein in Teilbereichen von Uberschwemmungen bis zu einer Hohe von ca. 50 cm betrof-
fen. Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme des Risikogebietes wird gemaf § 9 Abs.
61 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ausgleichs- oder Ersatzpflanzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Planfestgestellte Stral3entrassen und Leitungstrassen sind nicht durch den Planbereich betrof-
fen.

Zu beachtende Achtungsabstande zu sogenannten Seveso llI-Storfallbetrieben liegen nicht
vor.

2.3  Vorhandene stadtebauliche Probleme

Konflikte mit dem stadtebaulichen Umfeld sind vor allem durch den unterschiedlichen Moder-
nisierungsstand der Baukorper sichtbar. Das Gebdude am Rathausplatz 22 (Sparkassenge-
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baude) erzeugt in Verbindung mit dem umgebauten Marktplatz ein vertragliches und stimmi-
ges Erscheinungsbild. Die Nutzung der Aul3enflachen durch das bestehende Café hat zudem
belebenden Charakter.

Die Immobilie Rathausplatz 1-51 hingegen erzeugt durch die Leerstande in den Erdgeschoss-
lagen sowie dem Modernisierungsstau des Gebaudes ein kontrares Bild. Das Geb&ude wirkt
wenig einladend setzt fur Gewerbetreibende keine Anreize, die Leerstande durch eine neue
Nutzung zu ersetzen. Diese Defizite werden auch im Ubergangsbereich zwischen dem Be-
standsgebaude und dem E-Center an der Friedrichsfelder Straf3e deutlich.

Das Bestandsgebaude am Rathausplatz wird der raumlich exponierten Lage in der Voerder
Innenstadt nicht gerecht. Der Ausbau der Sidzeile ist ein grof3er Schritt zur Verbesserung
dieser Situation. Ebenso ist die Umgestaltung des o6ffentlichen Raums zwischen dem Markt-
platz und der Friedrichsfelder Stral3e mit Hilfe von Stadtebauférdermitteln in Planung und eine
wichtige Komponente. Die Uberplanung der Westzeile ist hierbei ein genauso wichtiger Bau-
stein fur ein stimmiges stadtebauliches Gesamtkonzept rund um den Marktplatz.

3 Planerische Konzeption und Umweltbelange

3.1 Umsetzung der Planziele

Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes bildet die Planung eines Wohn- und
Geschéftshauses fur den Bereich unmittelbar dstlich des Rathausplatzes. Durch die Schaffung
der bauleitplanerischen Voraussetzungen und die anschlieBende Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 144 soll dem Ziel der Stadt Voerde Rechnung getragen werden, einen modernen
und attraktiven Geschafts- und Wohnstandort in zentraler Lage der Voerder Innenstadt zu ent-
wickeln. Gleichzeitig wird den Zielen der Innenentwicklung gefolgt und ein seit Jahren nicht
mehr als Einzelhandelsstandort genutzter Bereich einer sinnvollen Nachnutzung zugefihrt.

Eine Umsetzung dieses Ziels bedarf jedoch einer Abweichung von den bisherigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 53 sowie der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 53. Neben der Uberschreitung der nach bisherigem Planungsrecht moglichen Geschoss-
flachenzahl werden sich Teile des Gebaudes bis zu 3,50m auf den Marktplatz ausdehnen und
somit uber die bisherigen Baugrenzen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 53 hinausgehen. Auch wird die Bauweise von geschlossener in abweichende Bauweise,
die Geschossflachenzahl sowie die maximale Zahl der Vollgeschosse geandert.

Der Planbereich wird — wie bereits im Ursprungsplan — als Kerngebiet festgesetzt.

Dort soll zukiinftig ein neues Wohn- und Geschaftshaus entstehen. Im Untergeschoss des
Gebaudes ist eine Tiefgarage vorgesehen. Im Erdgeschoss sind bis zu acht Gewerbeeinheiten
geplant. Diese sollen ihre Zugange groRtenteils hin zum Markplatz erhalten, so dass sie zur
weiteren Belebung des bereits neu gestalteten Marktplatzes beitragen kdnnen. Jeweils eine
Gewerbeeinheit soll hin zu den Gassen des Rathausplatzes ausgerichtet sein. Diese Gassen
stellen die Verbindungsmadglichkeit in Richtung Friedrichsfelder Stra3e dar. Somit wird ein
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Ubergang zu dem zukiinftig dort ansassigen Lebensmitteldiscounter geschaffen und die Gas-
sen konnen ebenfalls durch gewerbliche Nutzungen belebt werden.

Die drei Obergeschosse zzgl. Staffelgeschoss bieten voraussichtlich insgesamt 32 Einheiten,
die dem Wohnen oder auch der Blronutzung dienen sollen. Bezogen auf die zulassige ge-
werbliche Nutzung im Gebaude Rathausplatz Nr. 13-39 sollen Wohnnutzungen jedoch nicht
Uberwiegen, um den Gebietscharakter zu wahren und der Lage am Marktplatz gerecht zu wer-
den, denn die Belebung der Innenstand ist vorrangiges stadtebauliches Ziel des Bebauungs-
plans. Der Zugang zu den Obergeschossen erfolgt Uber jeweils einen Ein-/Ausgang im Erdge-
schoss an Nord- und Sitidgasse. Die Wohneinheiten sollen dabei — analog zum bisherigen
Planungsrecht — ausschlieRlich in den Obergeschossen maglich sein, damit das Erdgeschoss
der innerstadtischen Lage entsprechend flir Gewerbeeinheiten vorgehalten werden kann. Die
gewerbliche Nutzung in den Erdgeschossen kann auch zu einer Belebung der Aul3enflachen
fuhren, die wiederum dem modernisierten Marktplatz eine stérkere Anziehungskraft verleiht.

Das geplante Gebaude (ca. 52 Meter lang und 29 Meter tief) soll an der hdchsten Stelle (Staf-
felgeschoss) etwa 18m hoch sein. Dieses Staffelgeschoss (4. Obergeschoss) soll von der Ge-
baudeaulRenkante zurlickspringen, so dass es optisch seitens des Marktplatzes nicht direkt
wahrgenommen wird. Das darunterliegende Geschoss (3. Obergeschoss) soll eine Hohe von
etwa 14,5 m vorweisen. Hin zum Marktplatz als auch im Ubergang zur ¢stlichen Bestandsbe-
bauung sind zur Abstufung lediglich drei Vollgeschosse mit einer Hohe von rd. 11,50 m vorge-
sehen. In der Mitte des Gebaudes ist zudem ein ,Lichthof* geplant, um die Wohn- und Bu-
ronutzung ausreichend mit Tageslicht zu versorgen und die Luftzirkulation zu ermdglichen. Die
Dachform wird mit einem Flachdach festgesetzt. Dort ist eine extensive Dachbegriinung vor-
zusehen. Durch die Staffelung der jeweiligen Geschosse flgt sich das Vorhaben in die beste-
henden Baustrukturen ein. Gleichzeitig kbnnen durch zum Teil vier Obergeschosse viele neue
Wohn- und Biroeinheiten umgesetzt werden, die zu einer Attraktivitatssteigerung des zentra-
len Versorgungsbereichs Innenstadt fiihren kdnnen.

Die Baugrenzen reichen abweichend zur bisherigen Bebauung 3,50m weiter auf den Markt-
platz. An den Randbereichen des Gebaudes sowie des Marktplatzes springt die Baugrenze
jeweils um 6,50m zuriick. Dadurch soll der Zugang vom Marktplatz hin zu der Sud- sowie
Nordgasse gedffnet und durch das Zuriickspringen des Gebaudes die Sichtbeziehung zwi-
schen den Gassen und dem Marktplatz gestarkt sowie verbessert werden. Das Gebaude
springt in diesen Eckbereichen insgesamt drei Meter zur bisher bestehenden Grundstiicks-
grenze zuriick. Aufgrund der vorhandenen GroRe des Marktplatzes sowie der baulichen Off-
nung der Randbereiche des neuen Gebaudekomplexes ist eine optische Verkleinerung der
Platzflache nicht zwingend zu erwarten, da die Sichtbeziehungen zur Nord- und Sidgasse
verbessert werden.

Die maximal mogliche Grundflachenzahl im Geltungsbereich wird fiir ein Kerngebiet entspre-
chend bei 1,0 festgelegt. Die Obergrenze der Geschossflachenzahl des Gebietstyps Kernge-
biet liegt gemal 817 Abs. 1 BauNVO bei 3,0. Gemal § 17 Abs. 2 BauNVO kann diese Ober-
grenze aus stadtebaulichen Griinden (berschritten werden, wenn die Uberschreitung durch
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Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sicherge-
stellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die Ge-
schossflache fir die geplante Wohn- und Geschaftsflache liegt bei 3,8. Durch den unmittelbar
angrenzenden Freiraum ,Rathausplatz® ist insgesamt von einem angemessenen Dichtewert
auszugehen. Zudem fuhrt das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland zu einer Anpassung des
§ 17 der BauNVO. Hierbei werden keine Obergrenzen fir die Bestimmung des Malies der
baulichen Nutzung festgelegt, sondern Orientierungswerte fiir Obergrenzen. Entsprechend ist
eine Abweichung des Orientierungswerts fiir die Obergrenze der Geschossflachenzahl fur
Kerngebiete moglich, sofern dies stadtebaulich begriindet und vertretbar ist.

Dies ist hier der Fall. Zum einen ergeben sich aus der unmittelbaren Nachbarschaft zum Markt-
platz und zum Stellplatzbereich westlich der Friedrichsfelder Stral3e, die die dichte Bebauung
auf dem Grundstiick ausgleichen und vertretbar erscheinen lassen. Zum anderen ist die Be-
bauung in der vorgesehenen Dichte erforderlich, um den Marktplatz an seiner Ostseite gestal-
terisch zu fassen. Die hohe Baudichte ergibt sich aus der zulassigen Drei- bzw. Viergeschos-
sigkeit, die erforderlich ist, um den gro3en Marktplatz raumlich einzufassen. Dabei erfolgt eine
Anlehnung an das nérdlich gelegene Rathaus der Stadt Voerde. Dartiber hinaus ist die Dichte
erforderlich, um die geplanten Nutzungen unterzubringen. Das Grundstiick liegt zentral und
die hohe Nutzungsdichte fuhrt zu einer Belebung des Marktplatzes und der umgebenden Be-
reiche. Damit wird die gesamte Innenstadt von Voerde im Hinblick auf die Nutzung gestéarkt.

Ziel der Planung ist es, eine Mischung aus Gewerbeeinheiten, Wohn- und Blronutzungen
zentral in der Voerder Innenstadt zu erméglichen. Diese angestrebte Nutzungsmischung weist
einen hohen Flachenbedarf auf. Durch den geplanten Neubau wird die Voerder Innenstadt als
Wohn- und Geschéftsstandort gestarkt. Der urbane Ort ,Rathausplatz (Marktplatz)“ erhalt eine
neue, sich an den Platz anpassende Raumkante. Durch diesen mehrschichtigen Stadtaufbau
kann in innerstadtischer zentraler Lage eine Nachverdichtung stattfinden. Die Immobilie kann
im Vergleich zur bisherigen Situation einer dauerhaften Nutzung zugefihrt werden, die ihren
Beitrag zur Belebung der Innenstadt leisten kann. Dies stellt eine Starkung der innerstadti-
schen Funktion auch im Sinne des Einzelhandelskonzeptes sowie des Foérderprojektes ,Le-
bendige Innenstadt — VVoerde 2030“ dar.

Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt ausgehend von der Friedrichsfelder Stral3e Gber die
Nordgasse. Der Marktplatz ist weiterhin autofrei — eine Uberquerung des Platzes wird durch
Pkws nicht mdglich sein. Eine westliche Umfahrung des Gebéaudes ist ebenfalls nicht vorge-
sehen. Lediglich der Anlieferungsverkehr fiir die im Erdgeschoss geplanten Gewerbeeinheiten
soll dort ermdglicht werden. Ziel ist der Erhalt der Aufenthaltsqualitat des Marktplatzes und die
Option fur die zukinftigen Gewerbeeinheiten, bspw. AufRenbestuhlung und -gastronomie auf
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dem Platz anzubieten. Uber die BahnhofstraRe bzw. SteinstraRe ist das Plangebiet verkehrs-
gunstig an die ortlichen Hauptverkehrswege in Richtung B8 und Frankfurter Stral3e angebun-
den.

Neben den insgesamt 23 geplanten Tiefgaragenstellplatzen werden aulRerhalb des Geltungs-
bereiches weitere Stellplatze fur die zukinftigen Bewohner und Gewerbetreibenden vorgehal-
ten. Zwischen Rathaus und dem Geschaftshaus Rathausplatz 14 bis 18 sollen dartiber hinaus
14 weitere, bauordnungsrechtlich fiir das Wohn- und Geschéftshaus erforderliche Stellplatze
hergestellt werden. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt dabei Uber die Nordgasse. Hierbei wird es im
Vergleich zur Bestandssituation zu einer stérkeren verkehrlichen Auslastung durch Pkw im
Bereich der Nordgasse kommen, die zurzeit nur punktuell durch Kfz in Anspruch genommen
wird. Im Rahmen der Planung des 2. Bauabschnitts des Rathausplatzumbaus ist eine geord-
nete Trennung der beiden Verkehrstrager vorzusehen, um Konfliktsituationen zu vermeiden.
Dies kann beispielsweise Uber eine bauliche Trennung der Verkehrstrager oder eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung erfolgen.

Die o. g. Stellplatze werden als private Stellplatze der Wohnungs-, Biro- und Geschaftseigen-
tumer genutzt. Fur den Besucherverkehr stehen weitere Stellplatze im Bereich des ehemaligen
Parkdecks am Rathausplatz / Friedrichsfelder Stra3e zur Verfligung. Die Anordnung weiterer,
offentlicher Stellplatze in den Gassen des Rathausplatzes wird im Rahmen der Planung des
2. Bauschnitts des Rathausplatzumbaus durch die Stadtverwaltung geprift. Dabei hat jedoch
die Funktion der Gassen als FulRwegeverbindung hdchste Prioritat. Die bauordnungsrechtlich
notwendigen Stellplatze fur das Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs sind davon wie be-
reits erwahnt nicht betroffen. Garagen sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 144
ausgeschlossen werden, da es sich um ein Marktplatzumfeld, welches aufgewertet werden
soll, handelt.

Mit der Umsetzung der Planung werden gegenuber der aktuellen Situation zusétzliche Ver-
kehre angrenzend an das Plangebiet erzeugt. Das umliegende Stral3ennetz ist aufgrund der
vorhandenen Kapazitaten in der Lage diese Verkehre vertraglich aufzunehmen.

Griingestaltung

Es handelt sich im Planbereich um eine bestehende Immabilie und versiegelte Marktplatzfla-
che. Uber die Planung soll der derzeit bestehende Modernisierungsstau der Bestandsimmobi-
lie beseitigt und dabei klimarelevante Manahmen, wie Dachbegriinung und Baumpflanzun-
gen im Umfeld, geschaffen werden. Negative Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse sind nach jetzigem Kenntnisstand entsprechend nicht zu erwarten. Aufgrund der
hohen baulichen Dichte sind Freiflachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf
dem Grundstick selbst nicht vorhanden, so dass entsprechende MaRnahmen dort nicht ge-
troffen werden kénnen. Jedoch sind in Zusammenhang mit der Planung, aul3erhalb des Plan-
bereichs Baumpflanzungen als Klimaanpassungsmal3nahme und fur ein grines Ortsbild ge-
plant.

B-Plan 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“



Stadt Voerde - Der Birgermeister Seite 16
Fachdienst 6.1 04.03.2022

Gestaltung

Ziel ist die Schaffung eines Gebaudes mit Flachdach, da die nérdlich und sudlich benachbarte
Bebauung ebenso Flachdach aufweist und so eine Dachbegriinung ggf. gleichzeitig mit einer
aufgesténderten Photovoltaik-Anlage madglich wird. Aus diesem Grund wird eine entspre-
chende gestalterische Vorschrift geman § 89 Bauordnung (BauO) NRW in den Bebauungsplan
aufgenommen. W eitere gestalterische Festsetzungen sind stadtebaulich nicht erforderlich, da
die umliegende Bebauung gestalterisch sehr heterogen ist.

3.2 Planvarianten

Sich wesentlich von der umgesetzten Planung unterscheidende Planvarianten, insbesondere
im Hinblick auf die Nutzungen im Plangebiet, sind nicht gegeben. Es handelt sich um die Re-
vitalisierung einer modernisierungsbedurftigen Immobilie im Ortskern, benachbart zum Rat-
haus und direkt am Marktplatz gelegen. Auf Basis des bisherigen Planungsrechts (Bebau-
ungsplans Nr. 53 sowie der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 53) konnte
seit Uber 10 Jahren keine Entwicklung initiiert werden.

Ziel der Stadt Voerde ist es, ein attraktives Wohn- und Geschaftshaus am Rathausplatz ent-
sprechend neuerer stadtebaulicher Vorstellungen zu erméglichen, um so die Innenstad sowonhl
gewerblich als auch durch zuséatzliche Wohnnutzung zu beleben. Der Bebauungsplan veran-
dert dabei nicht die bisherige Ausrichtung des Standortes als Kerngebiet, sondern passt ledig-
lich einzelne Festsetzungen an, die einer Neuentwicklung des Standortes dienen. Dies war
unter den bestehenden Bedingungen (geltendes Planrecht und Eigentumsverhaltnisse) in der
Vergangenheit nicht gelungen. Die vom Investor vorgelegte Planung des Wohn- und Ge-
schaftshauses bietet hingegen optimale Voraussetzungen, um die zukiinftige Entwicklung der
zentralen Innenstadtlage nachhaltig zu verbessern.

Im Rahmen der Vorbereitungen des Bauleitplanverfahrens wurden Details in verschiedenen
Varianten durchdacht und geprift. Unter anderem ist dabei die Staffelung der Geschosse als
Ubergang zum Bestandsgebaude der Nordzeile entstanden. Die dem Bebauungsplan Nr. 144
zugrundliegende Planung stellt insgesamt eine Optimierung des bestehenden Baurechts dar
und passt sich dabei den ortlichen Gegebenheiten an (Raumkante Marktplatz, Offnung hin zu
den Gassen des Rathausplatzes etc.).

Die Option, anstelle einer Bebauung eine Freiflache zu entwickeln, widerspricht den Zielen der
Innenentwicklung und den Bedarfen nach Wohnraum und Gewerbenutzungen innerhalb der
Innenstadt. Dies stellt daher keine Alternative bzw. Planvariante zum vorgelegten Konzept dar.
Weitere, zum grol3en Teil leerstehende Immobilien dieser Grél3enordnung, liegen im zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt nicht vor.

Eine weitere Planvariante wére die Beibehaltung des Status-Quo. Unter Berlcksichtigung des
Stillstands der letzten Jahre in Bezug auf diese zentral gelegene Immobilie stellt auch diese
Variante keine zu verfolgende Alternative dar.
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3.3  Auswirkungen auf die Umwelt

Der Begriff Umwelt beschreibt im Grunde genommen den Raum, in dem menschliches Leben
stattfindet; die Umweltbedingungen sind ebenso Voraussetzungen menschlichen Lebens wie
auf der anderen Seite jedes menschliche Wirken die Umweltsituation beeinflusst. Die Bedin-
gungen, die wir vorfinden, haben ein hohes Mal3 an Selbstregulierungskraften entwickelt, die
in der Lage sind, Beeintrachtigungen auszugleichen und sich an Veranderungen anzupassen.
Ohne diese Selbstregulierungsfahigkeiten wéare Leben nicht méglich.

Es gibt jedoch Eingriffe, die die Selbstregulierungskrafte tberfordern. Ihre Ausiibung hat zur
Folge, dass sich die kiinftigen Lebensbedingungen verschlechtern und die Handlungsméglich-
keiten der Menschen zukunftig eingeschrankt werden. Hierzu gehdren z.B. auch die Auswir-
kungen des Klimawandels (vermehrt Hitzetage und Starkregenereignisse). Hier ist die Verant-
wortung der heutigen Akteure gefragt, die diese Eingriffe erkennen, mdglichst vermeiden, ihre
negativen Auswirkungen kompensieren oder im schlechtesten Fall Ersatz schaffen mussen,
um die Funktionsfahigkeit des gesamten Umweltsystems nicht zu geféahrden. Die Moéglichkeit
und die Folgen solcher Eingriffe sind bei jeder Plandnderung grundsatzlich zu tberprifen.

Um die Beurteilung der komplexen Umweltbedingungen tberhaupt zu erméglichen, hat der
Gesetzgeber bestimmte Kategorien geschaffen, die sog. "Umweltschutzgiter”, die die wesent-
lichen Funktionen der natlrlichen Umwelt beschreiben. Demnach geht es unter anderem da-
rum, Auswirkungen auf Menschen und Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
erkennen und zu bewerten, bevor eine Entscheidung tber eine Planung getroffen wird (81
Absatz 6 Nr. 7 BauGB). Durch die Planung werden die Schutzgiter Landschaft, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft und Mensch (in Bezug auf Larm ggf. Erschitterun-
gen bzw. Gefahren und Erholung) berihrt. Durch die Prifung der einzelnen Schutzguter wird
die tatsachliche Beeintrachtigung ermittelt. Da es sich um ein Verfahren der Innenentwicklung
handelt, ist fir das Planverfahren keine Umweltvertraglichkeitsprifung und keine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz erforderlich. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, gemaf 8 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen.

Nachfolgend werden die einzelnen Umweltschutzgiter aufgefuhrt und es wird dargestellt, wo
in Folge der Bauleitplanung erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind bzw. neu hinzu-
kommen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits vollstéandig versiegelte und bebaute Fla-
che, die aufgrund des bestehenden Planrechts entstanden ist. Gegenuber der derzeit vorhan-
denen Bebauung andert sich im Hinblick auf die Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter
sehr wenig durch die liber die Planung beabsichtigten Anderungen. Folgen fiir die Schutzgiter
sind vor allem durch den Gebaudeabbruch sowie wahrend der baubedingten Phase zu erwar-
ten.
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Schutzguter/ Beschreibung der Auswirkungen, soweit diese auf Erhebliche MaRnahmenvor-
Klimawandel Grund der Planung erstmalig bewirkt oder verandert Auswirkun- | schlage

werden gen?
Landschaft, Tiere | Bereits vollstandig bebauter Innenstadtbereich (Teilberei- Nein Nicht erforderlich
und Pflanzen, che Gebaude und Markplatz), wodurch keine negativen Ein allgemeiner
Leistungs- und Auswirkungen auf das Landschaftshild zu erwarten sind; Hinweis Arten-
Funktionsfahigkeit | keine wesentlichen Nutzungsanderungen. schutz* wird auf-
des Naturhaus- Artenschutzpriifung der Stufe | hat im Ergebnis kein Vor- genommen
hélts’ biologische kommen von planungsrelevanten Tier- oder Pflanzenarten
Vielfalt, Na- ) ergeben; weder durch die Planung im Allgemeinen als
turaZOF)O-Geblete auch durch Gebaudeabbruch im Besonderen (keine Ge-
und Klimafolgen baudebruter) werden Lebens- und Fortpflanzungsstatten

von planungsrelevanten Arten zerstort.

Keine Entnahme von Gehdlzstrukturen; keine negative Ein-

flussnahme auf biologische Vielfalt und Naturhaushalt; Ge-

ringe Verbesserungen bei den Schutzgiitern Pflanzen,

Tiere und Klima Uber festgesetzte extensive Dachbegri-

nung und angrenzende Baumpflanzungen.

Keine Betroffenheit eines Natura-2000-Gebiets; etwa 1 km

Entfernung zum Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein®

und von diesem durch umfangreiche Bebauung getrennt.
Boden, Flache, Umsetzung der MaRnahme auf bereits heute in Ganze ver- | Nein Nicht erforderlich
landwirtschaftliche | siegeltem Bereich; kein Vorhandensein von zu schitzen-
Nutzflache, Wald, | den Bdden; keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme fiir
fur Wohnzwecke Bebauung oder neue ErschlieBungsflachen notwendig;
genutzte Flachen, | keine Betroffenheit von landwirtschaftlichen Nutzflachen o-
Landschaft der Wald.

Durch die Planung ergeben sich somit keine Verschlechte-

rungen fur das Schutzgut Flache im Vergleich zum bisher

geltenden Planrecht; die geltenden Festsetzungen des Ur-

sprungsplans haben bereits eine Grundflachenzahl von 1,0

ermdglicht.
Wasser Keine negativen Veranderungen der Versiegelung sowie Nein Nicht erforderlich

wasserbelastender Nutzungen zu erwarten; die Klimaan-
passungsmaflnahmen der festgesetzten extensiven Dach-
begriinung (gewisse Regenriickhaltung und dadurch Ka-
nalentlastung sowie Wasserverdunstung/Kiihlungseffekte)
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und die in Zusammenhang mit der Planung, jedoch auR3er-
halb des Planbereichs vorgesehenen, Baumpflanzungen
fuhren zu geringen Verbesserungen der bestehenden Kii-
masituation (grofRe Versiegelung).

Keine Betroffenheit von Gewéassern; durch den bereits be-
stehenden hohe Versiegelungsgrad ist kein Einfluss auf die
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten;

Das anfallende Niederschlagswasser ist in den bestehen-
den Regenwasserkanal einzuleiten; Durch die Umsetzung
der Planung ergeben sich keine Verschlechterungen fir
das Schutzgut Wasser im Vergleich zum bestehenden
Baurecht.

Klima und Luft

Durch die Nutzungsintensivierung kann sich die Luftqualitat
im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht geringfligig
verschlechtern, weil sich Neuverkehre im Quell- und Ziel-
verkehr ergeben; Im Sinne der Innenentwicklung ist die ge-
ringfugige Verschlechterung des Bestandszustands ver-
tréglicher als eine Entwicklung auRerhalb der Ortslage, die
weitere Verkehre auf3erhalb des Kerngebiets erzeugen
wurde;

Durch zusétzliches 4. Vollgeschoss sehr geringfugige Ver-
schlechterung des Luftaustausches gegentiber dem beste-
henden Planrecht; da jedoch in der Umgebung zahlreiche

Hindernisse vorhanden sind, Auswirkungen vernachlassig-

bar;

Durch Gebaudeabbruch voriibergehende Verschlechterung
der Luftqualitat.

Der Bebauungsplan ermdglicht keine wesentliche Erweite-
rung des bereits groRen Gebaudes. Kaltluft- und Frischluft-
strdme entstehen z.B. im westlich benachbarten Helmut-
Pakulat-Park und werden nicht durch das Gebaude unter-
brochen. Uber die geplante Dachbegriinung und die beste-
hende Wasservernebelung auf dem Marktplatz sowie
Baumpflanzungen im Zusammenhang mit der Planung, je-
doch auf3erhalb des Planbereichs, sind keine negativen
Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima zu erwarten.

Nein

Nicht erforderlich

Mensch, Larm,
Erschitterungen

Zu den Zeiten der Abriss- und Baumafnahmen ist mit er-
héhten Larm- und Staubemissionen zu rechnen; Uber die

Nein

Nicht erforderlich
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Planung sind zuséatzliche Larmemissionen durch Auf3en-
gastronomie zu erwarten;

Ebenso erzeugen An- und Abfahrt zur Tiefgarage zusétzli-
chen Verkehrslarm. Da sich die Anzahl der Wohneinheiten
erhoht ist eine Verkehrszunahme zu erwarten;

Die bestehenden Larmemissionen durch die Bestandsnut-
zungen im Innenstadtkern werden gering erhdht. Konflikte
zwischen Wohnen und Gewerbe sind nicht zu erwarten, da
unvertragliche Gewerbenutzung (Ausschluss von Tankstel-
len und Vergniigungsstatten) ausgeschlossen wurde und
Wohnen auch nur untergeordnet zuléssig ist.

Die Untere Immissionsschutzbehérde ist im Baugenehmi-
gungsverfahren fur die konkrete Einzelfallnutzung (Nutzung
der AuRenflachen, Anlieferverkehr etc.) zu beteiligen. Ge-
gebenenfalls kénnen Uber Auflagen zur Baugenehmigung
Nutzungszeiten eingeschrankt werden.

Dauerhaft werden Erschutterungen nicht hervorgerufen; je-
doch sind durch den Bau des Geb&audes Erschitterungen
tempordr zu erwarten.

Mensch, Uber-
schwemmungsge-
fahren

Es handelt sich beim Plangebiet um einen deichgeschitz-
ten Bereich, d.h. um ein potenzielles Uberschwemmungs-
gebiet von Rhein und Emscher bei Versagen der Hochwas-
serschutzeinrichtungen (Deiche); Das Plangebiet liegt so-
mit innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets; Bei einem
Extremhochwasser oder bei einem Bruch des Deichs ist
mit einer Uberflutung zu rechnen (Hochwasser — 0,5 m bis
1m Héhe - Risikogebiet HQextrem des Rheins und der Em-
scher);

Das Plangebiet befindet sich zudem im Risikogebiet des
Emscher-Systems, dass bei einem seltenen bzw. extremen
Hochwasser (HQextrem) Giberschwemmt werden kdnnte.

Uberflutungsgefahr bei extrem seltenen Starkregenereignis

Eine allgemeine Gefahrenabwehr- und Katastrophen-
schutzplanung wird bereits seitens Deichverband Mehrum,
Bezirksregierung Dusseldorf, der Kommune, des Kreises
Wesel und des Landes NRW betrieben.

Erhebliche
Auswirkun-
gen sind nur
bei einem
Extremhoch-
wasser oder
einem
Deichbruch
durch Rhein
oder Em-
scher zu er-

warten;

Uberflu-
tungsgefahr
bei sehr sel-
tenem
Starkregene-
reignissen.

GemaR § 9 Abs.
6a BauGB sind
Risikogebiete im
Sinne des §78
Abs. 1 Wasser-
haushaltsgesetz
nachrichtlich im
Bebauungsplan
zu Ubernehmen.
Es erfolgt daher
eine nachrichtli-
che Ubernahme
insbesondere als
AnstoRwirkung fir
kinftige Bauher-
ren sich mit der
Thematik / Vor-
sorge auseinan-
derzusetzen.
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Mensch, Altlasten

Grundstuck istim Altlastenkataster des Kreises Wesel er-
fasst; In den 80er Jahren wurde eine chemische Reinigung
in einem der Ladenlokale betrieben; Bodenluftproben im
Jahr 2004 haben keine Auffélligkeiten gezeigt, die auf die
Nutzung der chemischen Reinigung zurtickzufiihren sind;
Flache wird nur noch nachrichtlich im Altlastenkataster ge-
fuhrt

Nein

Nicht erforderlich

Mensch, Erholung

Marktplatz, Helmut-Pakulat-Park sowie der Stadtpark vor
dem Jugendzentrum bieten Erholungs- und Aufenthalts-
raume im direkten Umfeld des Plangebiets;

durch die Planung wird nicht in Erholungsbereiche einge-
griffen. Uber die erméglichte AuRRengastronomie kann es
zu Verbesserungen fur das Schutzgut kommen.

Nein

Nicht erforderlich

Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Sind fiir das Plangebiet nicht bekannt

Nein

Nicht erforderlich

Katastrophen-
schutz

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine Anlagen
vorhanden, zul&ssig oder geplant, die Unfélle oder Kata-
strophen wie Explosionen oder starke Brande hervorrufen
kdnnen;

die vorgeschriebenen Abstdnde zwischen den néchstgele-
genen Storfallanlagen und dem Plangebiet werden einge-
halten;

Mit Erdrutschen oder Erdbeben ist zudem nicht zu rechnen.

Nein

Nicht erforderlich

Klimawandel,
Klimaanpassung

Der Planbereich erfasst Teilbereiche eines Geb&audes und
der versiegelten Marktplatzflache. Keine Veranderung des
Versiegelungsgrads gegentber dem IST-Zustand und der
derzeitigen planungsrechtlichen Situation; zeitgemafe
Bauweise des Neubaus; energieeffiziente Technik; Verbes-
serung im Vergleich zur aktuellen Gebaudesubstanz;

Extensive Dachbegriinung als MaRhahme zur Klimaanpas-
sung; Flachdachbegriinung hat neben der Begriinung des
Baugebietes auch die Aufgabe, Regenwasser zeitweilig zu
speichern, sodass es verzogert den Abwasseranlagen zu-
flieRRt, denn bei zunehmenden Starkregenereignissen nach

Trockenperioden kann die Abwasseranlage in ihrer auf

Nein

Dachbegriinung
wird als Mai3-
nahme aus dem
Bereich ,Klimaan-
passung” festge-
setzt.
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durchschnittlichen Niederschlag ausgerichteten Dimensio-
nierung Uberlastet werden. Au3erdem soll die Uber Versie-
gelungen und Baukoérper bewirkte Aufheizung der Luft
durch die Verdunstungskalte des begriinten Flachdaches
abgemildert werden, um Wéarmeinseln zu vermeiden und
eine bessere Durchluftung des Baugebiets zu bewirken.
Die Dachbegriinung wird insofern aus Grinden des Natur-
und Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie fiir ein gri-
nes Erscheinungsbild und damit besseres Wohnumfeld des
Baugebietes festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 144 hat auf die oben beschriebenen Schutzgiter
keine erheblichen negativen Auswirkungen. Geringe, jedoch nicht erhebliche Auswirkungen
sind zwischen dem Schutzgut Mensch und den zuséatzlich zu erwartenden LArmemissionen zu
erwarten, die im Folgenden ebenso wie der Umgang mit dem Schutzgut Mensch/Uber-
schwemmungen aufgrund der Lage des Plangebietes in einem deichgeschiitzten Bereich, na-
her beschrieben werden. Abschliel3end werden die Ergebnisse der Artenschutzprifung dar-
gestellt.

3.3.1 Schutzgut Mensch, Ladrm (81 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Wie in der vorangegangenen Tabelle dargelegt, sind durch die Planung insgesamt keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Die starksten Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben werden fir das Schutzgut ,Mensch® in Bezug auf die steigenden
Larmemissionen prognostiziert. Zusatzliche Verkehre entstehen durch die gestiegene Anzahl
von etwa 32 Wohn- bzw. Biroeinheiten (aktuell 7 Wohneinheiten) im neuen Wohn- und Ge-
schéftshaus am Rathausplatz. Der Stellplatznachweis erfolgt hierbei zum einen in der neu zu
errichtenden Tiefgarage (23 Stellplatze) als auch in der Gasse zwischen Rathaus Voerde und
dem Gebaude Rathausplatz Nr. 14 norddstlich des Planbereichs (14 Stellpléatze). Dementspre-
chend entstehen auf der oberirdischen Stellplatzanlage Larmemissionen durch den Zu- und
Abfahrtsverkehr sowie durch das Tirenschlagen der Fahrzeughalter. Zuséatzlich sind
Larmemissionen durch die gewerblichen Nutzungen in Form von Anlieferungsverkehr als auch
durch die Nutzung der AulRenbereichsflachen in Richtung Marktplatz zu erwarten. Bei einer
mdoglichen gastronomischen Nutzung der Ladenlokale sind zudem Larmemissionen auf den
AuRenbereichsflachen — auch in den Abendstunden - madglich.

Der Orientierungswert der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwert der TA Larm ist fur die
Nutzungsart ,Kerngebiet* anzusetzen. Dieser liegt deutlich Giber den Werten fiur reine und all-
gemeine Wohngebiete. Durch das tberschaubare Wachstum von etwa 25 Wohn- bzw. Biro-
einheiten ist keine Uberschreitung des Orientierungs- bzw. des Richtwerts fir ein Kerngebiet
zu erwarten.
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Lediglich die Nutzung der AulRenbereichsflaichen sowie die Zeitraume des Anlieferungsver-
kehrs bergen ein hoheres Konfliktpotenzial. Es handelt sich jedoch um kerngebietstypische
Larmemissionen, die fur die Bewohner eines solchen Gebiets nicht ungewdhnlich sein sollten.
Uber Auflagen zur Baugenehmigung konkreter Bauvorhaben lassen sich Zulieferzeiten und
Nutzungszeiten fur Aul3engastronomie einschranken. Die Untere Immissionsschutzbehoérde
ist entsprechend zu beteiligen.

3.3.2 Schutzgut Mensch, Uberschwemmungsgefahren (81 Abs.6 Nr. 12 BauGB)

8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, der die Bertcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes in
der Bauleitplanung regelt, ist eine eigenstandige bodenrechtliche Regelung. Sie beinhaltet, bei
der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Hochwasserschutzes nach den allgemei-
nen Grundsétzen zu bertcksichtigen, d.h. unter Berticksichtigung der mit der jeweiligen Pla-
nung verfolgten Ziele und ortlichen Gegebenheiten in die Abwagung einzubeziehen.

Zu den Belangen des Hochwasserschutzes gehodren insbesondere der Rickhalt von Hoch-
wasser, der schadlose Hochwasserabfluss und der Schutz vor Hochwasserschaden.

Hochwasser ist gemaR § 72 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz eine zeitlich befristete Uber-
schwemmung von normalerweise nicht mit Wasser bedecktem Land, insbesondere durch
oberirdische Gewasser oder durch Meerwasser. Diese beispielhafte Aufzahlung ist fiir Bauge-
biete um Uberschwemmungen, die auf Starkregen im Baugebiet zuriickzufiihren sind und die
sich auf das Baugebiet negativ auswirken, zu erganzen. Die katastrophalen Folgen von Hoch-
wasserereignissen entstehen durch die Besiedlung von Flachen, die der natiirlichen Uberflu-
tung dienen. Technische Schutzmalinahmen dieser besiedelten Flachen bringen nur schein-
bare Sicherheit, denn sie schitzen nur bis zu einem Bemessungshochwasser. Wird dieses
Hochwasser Uberschritten, sind die Schaden hinter den tberfluteten Deichen oft sehr hoch.
Ebenso wie bei Deichbruch.

Gewasser mit einem Hochwasserrisiko fur Voerde sind die Emscher, der Lohberger Entwas-
serungsgraben, der Rhein und der Rotbach.

Formliche Uberschwemmungsgebiete sind durch Rechtsverordnung festgelegte Gebiete, zwi-
schen oberirdischen Gewdassern und Deichen und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser tiber-
schwemmt oder durchflossen oder die fur die Hochwasserentlastung oder Rickhaltung bean-
sprucht werden. Gemall 8§ 76 Wasserhaushaltsgesetz sind durch die Bezirksregierung
(www.brd.nrw.de) fir den Rhein durch Verordnung, in Kraft getreten am 07.09.2017, fir den
Lohberger Wassergraben durch Verordnung, in Kraft getreten am 15.01.2015 und fiir den Rot-
bach durch Verordnung, in Kraft getreten am 12.04.2012, festgelegt worden. In keiner dieser
Verordnungen sind groRere Flachen in Voerde oder gar Gebaude betroffen.

Fur die als Risiko eingestuften Abschnitte des Rheins und der Emscher wurden durch die Be-
zirksregierung Dusseldorf gemal? 8 74 Wasserhaushaltsgesetz Hochwassergefahrenkarten
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und Hochwasserrisikokarten erstellt (www.flussgebiete.nrw.de; www.uvo.nrw.de). Die Hoch-
wassergefahrenkarten informieren dabei (iber die mogliche Ausdehnung und Tiefe der Uber-
flutung, bezogen auf Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Szenarien flr Extrem-
ereignisse, fir Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (statistisch alle 100 Jahre) und
Hochwasser mit hoher W ahrscheinlichkeit. Die Hochwasserrisikokarten zeigen fur die drei vor-
genannten Hochwasserszenarien auf, wo Einwohner oder Schutzgebiete betroffen wéaren, wo
Kulturobjekte gefahrdet waren und wo Gefahrenquellen fur Industrieanlagen vorliegen.

Bei einem Extremhochwasser waren demnach Wohnnutzungen sowie Gewerbe- und Indust-
rieanlagen betroffen (Risikogebiete im Sinne des 8 78d Abs. 1 WHG). Dabei sind unter einem
Extremhochwasser solche Szenarien zu verstehen, die beispielsweise ein Versagen von
Hochwasserschutzeinrichtungen oder eine ungiinstige Kombination seltener Hochwasserer-
eignisse und Abflussbeeintrachtigungen baulicher und sonstiger Art wie beispielsweise Bau-
werksversagen darstellen.

Das Plangebiet liegt in einem deichgeschitzten Bereich, wie fast der gesamte Ortskern von
Voerde, der bei einem Extremhochwasser des Rheins bzw. der Emscher oder bei einem Bruch
der Deiche Uberflutet werden konnte (HQ extrem). Auch liegt das Plangebiet in einem Bereich
der Stadt Voerde, der bei einem extremen Starkregenereignis tberflutet werden konnte.

Es wird daher gemaR § 9 Abs. 6a BauGB eine nachrichtliche Ubernahme in den Plan aufge-
nommen, dass der Bereich des Plangebietes in einem Risikogebiet im Sinne von 8§ 78d Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz liegt und bei Deichbruch oder Extremwetterlagen mit Uberschwem-
mungen von bis zu 1,0 m gerechnet werden muss. Dieser Hinweis wird als ausreichend ange-
sehen, da es eine AnstoRwirkung fur die Grundstickseigentimer entfaltet, sich mit dem
Thema auseinanderzusetzen. Dafiir sind auch eine Gefahrenkarte und weitere Informationen
zur Hochwasservorsorge auf der Homepage der Stadt Voerde zu finden. Da er Planbereich
nur einen Teil der ansonsten alten Immobilie erfasst und eine maximal 0,5 bzw. 1,0 m hohe
Uberschwemmung maglich ware, wenn alle SchutzmaRnahmen, wie z.B. mobiler Schutz, ver-
sagen.

3.3.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Naturhaushalt und Artenschutz (8 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB)

Das Vorkommen und die Entwicklungsméglichkeiten von Tieren sind in aller Regel an die Exis-
tenz geeigneter Lebensraume gebunden. Stadtebauliche Malinahmen wirken demgegenuber
selten direkt auf Tiere ein, sondern beeintrachtigen deren Lebensbedingungen durch die Be-
seitigung bzw. Beeintrachtigung ihrer Lebensraume. Dies gilt grundsétzlich auch fur die soge-
nannten ,planungsrelevanten Arten®, die unter dem besonderen Schutz des Europaischen
Rechts stehen.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt den Schutz gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten und hier
insbesondere derjenigen Arten, die fur die Aufrechterhaltung der 6kologischen Vielfalt und
Entwicklung in der Europaischen Union von besonderer Bedeutung sind. Diese Arten werden
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in 8 7 BNatSchG definiert; § 44 benennt eine Reihe von Verboten, die unter anderem diese
Arten betreffen (Absatz 1) und beschreibt im Absatz 5 das Verhaltnis zur Bauleitplanung.

Demnach ist es verboten die in § 7 BNatSchG definierten besonders geschitzten und streng
geschitzten Arten

= zu fangen, zu téten und Ahnliches (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
» ihre Habitate zu beschéadigen oder zu zerstéren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und

= streng oder besonders geschiitzte Pflanzen oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Fir die Bauleitplanung regelt 8§ 44 Absatz 5 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BNatSchG,
dass auch der Artenschutz grundsétzlich nach der Eingriffsregelung im Baugesetzbuch be-
handelt werden muss. Fir eine bestimmte Auswahl aus den besonders oder streng geschitz-
ten Arten (namlich die durch européisches Recht geschiitzten Arten) gelten jedoch die Verbote
aus § 44 Absatz 1 BNatSchG fort. Soweit sie in Nordrhein-W estfalen vorkommen, werden sie
im Land als "Planungsrelevante Arten" bezeichnet.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten diese Verbote jedoch nicht,

= wenn Ausgleichslebensraume gleicher oder ahnlicher Art wie die in Anspruch genom-
menen im raumlichen Zusammenhang vorhanden sind,;

= oder wenn im Rahmen von Ausgleichsmalinahmen solche Ausweichlebensraume ge-
schaffen werden; das kann im Einzelfall bedeuten, dass die Ausweichlebensraume vor
Durchfiihrung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Mal3nahmen fir die Um-
siedlung betroffener Arten zur Verfugung stehen missen.

Hinsichtlich des Verbots des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (fangen, téten) gilt diese Ausnahme
nur bei Unvermeidbarkeit. Da die Verbote des § 44 BNatSchG unmittelbar und fir jedermann
gelten, bleibt die Verantwortung des Eingriffsverursachers so lange bestehen, wie durch einen
Bebauungsplan nichts Anderes geregelt ist.

Die sog. Storungsverbote (8 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG), wonach erhebliche Stérungen in
einer Reihe von Lebensphasen der jeweiligen Arten verboten sind, gelten jedoch weiter, auch
wenn ein Bebauungsplan aufgestellt wurde. Als erheblich gilt eine Stérung dann, wenn der
Erhaltungszustand der Art in dem jeweiligen Raum ("lokale Art") gefahrdet ist, das heil3t, wenn
durch die Stérungen mit einer Abnahme der Population zu rechnen ist. Die Pflicht zur Vermei-
dung solcher Stdrungen verbleibt daher bei demjenigen, der letztlich den Eingriff verursacht.
Im Rahmen der Bauleitplanung muss allerdings geprift werden, ob solche Stérungen bei Um-
setzung der Planung Uberhaupt vermeidbar sind — anderenfalls ware die Planung nicht um-
setzbar und damit unzuléssig —; weiterhin sollten Erkenntnisse tUber das moégliche Vorhanden-
sein solcher Arten und Uber geeignete Ma3nahmen zur Vermeidung von Stérungen in Form
von Hinweisen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
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Die Artenschutzprifung untersucht, ob durch die Realisierung des Bauvorhabens Verbotstat-
bestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kénnten. Ist dies der Fall, werden vertie-
fende Untersuchungen (ASP Stufe Il) erforderlich. Geprift wird dabei die Betroffenheit von
europdisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europdaischen Vo-
gelarten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG wird zu den Verbotstatbestdnden Folgendes ausgefihrt:
,ES ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren*

Artenschutzrechtliche Belange sind vor allem in Bezug auf den Geb&udeabriss der bestehen-
den Immobilie von besonderer Relevanz. Griinflachen oder sonstige Gehdlzstrukturen werden
im Rahmen dieses Vorhabens nicht beseitigt, da es sich bereits um eine vollstandig versiegelte
Flache handelt. Deswegen sind potentielle Lebensrdume der sogenannten planungsrelevan-
ten Arten vor allem in mdglichen Nischen und Offnungen des Bestandsgebaudes zu untersu-
chen.

Die sogenannten ,planungsrelevanten Arten“ werden durch das Landesamt fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) bestimmt. Diese Auswahl bildet die
Grundlage fir die weitere Betrachtung.

Die potenziell betroffenen Arten ergeben sich aus der Abfrage des Messtischblattquadranten
(MTB) Quadrant 1 im Messtischblatt 4406. Im Ergebnis fuhrt die Liste fir dieses Teilgebiet 6
Saugetierarten, 76 Vogelarten sowie 3 Amphibienarten. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass
alle moglichen planungsrelevanten Arten innerhalb dieses Quadranten gelistet werden. Die
einzelnen Lebensraume innerhalb dieses Teilgebiets variieren jedoch sehr stark. So umfasst
dieser Quadrant beispielsweise neben Flachen innerhalb der Momm-Niederung auch den
dicht bebauten Innenstadtkern des Zentrums von Voerde. Dementsprechend variiert die An-
zahl moglicher planungsrelevanter Arten je nach Betrachtung des zutreffenden Lebens-
raumtyps.

Die vollstandige Versiegelung des Plangebiets und des ndheren Umfelds fuhrt dazu, dass als
Lebensraumtyp fur die planungsrelevanten Arten nur ,Gebaude” naher zu betrachten sind, da

B-Plan 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“



Stadt Voerde - Der Birgermeister Seite 27
Fachdienst 6.1 04.03.2022

fur dieses Vorhaben die W estzeile des Bestandsgebaudes komplett abgerissen werden muss.
Griunflachen und sonstige Gehdlzstrukturen sind von der Malnahme nicht betroffen. Hierdurch
reduziert sich die Liste mdglicher planungsrelevanter Arten auf 5 Saugetierarten und 10 Vo-
gelarten. Die folgenden inhaltlichen Ausfiihrungen zu den einzelnen planungsrelevanten Tier-
arten sind sinngemal3 aus den Steckbriefen der Messtischblattabfrage des LANUV entnom-
men (vgl. Website LANUV).

Art

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Erhaltungszustand in NRW
Saugetiere

Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus Unglinstig, negative Tendenz
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Glnstig

Nyctalus noctula Abendsegler Ginstig

Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Ginstig

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Glnstig

Vogel

Athene noctua Steinkauz Unglinstig

Delichon urbica Mehlschwalbe Unglinstig

Falco peregrinus Wanderfalke Ginstig

Hirundo rustica Rauchschwalbe Unglnstig

Larus canus Sturmmowe Ungtinstig

Passer montanus Feldsperling Unglnstig

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz Ungiinstig

Strix aluco Waldkauz Ginstig

Sturnus vulgaris Star Unglinstig

Tyto alba Schleiereule Glnstig

Abbildung 3: Planungsrelevante Arten im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Quelle: eigene Darstellung nach Messtischblattabfrage Quadrant 1 im Messtischblatt 4406 des LANUV

Im Folgenden werden die bevorzugten Lebensrdume und Jagdhabitate der gelisteten Sauge-
tier- und Vogelarten, die einen schlechten oder ungiinstigen Erhaltenszustand aufweisen, na-
her betrachtet, um das potenzielle Vorkommen der jeweiligen Art innerhalb des Plangebiets
zu Uberpruften.

Saugetiere

Die Breitflligelfledermaus gilt als typische Gebéudefledermaus, die auch in Siedlungsberei-
chen angetroffen werden kann. Die Breitfligelfledermaus jagt hierbei auch in Parks, Garten
und unter Stra3enlaternen. Die Fortpflanzungsstéatten befinden sich in Spaltenverstecken oder
Hohlraumen von Gebauden. Als Winterquartiere werden ebenfalls Offnungen und Spalten von
Gebauden genutzt. (vgl. Website LANUV). Auch hinter Fassadenverkleidungen, Regenrinnen,
Attiken oder Ahnlichem konnen sich Quartiere befinden. Ein Vorkommen im Bestandsgebaude
am Rathausplatz kann entsprechend nicht ausgeschlossen werden.

Vor Gebaudeabbruch der Westzeile des Bestandsgebaudes sind entsprechende Untersu-
chungen auf einen maglichen Besatz von Gebaudefledermausarten durchzufiihren, falls sich
Anhaltspunkte fur ein Vorkommen ergeben (Begehungen mit Batdetektoren).

Vogel

Die Messtischblattabfrage mit dem Lebensraumtyp ,Gebaude“ benennt insgesamt 10 pla-
nungsrelevante Vogelarten. Das Umfeld des Plangebiets erzeugt in seiner Funktion als zent-
raler Versorgungsbereich Innenstadt tagtaglich Auswirkungen in Form von Larm- und Lichte-
missionen, sodass stérungsempfindliche Arten im jetzigen Bestand nicht zu erwarten sind.
Auch sind keine der nachfolgend genannten Vogelarten im Bereich des Marktplatzes be-
kannt/gesichtet worden.

Als Gebaudebriter ist die Mehlschwalbe haufig auch in menschlichen Siedlungsbereichen
vorzufinden. Dabei bevorzugt sie grof3e Einzelgebaude, an dessen AuRenwéanden oder Dach-
unterkanten die Nester errichtet werden. (vgl. Website LANUV) Ein Vorkommen dieser Art
kann somit in Ganze nicht ausgeschlossen werden, jedoch sind Schwalbennester an dem Ge-
baude nicht vorzufinden.

Die Bruthabitate des Stars umfassen vor allem gro3e Baumhohlen in der Randlage von Wal-
dern. Sie sind aber auch in Gebieten zu finden, die von den Menschen landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Als Jagdhabitate dienen offene Flachen mit niedriger Vegetation. Auch Gebaude
mit geeigneten Bruthéhlen werden aufgesucht. (vgl. Website NABU) Ein Vorkommen des
Stars rund um den Rathausplatz ist nicht bekannt und aufgrund des stadtischen und urbanen
Charakters eher auszuschlie3en.
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Die Vogelart Steinkauz kann haufig in offenen und griinlandreichen Kulturlandschaften beo-
bachtet werden. Fir die Nahrungssuche bevorzugt der Steinkauz kurzrasige Viehweiden. Als
Brutplatz werden vor allem Baumhoéhlen, aber auch Nischen in Gebauden und Viehstallen
genutzt. (vgl. Website LANUV) Ein Vorkommen dieser Art wird als unwahrscheinlich einge-
stuft.

Den Lebensraum des Feldsperlings bilden vor allem Waldréander und Agrarlandschaften mit
einem hohen Grinlandanteil. (vgl. Website LANUV) Sie sind somit haufiger in l1&ndlich geprag-
ten Siedlungsbereichen anzutreffen, sodass ein Vorkommen im Bestandsgeb&ude nicht zu
erwarten ist. Dagegen sind Spatzen (Haussperlinge (Passer domesticus) in den kleinen Kopf-
baumen im weiteren Umfeld des Rathausplatzes ebenso wie ein Gartenrotschwanzparchen
im begrunten Rathausinnenhof bekannt.

Der Gartenrotschwanz ist vor allem in Randbereichen von groR3eren Heidelandschaften und
Kiefernwaldern vorzufinden. Die Nester werden meist in Obstbdumen oder Kopfweiden ange-
legt. Gebaudenischen dienen seltener auch als Lebensraum (vgl. Website LANUV). Diese Vo-
gelart ist im Plangebiet am Marktplatz nicht zu erwarten.

Die Rauchschwalbe bevorzugt weniger stark besiedelte Bereiche. Aufgrund dessen werden
die Nester aus Lehm in Geb&auden mit guten Einflugmaoglichkeiten errichtet. Hierzu z&hlen bei-
spielsweise Viehstélle, Scheunen und Hofgebaude. (vgl. Website LANUV) Fir das Bestands-
gebaude treffen die Merkmale nicht zu, sodass ein Vorkommen flr unwahrscheinlich erachtet
wird. Zudem keine Nester am Geb&ude des Planbereichs bestehen.

Die Sturmmowe ist vor allem in Kiistenregionen und gewé&sserreichen Binnenlandbereichen
anzutreffen. (vgl. Website LANUV) Ein Vorkommen im Plangebiet kann somit ausgeschlossen
werden.

Um ein mogliches Vorkommen planungsrelevanter Arten in Ganze ausschlie3en zu kénnen
erfolgte am 01.07.2021 eine Ortsbegehung mit der Sichtung des Bestandsgebaudes. Im Er-
gebnis kann festgehalten werden, dass keine Anzeichen fur die oben aufgefuhrten Vogelarten
an dem bisher bewohnten Gebaude anzutreffen waren. Auch eine Breitfligelfledermaus (un-
gunstiger Erhaltungszustand) ist in diesem versiegelten Ortskernbereich ist bisher nicht be-
kannt geworden. Da im Oktober Balz- und Paarungszeit von Fledermausen ist und diese bis
Ende Oktober ihr Winterquartier aufsuchen, wurde Mitte Oktober an zwei regenfreien, noch
warmen Abenden mit Temperaturen Uber 10 Grad, kurz nach Abenddammerung mit Batde-
tektor ein Vorkommen bzw. Ausfliegen aus ggf. Gebaudequartieren kontrolliert. Hierbei erga-
ben sich kein Vorkommen.

Darliber hinaus ergab die Abfrage des Fundortkatasters keinerlei Hinweise auf das Vorkom-
men planungsrelevanter Arten im Umfeld.

Planungsrelevante Pflanzenarten liegen aufgrund der vollstdndigen Versiegelung des Plange-
biets nicht vor.

Fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“ konnten insgesamt Kon-
flikte mit den Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit
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ausgeschlossen werden. Durch den Neubau des W ohn- und Geschaftshauses sowie dem da-
mit zusammenhangenden Abriss des Bestandsgebaudes kommt es mit grol3er Wahrschein-
lichkeit zu keinem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der planungsrelevanten Arten.

Eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe Il ist somit ent-
behrlich.

Ein Hinweis im Bebauungsplan weist die Bauherren auf die Beachtung artenschutzrechtlicher
Belange hin, da sich jederzeit Gebaudebriuter ansiedeln kénnen.

34 Energieoptimierung

Bei der stadtebaulichen Planung werden keine Festsetzungen getroffen, die Energieoptimie-
rungsmaf3nahmen (z. B. Solarenergiegewinnung auf Dachflachen) ausschliel3en. Die optimale
Dachausrichtung fir eine Photovoltaikanlage ist die Ausrichtung nach Siden. Die Sonnenein-
strahlung in dieser Himmelsrichtung ist zur Mittagszeit am stérksten. Allerdings sind auch Pho-
tovoltaikanlagen mit einer Ausrichtung von bis zu rund 30 Prozent Abweichung nach Westen
oder Osten noch sehr rentabel. Fur Photovoltaik gut geeignete Dacher sind deshalb alle Da-
cher mit Ausrichtung von Stid-Ost bis Std-W est.

Durch die Festsetzung eines Flachdachs fiir das kiinftige Wohn- und Geschéftshaus am Rat-
hausplatz kdnnten neben der extensiven Dachbegriinung auch mdgliche Module einer Photo-
voltaikanlage optimal ausgerichtet werden.

Ansonsten wird die Versorgung mit Warmeenergie durch die auf dem Markt tatigen Energie-
versorger gewahrleistet. Eine Festlegung z.B. auf den Bezug von Fernwarme ware aus 6kolo-
gischen bzw. aus Klimaschutzgrinden sinnvoll, ist aber mit den Instrumenten der Bauleitpla-
nung nicht zu leisten.

3.5 Konzeption fir die Bewaltiqung der Umweltfolgen

Durch Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 144 entstehen bei den meisten Schutzgitern
keine erheblichen Beeintréchtigungen, da der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens be-
reits zum jetzigen Zeitpunkt eine vollstandige Versiegelung aufweist. Bei diesem Bebauungs-
plan wird lediglich eine Nutzungserweiterung erméglicht, die eine Vergro3erung der Bauflache,
jedoch nicht der insgesamt versiegelten Flache, sowie eine Erhéhung der Geschossflachen-
zahl umfasst. Dementsprechend ist keine Konzeption fur die Bewaltigung der Umweltfolgen
erforderlich.

4  Planungsrechtliche Umsetzung

4.1 Planerische Grundentscheidung

Wie in Kapitel 1 dargelegt, wird durch den Bebauungsplan die Wiedernutzbarmachung eines
Teils eines Wohn- und Geschéftshauses in zentraler innerstadtischer Lage am Marktplatz Vo-
erde ermdglicht. Hierdurch wird die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs ver-
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bessert, eine starkere Belebung des Ortskerns gestiitzt und zeitgleich das stadtebauliche Er-
scheinungsbild am neu gestalteten Rathausplatz gesteigert. Hiermit geht eine stadtebaulich
seit Langem gewiinschte Nachnutzung einer Glber mehrere Jahre leerstehenden Immobilie (in
den Erdgeschosslagen) einher.

Die wesentlichen flr das Planvorhaben geltenden, in Kapitel 1 dargelegten Ziele lassen sich
durch die Planung wie folgt erreichen:

Die Festsetzung eines Kerngebiets fordert die Ansiedlung von gewerblich genutzten
Einheiten in exponierter innerstadtischer Lage und starkt damit die Ortskernfunktion
(,Lebendige Innenstadt®).

Durch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen in den Obergeschossen wird ein neuwer-
tiges und zeitgemafies Wohnangebot in zentraler, gut angebundener Lage geschaffen,
welches dem steigenden Bedarf an Wohnraum und dem Ziel einer Belebung des Orts-
kerns gerecht wird.

Durch eine Erweiterung der Baugrenze zum Rathausplatz entsteht mehr Gebaudenutz-
flache und gleichzeitig eine neue Raumkante mit attraktiver Raumwirkung zum 2017
neu hergestellten Marktplatz.

Die Festsetzung einer unterschiedlichen Anzahl von Vollgeschossen sorgt dafiir, dass
sich das neue Wohn- und Geschéftshaus in die umliegende Bebauung einfligt, da eine
Abstufung zum Rathausplatz hin erfolgt.

Durch die Festsetzung einer maximalen Hohe der Gebaudeoberkante wird zusétzlich
ein Einfugen in die umgebende Siedlungsstruktur maoglich.

Die festgesetzte Grundflachenzahl ermdglicht eine effiziente Ausnutzung des Grund-
stucks.

Eine extensive Dachbegriinung stellt in diesem bereits stark versiegelten Marktplatz-
bereich mit hohem Nutzungsdruck mit seinen Kuihlungseffekten und Rickhaltung eines
Teils des Niederschlagswassers eine geeignete Ma3nahme im Rahmen der Klimaan-
passung dar.

Sichtbeziehungen zu der Nord- und Sudgasse werden durch das Zuriickspringen der
Randbereiche der kiinftigen Immobilie verstarkt.

Die Nutzungsintensivierung erflllt das Erfordernis der Innenentwicklung vor der Inan-
spruchnahme von Auf3enbereichsflachen.

Durch das vorgesehene Konzept kdnnen die Planungsziele daher weitgehend verwirklicht wer-
den, ohne andere Belange wesentlich zu beeintrachtigen. Insgesamt Uberwiegt der Nutzen
des Projekts deutlich tiber die damit verbundenen Nachteile.
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4.2 Planungsinstrumente

Dieses Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR} § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) durchgefihrt. Die Anwendung dieser Vorschrift ist an verschie-
dene Voraussetzungen gebunden.

Das beschleunigte Verfahren ist in erster Linie vorgesehen fur die Wiedernutzbarmachung
bisher anderweitig baulich genutzter Flachen oder brachliegender Flachen im Siedlungszu-
sammenhang oder firr die Uberplanung von Siedlungsgebieten im Sinne der Nachverdichtung.
Ziel ist, die Inanspruchnahme neuer Flachen im Auf3enbereich mdglichst zu vermeiden zu-
gunsten der Nutzung von Flachen, die bereits der nattrlichen Entwicklung weitgehend entzo-
gen sind. Zur Nachverdichtung zahlt auch die Entwicklung kleinerer, bisher baulich nicht ge-
nutzter Flachen, soweit diese innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegen und zum Au-
Renbereich keine bedeutende funktionale Beziehung (mehr) besteht.

Diese Kriterien treffen fir den Planbereich zu, weil durch das Bauleitplanverfahren die Wie-
dernutzung einer seit Jahren leerstehenden Immobilie am Rathausplatz im Ortskern ermdg-
licht wird. Die Planung erfasst zudem eine entlang des Gebaudes liegende, vollstandig versie-
gelte, 6,50 m breite Teilflache des angrenzenden Marktplatzes.

Die Kriterien des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB werden ebenfalls erflllt. Das Baugebiet hat
insgesamt eine GrolRe von etwa 0,15ha. Damit ist der in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 genannte
Schwellenwert von 20.000 m2 (2ha) deutlich unterschritten. Es sind auch keine Bebauungs-
plane in einem engen rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt worden oder de-
ren Aufstellung beabsichtigt (Ausnahme B-Plan Nr. 146 — Plangebietsgrof3e etwa 0,4ha), de-
ren zusammengefasst zulassige Grundflache den genannten Schwellenwert Uberschreiten
wirden. Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans soll tber die
Stadtebauforderung der Rathausplatzumbau des 2. Bauabschnitts erfolgen, der unter ande-
rem die beiden nérdlich und sidlich verlaufenden Gassen umfasst. Der 2. Bauabschnitt stellt
einen wichtigen Ubergangsbereich zwischen Friedrichsfelder Strae und dem Rathausplatz
dar.

Durch den Bebauungsplan Nr. 144 wird ebenfalls nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbe-
reitet, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgu-
ter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) und der européischen Vogelschutzgebiete i.S.d. BNatSchG) liegen nicht vor.

Nach Art. 3 Abs. 1 FFH-Richtlinie besteht ein koharentes européisches Netz besonderer
Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000“. Dieses Netz umfasst Gebiete mit natirli-
chen Lebensrdumen und Habitaten fur Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse sowie die auf Grund der Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenen besonderen Schutzge-
biete. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist ausgeschlossen, wenn solche
Schutzgebiete beeintrachtigt werden. Das ist nicht der Fall, da es gegeniiber dem bisherigen
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Planungsrecht lediglich zu einer Nutzungsintensivierung einer bereits baulich in Anspruch ge-
nommener Flache handelt.

Damit sind alle Voraussetzungen gegeben, die der Gesetzgeber fur die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB erfullt sehen will. Das bedeutet, dass fiir den Be-
bauungsplan kein Umweltbericht erstellt werden muss und dass fur Eingriffe in das Naturpo-
tential keine Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden muissen, da derartige Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt gelten oder
zulassig waren. Das Gebot, im Rahmen der Abwé&gung solche Eingriffe moglichst zu vermei-
den, bleibt dabei unberthrt.

4.3

In der folgenden Tabelle sind die Festsetzungen des Bebauungsplans mit der jeweiligen, da-

Festsetzungen

zugehorigen Begrindung dargestellt:

Begriindung

BauGB und BauNVO

Die PlangebietsgréRe wird durch das Bestandsgebdude
.Rathausplatz Nr. 13-39" und einen fir die Gebaudeerwei-
terung bendtigten, parallel zum Bestandsgebaude verlau-
fenden, 3,50 m breiten angrenzenden Marktplatzstreifen
bestimmt. Dabei werden jeweils 6,5 m lange Eckbereiche
dieses Marktplatzstreifens zu der noérdlichen und zu der
sudlichen ErschlieBungsgasse ausgespart, denn hier soll
die geplante Bebauung zuriickversetzt werden, um bessere
Sichtbeziehungen in die Gassen zu gewahrleisten.

Entsprechend der fiir die Neubebauung benétigten Flachen
umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans somit
Teilbereiche der Flurstiicke 641 (Bestandsgebaude Rat-
hausplatz Nr. 13-39) und des Flurstiicks 594 (Marktplatz),
jeweils Gemarkung Voerde, Flur 17.

Die auf dem Flurstiick 641 auch bestehende Nordzeile der
Bestandsimmobilie (Rathausplatz 1-11) ist kein Bestandteil
dieses Verfahrens, da aufgrund der durchmischten Eigen-
tumerstruktur der Nordzeile kurzfristig keine Entwicklungs-
maglichkeiten fur diese Immobilie gesehen werden. Auch
ist eine Einbeziehung dieser Flache zur Umsetzung der Pla-
nungsziele stadtebaulich nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich tberplant somit Teilflachen des gel-
tenden Bebauungsplanes Nr. 53 sowie dessen 1. verein-
fachter Anderung in einer GesamtgréRe von etwa 0,15ha.

Planinhalt
A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemafn
1. Abgrenzung des Geltungsbereichs
11 Plangrenze

(8 9 Abs. 7 Baugesetzbuch — BauGB)

__|
1

L]

2. Art der baulichen Nutzung
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Begriindung

2.1

Kerngebiet
(8 7 Baunutzungsverordnung — BauNVO)

@

Kerngebiete dienen gemank § 7 Abs. 1 BauNVO vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentra-
len Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur.

Es handelt sich hierbei nicht um eine abschlieRende Auflis-
tung der mdglichen Nutzungsformen. In § 7 Abs. 2 BauNVO
wird der Zuléassigkeitskatalog differenzierter dargestellt. Da-
runter fallen u.a. auch Geschéafts- und Birogeb&aude sowie
sonstige Wohnungen nach MaRgabe von Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Die geplante Mischung aus Gewerbe-, Bliro- und Wohnnut-
zung entspricht somit dem Charakter eines Kerngebiets,
welches sich unter anderem durch seine Nutzungsvielfalt
auszeichnet.

Zudem wird durch das bestehende Planrecht der 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 fiir die Be-
standsimmobilie bereits ein Kerngebiet festgesetzt, so dass
es zu keiner Veranderung der Art der baulichen Nutzung
kommt. Da die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 144
lediglich zu einer Nutzungsintensivierung fihren, ist das
Beibehalten der bestehenden Nutzungsart folgerichtig.

Das bereits bestehende und festgesetzte Kerngebiet am
Rathausplatz ergibt sich aus dem nordlich angrenzenden
Rathaus der Stadt Voerde sowie dem Wohn- und Ge-
schéftshaus im Eckbereich Rathausplatz / Friedrichsfelder
StralRe (Gemarkung Voerde, Flur 17, Flurstiick 258) (aktuell
Bebauungsplanverfahren Nr. 146), weiterer Gewerbenut-
zungen rund um den Marktplatz und der nun durch das Bau-
leitplanverfahren zu entwickelnden Bestandsimmobilie.

211

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter und sonstige Wohnungen
sind im Erdgeschoss unzulassig.

(8 1 Abs. 5 BauNVO; § 1 Abs. 7 BauNVO)

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter und sonstige Wohnungen
sind ab dem 1. OG allgemein zulassig, so-
weit die allgemeine Zweckbestimmung des
Kerngebiets gewahrt bleibt.

(8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Nach weiteren
MafRgaben und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
sonstige Wohnungen ebenfalls zulassig.

Die Wohnnutzung ist fur die Erdgeschosslagen im neuen
Gebaudekomplex auszuschlieen, um die Ansiedlung von
kerngebietstypischen Nutzungen, die fur die Wahrung der
allgemeinen Zweckbestimmung des Kerngebiets erforder-
lich sind, zu erméglichen. Zudem wird eine abschirmende
Wirkung zum o&ffentlichen Rathausplatz verhindert. Die po-
tenziellen gewerblichen Nutzungen kénnen die AuRRenbe-
reichsflachen (z.B. Gastronomie) des Marktplatzes in die
Planungen miteinbeziehen, wodurch eine Offnung zum 6f-
fentlichen Raum erfolgt.

Das festgesetzte Kerngebiet des Zentrums von Voerde be-
schrénkt sich nicht nur auf den Geltungsbereich des Bebau-
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ungsplans Nr. 144 (Rathausplatz 13-39). Fir die Betrach-
tung der Zulassigkeit von Wohnungen ist daher auch das
umgebende Kerngebiet heranzuziehen.

Zum festgesetzten Kerngebiet zahlen nach bestehendem
Planrecht ebenfalls die Nord- (Rathausplatz 1-11) sowie die
Sidzeile des Gebaudekomplexes. Das Rathaus nérdlich
des Marktplatzes ist ebenfalls Bestandteil des Kerngebiets.
Komplettiert wird der Kerngebietsbereich durch das Wohn-
und Geschaftshaus im Eckbereich Rathausplatz / Fried-
richsfelder Stral3e. Dieses Plangebiet ist jedoch aktuell in
einem Bebauungsplanverfahren integriert (B-Plan Nr. 146)
und soll nach aktuellem Planungsstand zukiinftig als
,Mischgebiet* festgesetzt werden.

Fir die Nordzeile (Rathausplatz 1-11) sind aktuell keine
neuen Entwicklungen mdglich, da unter anderem eine ge-
mischte Eigentimerstruktur die Planungen beeinflussen. Im
Erdgeschoss der Nordzeile finden sich im Bestand ein Fri-
seur sowie ein Wellness-Studio. In den Obergeschossen
der Nordzeile sind Wohnungen vorzufinden.

Im Bereich der Stidzeile des Gebaudekomplexes am Rat-
hausplatz wird aktuell ein neuer Lebensmitteldiscounter er-
richtet. Auf dem Obergeschoss wird sich das neue Jobcen-
ter ansiedeln. Neue Wohneinheiten sind in diesem Bereich
des Kerngebiets nicht vorgesehen.

Im Bereich der Kerngebietsfestsetzung rund um das Rat-
haus sind ebenfalls keine weiteren Wohnungen im Bestand
vorhanden.

Unter Betrachtung des gesamten Kerngebiets ist die Zul&s-
sigkeit von sonstigen Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
als kerngebietsvertraglich zu beurteilen, sofern die allge-
meine Zweckbestimmung des Kerngebiets gewahrt bleibt.
Wichtige zentrale Einrichtungen wie das Rathaus, das Job-
center oder auch der Lebensmitteldiscounter sind innerhalb
der Grenzen des Kerngebiets bereits angesiedelt bzw. im
Bau. Eine weitere Belebung des Kerngebiets kann entspre-
chend durch neue Wohneinheiten erméglicht werden. Zu-
satzlich beschrankt sich die Belebung nicht auf die géangi-
gen Offnungszeiten der zentralen Einrichtungen des Kern-
gebiets. Aufgrund der zentralen Lage dieser Immobilie er-
geben sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Zentralitéat des Plangebiet wird hierbei auch durch die
Lage innerhalb der Grenzen des zentralen Versorgungsbe-
reichs Innenstadt unterstrichen.

Ein wesentliches Ziel gem&R Einzelhandelskonzept der
Stadt Voerde ist die Erhaltung und Starkung der Funktions-
vielfalt sowie der Zentralitat der Innenstadt von Voerde.
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Neben der zukinftigen Ansiedlung von Betrieben mit zen-
trenrelevanten Sortimente soll auch die Vielfalt an Funktio-
nen, d. h. die im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
bestehende Mischung von Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie, Kultur und Wohnen erhalten und ausgebaut
werden.

Durch die Ermdéglichung neuer Wohnungen oberhalb des
Erdgeschosses wird gewéhrleistet, dass fiir die neuen Nut-
zungsformen auch eine entsprechende Nachfrage erzeugt
wird.

Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Wohnnutzungen ist die
allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebiets immer mit
zu betrachten und zu beurteilen.

Bezugnehmend auf die Ausflihrungen zur Festsetzung
2.1.1 besitzt die Bestandsimmobilie eine exponierte Lage
mit direkter Anbindung zum Rathausplatz Voerde. Eine In-
anspruchnahme der Erdgeschosslage fiir einen Tankstel-
lenbetrieb widerspricht der Zielsetzung einer Belebung des
Zentrums. Zudem wére bei einem Tankstellenbetrieb mit ei-
nem sehr hohen Flachenanspruch zu rechnen, sodass eine
Ansiedlung weiterer Betriebe im Erdgeschoss voraussicht-
lich nicht mdglich wéare. Auch dies widerspricht der Zielset-
zung der Nutzungsmischung im zentralen Versorgungsbe-
reich Innenstadt. Ein harmonisches Nebeneinander mit den
Bestandsnutzungen rund um den Rathausplatz wéare zu-
dem auch nicht zu erwarten.

Zudem ist bei Tankstellen mit Emissionen zu rechnen, die
die Wohnqualitat in den darlber liegenden Geschossen
und der Nachbarbebauung beeintrachtigen kdnnen. Eine
derartige Beeintréchtigung ist hier nicht winschenswert.
Daher werden Tankstellen ausgeschlossen.

2.1.2 Im Kerngebiet sind die allgemein zulassigen
Tankstellen im Zusammenhang mit Park-
hausern und GroRgaragen unzuldssig.

(8 7 Abs. 5 BauNVO; § 1 Abs. 5 BauNVO)

2.1.3 Im Kerngebiet sind die allgemein zulassigen

Vergnugungsstatten unzulassig.

(8 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO; § 1 Abs. 5
BauNVO)

Vergnugungsstatten kénnen das direkte Umfeld beeinflus-
sen und die Attraktivitat eines Standorts mindern. Ein unko-
ordiniertes Wachstum dieser Nutzungsform ist somit stad-
tebaulich nicht zu beflirworten und fuir bestimmte sensiblere
Bereiche, wie den Marktplatzbereich, fir den eine gute Auf-
enthaltsqualitat angestrebt wird, auszuschlie3en. Auch um
Trading-Down-Effekte durch Verdrangung zu vermeiden.

Das neue Wohn- und Geschéaftshaus liegt inmitten des
zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt und soll die
Funktionsfahigkeit des Zentralen Versorgungsbereich
(ZVB) nachhaltig starken. Die Funktionserfillung dieser
Schisselimmobilie wére durch eine Ansiedlung bzw. sogar
Agglomeration von Vergnugungsstatten gefahrdet.
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Ansiedlungsmdéglichkeiten fir Vergniigungsstatten beste-
hen aullerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans beispielsweise im Gewerbegebiet Grenzstralle vorzu-
sehen.

214 Im Kerngebiet sind die ausnahmsweise zu- | Siehe Begriindung zu Festsetzung 2.1.2
lassigen Tankstellen unzulassig.
(8 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO; § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)
3. Dichte des Baugebiets
3.1 Grundflachenzahl GemaR der Orientierungswerte fir die Bestimmung des
(8 19 BauNVO) MaRes der baulichen Nutzung (8 17 BauNVO) yvird die
Obergrenze der Grundflachenzahl fiir Kerngebiete (MK)
auf das Héchstmalf? von 1,0 festgesetzt. Diese Festset-
1,0 zung ermdglicht eine vollstandige Ausnutzbarkeit des Bau-
grundstiicks und entspricht dem Charakter eines Kernge-
biets, welches sich unter anderem Uber eine hohe bauli-
che Dichte definiert. Zudem unterstitzt die Festsetzung
auch, dass einer Innenverdichtung Vorrang zu geben ist
vor der Beanspruchung neuer Au3enbereichsflachen.
Ferner ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
144 bereits vollsténdig versiegelt, da das bestehende Pla-
nungsrecht der 1. vereinfachten Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr. 53 bereits eine Grundflachenzahl von 1,0
festgesetzt hat.
3.2 Geschossflachenzahl Als Orientierungswert fiir die Obergrenze der Geschossfla-

(8 20 BauNVvO)

3,8

chenzahl in einem Kerngebiet bestimmt die BauNVO ei-
nen Wert von 3,0. Die festgesetzte Geschossflichenzahl
im Bebauungsplan Nr. 144 von 3,8 Ubersteigt die Ober-
grenze somit um 0,8.

GemaR § 17 BauNVO dirfen die Orientierungswerte fiir
Obergrenzen in Kerngebieten aus stadtebaulichen Griin-
den Uberschritten werden.

Das Plangebiet grenzt mit der westlichen Gebaudekante
direkt an den 2017 umgebauten Rathausplatz der Stadt
Voerde. Der etwa 3.000 m2 grof3e Platz bildet somit einen
Freiraumpuffer zu den umliegenden Bauten des Rathaus-
platzes und entzerrt die vorhandene Dichte des zentralen
Bereichs von Voerde. Es ist somit nicht mit einer Beein-
tréachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu rechnen. Aufgrund der
bereits vollsténdigen Versiegelung des Plangebiets sind
auch keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Uber die Wasservernebelungsschleife auf dem
Marktplatz (hachgebildete Rheinschlaufe von Voerde), der
festgesetzte Flachdachbegriinung und die im Umfeld des
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Bebauungsplans Nr. 144 geplanten Baumpflanzungen
sind Griin-, Schatten- und Kuhlbereiche vorhanden bzw.
geplant.

Zudem handelt es sich um eine Schltsselimmobilie im In-
nenstadtbereich Voerdes, dessen effiziente Ausnutzbar-
keit von besonderer Bedeutung ist. Weitere Flachenpoten-
ziale dieser GréRenordnung sind im ZVB Innenstadt kaum
vorhanden, sodass eine Uberschreitung der GFZ stadte-
baulich vertretbar und gewollt ist.

3.3

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
(8 16 BauNVO; § 20 BauNVO)

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur zwingenden
Anzahl der Vollgeschosse. Damit wird sichergestellt, dass
eine gegenuber den Zielen der stadtebaulichen Planung
héhere bauliche Entwicklung ausgeschlossen ist.

Das neue Wohn- und Geschaftshaus soll drei unterschied-
lich hohe Geb&udekanten erhalten, um eine bestmadgliche
Integration in den baulichen Bestand zu erméglichen.

Zusatzlich zu den maximal 4 zulassigen Vollgeschossen
ist ein weiteres Staffelgeschoss vorgesehen, welches auf-
grund seiner baulichen Ausgestaltung nicht als Vollge-
schoss gewertet wird. Das geplante Staffelgeschoss
springt von der GebaudeauRenkante zuriick, so dass es
optisch seitens des Marktplatzes nicht direkt wahrgenom-
men wird. Zum Marktplatz hin als auch im Ubergang zur
Ostlichen Bestandsbebauung sind zur Abstufung lediglich
drei Vollgeschosse vorgesehen, um eine von der Dimen-
sion stimmige Raumkante zum Rathausplatz zu schaffen.
Zudem das sidlich an den Rathausplatz angrenzende Ge-
baude (Sparkasse) ebenfalls eine Dreigeschossigkeit zum
bestehenden Platz aufweist.

Eine ahnliche Staffelung der gestaffelten Geschosse ist
auch am direkt angrenzenden Rathausgebaude der Stadt
Voerde zu beobachten. Die Raumlichkeiten, die dem
Marktplatz am nachsten sind, weisen eine geringere Ge-
schossigkeit auf und werden mit zunehmender Tiefe des
Gebaudes immer hoher. Die Festsetzung des Bebauungs-
plans bildet somit zum Teil den vorhandenen Bestand am
Rathausplatz ab und setzt diese Staffelung fest, um die
Anpassung einer neuen Bebauung entsprechend dem pré-
genden Ortshild zu gewahrleisten.

Um eine bestmdgliche Anpassung an den baulichen Be-
stand zu gewabhrleisten, wird die Anzahl der Vollgeschosse
als zwingend festgesetzt.

3.4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(8 16 BauNVO; § 20 BauNVO)

Fir den rickwartigen Teil des Geb&udes, ohne direkten

raumlichen Bezug zum Rathausplatz, geniigt die Festset-
zung der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal. Dies
bietet mehr Flexibilitat fur die bauliche Ausgestaltung des
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neuen Wohn- und Geschéftshauses. Das Hochstmalfd der
Vollgeschosse wird auf Il begrenzt.

Die Schaffung einer klaren und geordneten Raumkante ist
vor allem an der Westseite des neuen Geb&audes mit di-
rekter Anbindung zum Rathausplatz notwendig.

3.5

Geschlossene Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 3
BauNVO)

g

Die Bemessung des seitlichen Grenzabstands erfolgt nach
§ 6 BauO (Bauordnung) NRW. Die zentrale rdumliche
Lage rechtfertigt einen komplexen zusammenhéangenden
Baukorper, wie bisher. Nach Norden und Stiden soll er
ebenso wie die bestehende Bebauung, direkt auf die
Grundstiucksgrenze und damit an die StralRenbegren-
zungslinie gesetzt werden. Die Planungen des Wohn- und
Geschéftshauses sehen eine Lange von etwa 53 m vor;
ebenso die festgesetzte Giberbaubare Flache. Die der offe-
nen Bauweise immanente Langenbegrenzung auf 50 m
wird dabei Uberschritten. Die Festsetzung kommt daher
nichtin Frage.

In der geschlossenen Bauweise werden gemaf § 22 Abs.
3 BauNVO die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand er-
richtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine
Abweichung erfordert. Damit wiirden zu den Verkehrsfla-
chen im Suden, Westen und Norden Abstandsflachen aus-
gel6st. Das ist hier nicht der Fall.

Denn die Abstandsflachen betragen gemaR § 6 Abs. 5
BauO NRW in Kerngebieten 0,25 der Gebaudehdhe, min-
destens jedoch 3 m. Gemalfl § 6 Abs. 2 BauO NRW m{s-
sen die Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst lie-
gen. Sie durfen demnach auch auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Nach Wes-
ten zum Marktplatz hin betragt die maximale Geb&ude-
héhe 11,30 m. Demnach entsteht ein Abstand von 3 m.
Dieser kann auf der Verkehrsflache Marktplatz nachgewie-
sen werden.

Nach Norden und Siden hin betragt die maximale Geb&u-
dehdhe 18,60 m. Dies ergibt eine Abstandsflache von 4,65
m. Auch diese liegen innerhalb der angrenzenden Ver-
kehrsflache und tiberschreiten die Mitte der jeweiligen
Stral3e nicht.

Bei Festsetzung einer geschlossenen Bauweise werden
insoweit alle Abstandsflachen nachgewiesen. Der Baukor-
per kann wie geplant hierdurch verwirklicht werden.

Geb&audehdhen und Baugrenzen

4.1

Maximale Hohe der Gebaudeoberkante
Uber Normalhdhennull fiir Flachdach

(§ 18 BauNVO)

Durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wer-
den in Verbindung mit den Baugrenzen die Gebaudekuba-
turen und das stadtebauliche Erscheinungsbild eines Bau-
gebiets weitgehend bestimmt.

B-Plan 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“




Stadt Voerde - Der Birgermeister Seite 40
Fachdienst 6.1 04.03.2022

Planinhalt Begriindung

Mit der ,OK* (Oberkante) iber NHN (Normalhéhennull) de-
finiert der Bebauungsplan den obersten Gebaudeab-

OKmaX_ ) schluss der baulichen Anlage. Die dieses Mal3 Uiberragen-
- den Schornsteine, erforderliche Liftungsanlagen etc. blei-
37’0 u N H N ben davon unberihrt.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
insgesamt drei unterschiedliche maximale Hohenfestset-
zungen getroffen, die zum einen die Bereiche der drei
Vollgeschosse, als auch den Bereich der vier Vollge-
schosse betreffen.

Fir den héchsten Punkt des neuen Wohn- und Geschéfts-
hauses, namlich dem der Oberkante des Flachdachs des
obersten Geschosses (Staffelgeschoss), wird eine maxi-
male Hohe der Gebaudeoberkante von 44,0 m Gber Nor-
malhdhennull festgesetzt. Dies entspricht etwa 18,60 m
Uber Gelande fur die Oberkante des Staffelgeschosses
und orientiert sich hierbei an den Geb&audehdhen im Um-
feld des Plangebiets.

Die Hohe bei den viergeschossigen Gebaudeteilen soll
etwa 14,70 m Uber Gelandeniveau betragen (OKmax.:
40,5m i NHN).

Fir die dreigeschossigen Gebaudeteile, die zum Mark-
platz und dem 6stlichen Bestandsgeb&aude ausgerichtet
sind, wird eine H6henobergrenze von 37,0 m Gber NHN
festgesetzt, was einer Hohe von etwa 11,00m uber Gelan-
deniveau entspricht. Dies ist notwendig, da die Fassade
den Marktplatz begrenzt und damit stadtbildpréagend ist.

Zum Vergleich kénnen die Héhen der umliegenden Bauten
herangezogen werden. Das Bestandsgebé&ude erreicht
eine Hohe von etwa 12,20m. Das Rathausgebaude der
Stadt Voerde weist zum Marktplatz hin eine Hohe von
etwa 13m auf. Der héchste Punkt des Rathauses betragt
ca. 19,25m. Das siidliche Geschéaftshaus des Rathausplat-
zes (Sparkasse) ist ca. 12,0m hoch.

Im Ergebnis wird deutlich, dass die Hohenfestsetzungen
im Zusammenspiel mit den umgebenden Bauten stehen.
Die Hohenwirkung des neuen Wohn- und Geschaftshau-
ses wird in etwa mit dem Rathausgebaude vergleichbar
sein. Die Hohenfestsetzung lasst insgesamt etwas Spiel-
raum fur die bauliche Ausgestaltung (<0,5m) des Wohn-
und Geschéftshauses, um nicht zu stark restriktiv einzu-
wirken. Das Einfugen in das ndhere Umfeld bleibt trotz-
dem gewabhrt.

4.2 Baugrenzen Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in den

(8 23 Abs. 1 BauNVvO) Baugebieten durch Baugrenzen festgesetzt. Diese soge-
nannten Baufenster ergeben sich aus der zugrundeliegen-
den stadtebaulichen Planung. Bei der Festsetzung von
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Baufenstern wird i.d.R. ein stadtebaulich vertréaglicher
Spielraum gelassen, um eine jeweils durch die Ziele der
Planung bestimmte Flexibilitat bei der Bauausfihrung zu
ermdglichen. Im Planbereich ergibt sich jedoch nur wenig
Spielraum hinsichtlich der Festsetzung der Baugrenzen.

Denn die nordliche, dstliche sowie sudliche Baugrenze ori-
entiert sich am bisherigen baulichen Bestand und damit an
den festgesetzten Baugrenzen der 1. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 53. Hier ist eine Flexibilitat
aufgrund der Begrenzung des Planbereichs durch die
Nord- und Sudgasse sowie der angrenzenden Gebaude-
teile der Nord- bzw. Siidzeile der Bestandsimmobilie nicht
maoglich.

Anderungen, jedoch ebenso ohne Spielraume, ergeben
sich bei der westlichen Baugrenze, die zum Rathausplatz
hin ausgerichtet ist. Hier wird die Baugrenze, abweichend
zur bisherigen Bebauung und geltendem Planrecht, 3,50m
weiter in den Marktplatz hineinversetzt und dadurch das
Baufenster vergrofRert.

Diese VergroRerung des Baufensters ermdglicht eine effi-
zientere Nutzung des neuen Wohn- und Geschéaftskomple-
xes. Die Flachenverfiigbarkeit in den Erdgeschosslagen
fur gewerbliche Nutzungen wird erhoht. Innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt wird dies ge-
maf Einzelhandelskonzept ausdriicklich befurwortet. Zu-
dem entstehen in den oberen Geschossen ebenfalls gré-
Rere Flachenpotenziale die zu einer weiteren Belebung
des Zentrums beitragen kdnnen.

Zur stadtebaulichen Vertraglichkeit springt die westliche
Baugrenze an den beiden Randbereichen - auf einer
Breite von jeweils 6,5 m — um insgesamt 6,50 m zuriick.
Das Gebéaude wird in diesen Eckbereichen somit drei Me-
ter im Vergleich zur bisher Grundstiicksgrenze zurlick-
springen, um sowohl die Verbindungsfunktion der Gassen
zu stérken als auch mit der um 3 m in den Marktplatzbe-
reich hereingezogenen, ca. 40 m breiten Baukdrper eine
Raumkante zum Marktplatzt zu erreichen.

Die Zielsetzung des Einriickens der Randbereiche der ge-
planten, etwas héheren Neubebauung ist insbesondere
auch die Verbesserung der Sichtbeziehungen zwischen
der jeweiligen Gasse und dem Rathausplatz. Insgesamt
wird die Bedeutung dieses zentralen Platzes inmitten des
ZVB Innenstadt durch die deutliche Fassung des Markt-
platzes unter Beriicksichtigung und Verbesserung der
Sichtachse nochmals unterstrichen.

5. Erhaltung von Pflanzen, Begrunung, Kli-
maschutz
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5.1 Im Kerngebiet sind bei Flachdachern von Die Flachdachbegriinung hat neben der Begruinung selbst,
Hauptgeb&uden, deren Dachflachen mit die neben der allgemeinen Wohlfahrtswirkung, zu einem
heimischer Vegetation mindestens extensiv | gewissen Temperaturausgleich Uber Verdunstung aber
zu begriinen und zu erhalten. Es ist eine auch einer Dammung des Daches der Immobilie beitragt,
mindestens 10 cm starke Vegetationstrag- insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zeitweilig zu
schicht vorzusehen, die einen Abflussbei- speichern und zu verdunsten, sodass Niederschlag verzo-
wert von etwa 0,5 erzielt. Von der Begri- gert und verringert der Kanalisation zufliet. Denn bei zu-
nungspflicht ausgenommen sind Dachfl&- nehmenden Starkregenereignissen nach Trockenperioden
chenbereiche, die fiir Anlagen zur Nutzung kann die Kanalisation in ihrer auf durchschnittlichen Nie-
erneuerbarer Energiequellen, fur haustech- | derschlag ausgerichteter Dimensionierung Uberlastet wer-
nische Einrichtungen oder fir Dachterras- den. AuRerdem soll die Uber Versiegelungen und Baukor-
sen und Dachfenster genutzt werden. per bewirkte Aufheizung der Luft durch die Verdunstungs-
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) kélte des begriinten Flachdaches abgemildert werden, um
Warmeinseln zu vermeiden und eine bessere Durchliftung
des Baugebietes zu bewirken. Zudem wird ein Lebens-
raum flr Tier- und Pflanzenarten trockener und magerer
Standorte geschaffen. Zu den Blihzeiten der Dachbegri-
nung wird Insekten und damit wiederum fir weitere Tierar-
ten (z.B. Schwalben) im Ortskern Nahrung geboten, so
dass es als sogenanntes Trittsteinbiotop die Griinvernet-
zung im Innenbereich und mit dem Auf3enbereich starkt.
Die extensive Dachbegrinung wird insofern aus Grinden
des Natur- und Klimaschutzes sowie der Klimaanpassung
als auch gering, da wenig sichtbar, fir ein griines Erschei-
nungsbild festgesetzt. Die festgesetzte Mindestsubstratdi-
cke von 10 cm sichert einen niedrigeren Abflussbeiwert.
Ausgenommen von der Festsetzung zur Dachbegriinung
sind insbesondere technisch konstruktive Bauteile sowie
Flachen, die fir eine andere Verwendung zur Verfliigung
stehen sollen (beispielsweise Dachterrassen).
Die Begriinung nach Punkt 5.1 ist zu erhal- | Neben der Festsetzung der Begriinung wird gleichzeitig
52 ten sowie bei Abgang gleichartig zu erset- auch die Erhaltung sowie ein eventuell erforderlicher Er-
zen. satz geregelt. Hierdurch sollen die 6kologischen und Kli-
mafreundlichen Funktionen von Dachbegriinungen dauer-
haft gesichert werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
6. Sonstige Planinhalte
6.1 Im gesamten Plangebiet sind Garagen un- Die Nutzungsintensivierung des Wohn- und Geschaftshau-
zuléssig. ses gegeniiber der jetzt vorhandenen Bebauung erzeugt
Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen. Diese sind im einen zusétzli.chen Stellplatzbedarf, der aufg.rund der Fla-
gesamten Plangebiet zulassig. chel_wkngpphelt rund um Qen Rathausplatz, nicht aus-
schlieRlich durch oberirdische Stellplatze gedeckt werden
(8 12 Abs. 6 BauNVO) kann. Hierzu ist vorgesehen, eine Tiefgaragenanlage unter
dem neuen Geb&ude zu errichten. Die ErschlieBung der
Tiefgarage erfolgt Uber die Nordgasse ausgehend von der
Friedrichsfelder StraRe aus. Uber die Nordgasse soll je-
doch keine Uberquerung des Marktplatzes oder Umfah-
rung des Geb&audes mit dem Pkw méglich sein, da es sich

B-Plan 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“




Stadt Voerde - Der Birgermeister
Fachdienst 6.1

Seite 43
04.03.2022

Planinhalt

Begriindung

um einen neu gestalteten Marktplatz handelt, der stadte-
baulich eine sichere und attraktive Aufenthaltsqualitat bie-
ten soll.

Neben den insgesamt 23 geplanten Tiefgaragenstellplat-
zen werden auf3erhalb des Geltungsbereiches weitere
Stellplatze fur die zukiinftigen Bewohner und Gewerbetrei-
benden vorgehalten. Zwischen Rathaus und dem Ge-
schéaftshaus Rathausplatz Nr. 14 bis Nr. 18, also nordst-
lich benachbart zum Planbereich, sollen dariiber hinaus 14
weitere, bauordnungsrechtlich fir das Wohn- und Ge-
schéftshaus erforderliche Stellplatze hergestellt werden.
Die Ein- und Ausfahrt erfolgt dabei ebenfalls tiber die
Nordgasse.

Garagen sollen im gesamten Plangebiet als unzulassig
festgesetzt werden, da die Planbereichsflachen durch eine
héherwertige Nutzung genutzt werden sollen und ein
durch Handel-, Biro- und Gewerbebereiche sowie Wohn-
bebauung in den oberen Geschossen der Geb&ude ge-
pragtes Ortskernbild erreicht werden soll. Ein durch Gara-
gennutzung oft entstehendes Hinterhofbild soll am Markt-
platz ausgeschlossen werden.

6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Die Festsetzung ist erforderlich, um aneinander angren-
(§1 Abs. 4 BauNVO; § 16 Abs. 5 BauNVO) zende unterschiedliche Gebietsfestsetzungen zur Art und
' MafR der baulichen Nutzung voneinander unterscheiden zu
kénnen. In diesem Bebauungsplan betrifft dies die unter-
schiedlichen Festsetzungen zur Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehdhe. Hier-
durch wird ermdglicht, dass die Hohe des neuen Gebaude
zum Marktplatz hin abnimmt, wodurch die Massivitat der
Raumkante abgeschwécht wird.
B. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRWi.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB
1. Gestalterische Festsetzungen zur Dachform
11 Flachdach Um ein stimmiges stadtebauliches Erscheinungsbild bezo-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gen auf die ndrdlich angrenzende Rathausbebauung mit
sind ausschlieRlich Flachdacher erlaubt Flachdach und sudliche, moderne Flachdachbebauung am
) Marktplatz zu erreichen, wird die Dachform flr das ge-
(8 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4BauGB) | ;ante Wohn- und Geschaftshaus als Flachdach festge-
setzt.

F D Dies ermdglicht zudem eine unter Festsetzung Nr. 5.1 be-
schriebene, Begriinung der Dachflachen und gleichzeitig
auch eine aufgestanderte Photovoltaik-Anlage (PV-
Anlage) auf dem Dach.

C. Nachrichtliche Ubernahmen
1. Wasserschutzzone

B-Plan 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“




Stadt Voerde - Der Birgermeister
Fachdienst 6.1

Seite 44
04.03.2022

Planinhalt Begriindung

11 Das Plangebiet liegt in der Wasserschutz- In den Wasserschutzzonen sind einige Handlungen verbo-
zone IIIB der Wassergewinnungsanlage ten, andere wiederum stehen unter Genehmigungsvorbe-
Léhnen. Die geltende Schutzgebietsverord- | halt. In der Zone Ill B soll vor allem der Schutz vor weitrei-
nung ist zu beachten. chenden Beeintrachtigungen gewahrleistet werden. Die
(§ 9 Abs. 6 BauGB) einzelnen Regelungen sind aus der geltenden Schutzge-

bietsverordnung zu entnehmen.

2. Hochwassergefahr durch Rhein und Emscher

2.1 Das Plangebiet liegt in einem potentiellen Bei Starkregenereignissen und Deichbruch ist eine Uber-
Uberflutungsbereich (Hochwasserrisikoge- flutung des Plangebiets in einer H6he von bis zu 1,0 m
biet des Rheins HQextrem sowie Risikoge- | nicht auszuschlieBen. Entsprechende Vorsorgemafinah-
biet des Emscher-Systems HQextrem). Bei | men, die gegen mégliche Hochwasserschaden vorbeu-
Versagen der Hochwasserschutzanlage o- gend wirken, sind eigensténdig durch die Bauherren zu
der extremen Hochwasserereignissen sind treffen.

Uberflutungen des Plangebietes méglich.
(8 9 Abs. 6a BauGB)

D. Hinweise

1. Bergbau

11 Das Plangebiet liegt im bergbaulichen Ein- Trotz Abbauende kénnen bergbaubedingte Auswirkungen
wirkungsbereich des inzwischen beendeten | auf den Planbereich einwirken. Demzufolge ist mit der
untertagigen Bergbaus. Die Bauherren sind | RAG (Deutsche Steinkohle) vor Baubeginn abzustimmen,
gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. | ob gegebenenfalls bergbaulich bedingte Malinahmen not-
notwendig werdender Anpassungs- und Si- | wendig sind.
cherungsmalRnahmen mit der Nachfolgerin
der Deutschen Steinkohle AG Kontakt auf-
zunehmen.

(8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

1.2 Das Plangebiet befindet sich in einer Entfer- | In einer Entfernung von etwa 200m zum Plangebiet befin-
nung von ca. 200m zur Tiefenbohrung Vo- det sich die Tiefenbohrung Voerd3E1. Um mdgliche Aus-
erd3E1. Auf Hinweis der Thyssen Vermo- wirkungen fir das Bauvorhaben auszuschlieBen zu kén-
gensverwaltung GmbH wird empfohlen, mit | nen, sind die entsprechenden Ansprechpartner bei den
der Bergschadensabteilung der RAG Kon- Bergschadensabteilungen zu kontaktieren.
takt aufzunehmen.

2. Altlasten

21 Das Grundstiick ist im Altlastenkataster des | Grundstuck ist im Altlastenkataster des Kreises Wesel er-
Kreises Wesel erfasst. fasst. In den 80er Jahren wurde eine chemische Reini-
Sollten im Rahmen der Bautétigkeiten uner- gung in einem der Ladenlok.ale betr.l.epen.. Bodenluftpro-.
wartete Vorkommnisse eintreten (z.B. unge- ben |m Jahr 2004 haben kgme Auﬁqlllgkelten gezeigt, die
wahnliche Verfarbungen oder Geriiche im auf die Nutzung der chemischen Reinigung zuriickzufiih-
Boden) muss die Fachbehorde (FD 66-1-1 ren sind. FIé{Ch9 wird nur noch nachrichtlich im Altlasten-
bei der Kreisverwaltung Wesel) umgehend | Kataster gefuhrt
davon unterrichtet werden.

(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
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3. Archéologische Bodenfunde
3.1 Beim Auftreten arch&ologischer Boden- Bauherren sollen durch den Bebauungsplanhinweis fir
funde und Befunde ist die Gemeinde als das eventuelle Auffinden von archéologischen Funden und
Untere Denkmalbehérde oder der Land- Befunden sensibilisiert und Uber die Schutz- und Melde-
schaftsverband Rheinland, Amt fir Boden- pflichten informiert werden.
denkmalpflege im Rheinland gemaf § 15 Die §§ 15 — 17 des Denkmalschutzgesetzes NRW regeln
Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW un- | 4o verhalten beim Auffinden von Bodendenkmalern.
verziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind entsprechend §16
DSchG NRW zunéchst unverandert zu er-
halten.
(8 9 Abs. 6 BauGB)
4. Artenschutz
4.1 Bautatigkeiten sowie Gebaudeabrisse kbn- | Die allgemeinen Hinweise zum Artenschutz dienen dazu,
nen zu einem Versto3 gegen § 44 Bun- auf die von jedermann und ganzjahrig zu beachtenden ar-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG — Arten- | tenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des 8§ 44
schutz) flhren. Jedermann hat ganzjahrig BNatSchG hinzuweisen, um artenschutzrechtliche Kon-
die gesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz | flikte zu vermeiden.
zu bertcksichtigen. Da es sich im Plangebiet um ein bestehendes Gebaude
Im Hinblick auf Artenvorkommen sind Ge- am Marktplatz also im Ortskern und Inanspruchnahme ei-
baudeabrisse erst nach fachkundiger Kon- ner Versiegelten Marktplatzfléche handelt ist mit arten-
trolle auf Artenvorkommen durchzufiihren. schutzrechtlichen Konflikten allenfalls durch Gebaudebe-
Bei einem nachgewiesenen Artenvorkom- wohner zu rechnen (z.B. Mehlschwalben, Flederméause).
men oder Fragen zum Artenschutz ist Kon- | Da sich bei Ortsbegehungen und einer Fledermauskon-
takt mit der Unteren Naturschutzbehérde trolle kein Nachweis und auch keine Anzeichen fir Gebéau-
des Kreises Wesel aufzunehmen. debesiedelung durch planungsrelevante Arten ergeben
haben, dies aber zu einem spéteren Zeitpunkt der Fall
sein kann, ist eine fachgerechte Kontrolle zum Ausschluss
eines VerstolRes gegen Artenschutzrecht angeraten.
5. Kampfmittel
5.1 Im Plangebiet kann die Existenz von Der Hinweis fiir das Plangebiet erfolgt auf Grundlage einer
Kampfmitteln nicht géanzlich ausgeschlos- Auswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Be-
sen werden. zirksregierung Disseldorf aus dem Jahr 2014.
Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden
Flachen auf Kampfmittel in Abstimmung mit
der Bezirksregierung Disseldorf wird emp-
fohlen.
Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gege-
ben hat, sind diese bis auf das Geléandeni-
veau von 1945 abzuschieben.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.
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wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.
6. Einsichthahme von Unterlagen
6.1 Die der Planung zugrunde liegenden Vor- Den Birgern wird damit ein Hinweis auf die Moglichkeit
schriften (Gesetze, Verordnungen, Richtli- zur Informationsbeschaffung fur die der Planung zugrunde
nien, Erlasse und DIN-Vorschriften), Gut- gelegten Vorschriften tber die Verwaltung gegeben.
achten und Untersuchungen kénnen bei der
Stadt Voerde (Niederrhein) beim Fachdienst
6.1 Stadtentwicklung, Umwelt- und Klima-
schutz im 2. OG des Rathauses — Rathaus-
platz 20, 46562 Voerde (Niederrhein) —
wiahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.
7. Immissionsschutz
7.1 Die Untere Immissionsschutzbehdrde ist im | Die Untere Immissionsschutzbehorde ist fir das konkrete
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Vorhaben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu beteiligen, da der Bebauungsplan mehrere Nutzungs-
formen ermoglicht. So ist beispielsweise in den Erdge-
schosslagen eine gastronomische Nutzung zulassig, die
mit einer mdglichen Aufengastronomie auch in den spa-
ten Abendstunden Larmemissionen erzeugt. Konkrete Auf-
lagen zur Baugenehmigung kdnnten beispielsweise Nut-
zungszeiten einschranken.
F. Bestandsangaben
1. vorhandene Gelandehd6he in Metern (Ge- Darstellung der Gelandehthe tber Normalhéhennull an
landeniveau Gber Normalhéhennull) unterschiedlichen Standorten im Plangebiet.
X 25,38
2. Hauptgebaude mit Hausnummer Darstellung der Hauptgeb&ude im Umfeld des Geltungsbe-
% reichs des Bebauungsplans Nr. 144 mit Hausnummer.
3. Nebengebaude Darstellung der Nebengeb&dude im Umfeld des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 144,
4. Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer Darstellung der Abgrenzungslinie eines Flurstiicks mit
545 Flurstiicksnummer
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4.4 Beabsichtigte UberwachungsmaRnahmen

Im Verfahren gemalf § 13a BauGB ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB § 4c BauGB nicht anzuwenden, das bedeutet, eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auftreten konnen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnhahmen zur Abhilfe zu ergreifen, ist nicht erforderlich und
somit nicht vorgesehen.

5 Versorgung und Entsorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 144  Rathausplatz (Marktplatz)* weist bereits
im Status-Quo eine vollstéandige Versiegelung der Flache auf. Trotz der Leerstande in der Erd-
geschosslage wird das 1. Obergeschoss durch 7 Wohneinheiten genutzt. Das zukinftige
Wohn- und Geschaftshaus ist somit bereits an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz
angeschlossen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird es zuklnftig zu einer Nut-
zungsintensivierung kommen. Im Ergebnis werden in den Obergeschossen bis zu 32 Wohn-
bzw. Buroeinheiten maglich sein. In der Erdgeschosslage werden voraussichtlich acht klein-
flachige Gewerbebetriebe umgesetzt. Diese Nutzungserweiterung flihrt ebenfalls zu einer Stei-
gerung der Abwassermengen, die entsprechend abzuleiten sind.

5.1 Niederschlagswasser

Aufgrund der bereits beschriebenen vollstandigen Versiegelung des Plangebiets gibt es keine
entsprechenden Freiflachen, die eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber die be-
lebte Bodenzone ermoglichen wirden.

Das anfallende Niederschlagswasser auf dem Gebé&ude ist tGber die versiegelten Flachen in
den stadtischen Kanal abzuleiten. Sowohl in der Nord- als auch in der Siidgasse, entlang des
neuen Wohn- und Geschéftshauses, verfugt das stadtische Kanalisationsnetz tiber ein Trenn-
system. Dies bedeutet, dass das Schmutz- und Regenwasser in getrennten Leitungssystemen
abgefihrt werden kann. Die hydraulischen Reserven des vorhandenen Kanals lassen keine
Engpéasse erwarten.

Zudem wird im Bebauungsplan Nr. 144 eine Flachdachbegriinung festgesetzt. Hierliber kann
das anfallende Regenwasser zeitweilig gespeichert und den Abwasseranlagen zu einem spa-
teren Zeitpunkt zugefiihrt werden. Hierdurch wird auch fur das Starkregenmanagement eine
Entlastung erreicht.

Uber den Bebauungsplan wird keine zusatzliche Flache versiegelt. Uber die im Bebauungs-
plan festgesetzte Dachbegriinung ist mit einer leichten Verringerung der Niederschlagswas-
serabflussmenge zu rechnen.
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Es soll, wie im geltenden Bebauungsplan, eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt werden.
Damit kdnnen 0,15 ha versiegelt werden. Das auf dieser vollversiegelten Flache anfallende
Niederschlagswasser wird zum Teil Uber die Dachbegriinung verdunstet, der Uberwiegende
Teil wird jedoch in den Regenwasserkanal eingeleitet. Es handelt sich im Planbereich um be-
reits bebaute bzw. versiegelte Flache.

Die Abfihrung des Ubrigen Wassers tber den Kanal ist unvermeidbar, da keine Flache vor-
handen ist, um das Niederschlagswasser zumindest teilweise zu versickern. Aufgrund der in-
nerstadtischen Lage ist eine Verringerung der Versiegelung mit dem Ziel einer Versickerung
oder Teilversickerung nicht moglich.

5.2 Schmutzwasser

Wie bereits in Kapitel 5.1 erwahnt, ist das Plangebiet an das bestehende Kanaltrennsystem
mit Schmutz- und Regenwasserkanal angebunden. Die zusatzlich zu erwartenden Abwasser-
mengen durch die Nutzungsintensivierung kénnen durch das ausreichend dimensionierte Ka-
nalsystem aufgenommen werden.

Im Generalentwasserungsplan ist das Schmutzwasser des Plangebiets bereits berlcksich-
tigt. Es kann zur Klaranlage Voerde geleitet und dort gereinigt werden.

5.3 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung erfolgt tber die bestehende Trinkwasserleitung. Aus den in der
Né&he befindlichen Hydranten (in der Nordgasse zwischen dem neuen Wohn- und Geschéfts-
haus sowie dem Rathaus Voerde) kann fiir den Grundschutz im Brandfall grundséatzlich eine
Loschwassermenge von bis zu 96 m3h Uber eine Dauer von mindestens 2 Stunden entnom-
men werden.

Damit ist die Versorgung mit Loschwasser fir die vorgesehene Nutzungsmischung des neuen
Wohn- und Geschéftshauses sichergestellt.

5.4 Ver- und Entsorgung durch Versorqgungstrager

Der Planbereich ist mit Wasser, Strom, Gas und Telefonleitungen aufgrund der Bestandsnut-
zungen ausreichend versorgt. In den offentlichen Verkehrsflachen haben die Versorgungstra-
ger im Zuge der ErschlieRung die o. a. Leitungen verlegt.

Die Abfallentsorgung erfolgt tber ein im Auftrag der Stadt tatiges Unternehmen; sie ist grund-
satzlich Uber entsprechende Satzungen der Stadt geregelt. Bei der StralRenplanung werden
die Erfordernisse fir die Entsorgungsfahrzeuge berlcksichtigt.

B-Plan 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“



Stadt Voerde - Der Birgermeister Seite 49
Fachdienst 6.1 04.03.2022

6 Stadtebauliche Daten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans @ndert sich die Flachennutzung wie folgt:

Bestand Planung
Kerngebiet 0,13 ha 0,15 ha
StraRenverkehrsflache 0,02 ha 0,00 ha

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Nutzungsart ,Kerngebiet"
festgesetzt. Dies entspricht zudem der Festsetzung der rechtskraftigen 1. vereinfachten An-
derung zum Bebauungsplan Nr. 53 ,Im Osterfeld / Bundesbahnstrecke®. Gemal} den Ausflh-
rungen in Kapitel 3 soll die rechtskraftige Baugrenze zum Marktplatz hin um 3 Meter ausge-
dehnt werden, sodass sich das urspringlich festgesetzte Kerngebiet um etwa 0,01ha vergro-
Rert. Hierdurch verkleinert sich die Flache des Rathausplatzes, welcher im Ursprungsplan als
offentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt wurde.

Der entstehende Bedarf fur zusatzliche Spielflachen, an Kindergarten- und (Grund-) Schulplat-
zen sowie an anderen Infrastruktureinrichtungen kann Uber bestehende Einrichtungen gedeckt
werden.

7 Kosten
Kosten entfallen fir die Stadt Voerde nicht.

Das Bauleitplanverfahren selbst ist durch die Stadt Voerde durchgefiihrt worden, sodass keine
Kosten flr die externe Vergabe des Verfahrens entstanden sind.

An private Gutachter zu vergebende Gutachten und Untersuchungen im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens wurden nicht erforderlich, so dass diesbeziiglich keine Kosten entstanden.

Die Kosten fir die bauliche Umsetzung und Verwirklichung der BaumafRnahme im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 144 tragt vollstandig der Investor.

Voerde, den

In Vertretung:

Nicole Johann
Erste Beigeordnete

B-Plan 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“
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8 Quellenverzeichnis

Website LANUV
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/44061 ?
zuletzt zugegriffen am 21.10.2021

Website NABU

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/star/in-
fos/23210.html

zuletzt zugergriffen am 21.10.2021

B-Plan 144 ,Rathausplatz (Marktplatz)“
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