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Bebauungsplan Nr. 14 - 4. Anderung "Spellen-Mitte"
hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) stimmt den in Anlage 1 der Drucksache 16/1112 beige-
fugten Abwéagungsvorschlagen zu.

2. Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) beschliel3t den als Anlage 2 der Drucksache 16/1112
beigefiigten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 — 4. Anderung ,Spellen-Mitte* gemaR § 10
BauGB i.V.m. § 13a BauGB einschlieRlich der in Anlage 5 dargestellten Anderungen als Sat-
zung. Der als Anlage 3 der Drucksache 16/1112 beigefiigten Begriindung wird einschlief3lich
der in Anlage 5 dargestellten Anderungen zugestimmt.

3. Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) beauftragt die Verwaltung, den Flachennutzungsplan
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB entsprechend den Darstellungen in Anlage 4 zur Drucksa-
che 16/1112 zu berichtigen.

Finanzielle/Bilanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens (externe Betreuung; Gutachten; ErschlieBung etc.) werden

auf Grundlage eines bereits geschlossenen stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Voerde

und dem Bautrager geregelt.

Die finanziellen Auswirkungen wurden in der nicht-6ffentlichen Drucksache 16/1067 dokumentiert.

Klimaschutzrelevanz:

Auswirkungen auf den Klimaschutz: " ja, positiv*  ja, negativ* C nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen? Cja*  nein*

* Erlauterung siehe Begriindung

Begriindung:

Dieses Bauleitplanverfahren folgt dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Inan-
spruchnahme zusétzlicher Flachen im AufRenbereich. Zur Realisierung der Pla-
nungskonzeption ist die Flacheninanspruchnahme von offentlicher Grunflache
notwendig. Als Handlungsalternativen bieten sich die Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung oder die Verkleinerung der zukunftigen Wohnbauflachen, wodurch jedoch
der vorhandene Bedarf an neuem Wohnbauland nicht gedeckt werden konnte. Es
mussen weitere Flachen entwickelt werden, die unter Umstanden im Aul3enbe-
reich liegen kdnnten.
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Sachdarstellung:

Am 02.04.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 14 — 4. Anderung ,Spel-
len-Mitte“ durch den Rat der Stadt Voerde gefasst (Drucksache 16/915). Ziel der Planung ist es,
nach Aufgabe eines Gartenbaubetriebs zusatzlichen Wohnraum im Stadtteil Spellen zu schaffen
und den vorhandenen Wald zu sichern.

Mit den damals vorliegenden Planinhalten wurden die Birgerinnen und Birger am 26.06.2019
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet. Eine friihzeitige Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange ist nicht erfolgt.

Der Offenlagebeschluss wurde am 10.12.2019 durch den Rat der Stadt Voerde gefasst (Drucksa-
che 16/1053). Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaR 88 13, 13ai.V.m § 3
Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 20.01.2020 bis einschlie3lich 21.02.2020 statt. Gleichzeitig
wurden die Trager Offentlicher Belange gemaf? § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Bauleitplanverfahren
beteiligt.

Folgende wesentliche Anregungen und Hinweise sind im Verfahren eingebracht worden:

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens erfolgte eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und
Holz NRW, da sich im 6stlichen Plangebiet im Kreuzungsbereich der Schweizer Stral3e / Rhein-
stral3e ein ca. 0,42 ha groRer Eichenwald befindet, der aufgrund seiner Nahe zum Wohnbereich
ausgleichend auf das Lokalklima wirkt und neben seiner dkologischen Wertigkeit auch eine Erho-
lungsfunktion einnimmt. Auf Grundlage der Abstimmung vor Ort wurde seitens des Landesbetriebs
Wald und Holz empfohlen, diesen Planbereich als Wald zu sichern und festzusetzen. Durch die
bauleitplanerische Umsetzung der Abstimmungsergebnisse sowie durch Einhaltung des erforderli-
chen Waldabstandes zur Wohnbebauung ist seitens des Landesbetriebs Wald und Holz eine posi-
tive Stellungnahme eingegangen.

Aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Bedenken an den Grundzigen der
Planung ge&dul3ert worden. Die vorgebrachten Anregungen der Burgerinnen und Burger orientier-
ten sich im Wesentlichen an Rickfragen zu Planinhalten, Zeitradumen des Baubeginns sowie
Grundstiicksvergabekriterien.

Gemal § 34 Abs. 1 und Abs. 5 LPIG NRW ist die landesplanerische Abstimmung mit der Regio-
nalplanungsbehodrde sowie dem Kreis Wesel erfolgt. Mit Antwortschreiben vom 01.07.2019 merkt
der RVR an, dass im Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Disseldorf die Festle-
gung ,Allgemeiner Siedlungsbereich durch eine Festlegung als Bereich fir den Grundwasser- und
Gewasserschutz Uberlagert wird. Der wasserwirtschaftliche Vorsorgegrundsatz in der verbindli-
chen Bauleitplanung ist umzusetzen. Insbesondere sind hierbei die Festsetzungen in den jeweili-
gen Schutzgebietsverordnungen zu bericksichtigen. Es seien alle MaRhahmen auszuschliel3en,
die die Wasservorkommen nach Menge, Qualitat und Verfuigbarkeit einschrdnken oder gefahrden.
Den Anregungen des RVR wurde gefolgt. Die Lage des Plangebiets innerhalb der Wasserschutz-
zone lll A der Wassergewinnungsanlage Lohnen ist als Hinweis in die Planurkunde aufgenommen
worden. Die geltende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Der Kreis Wesel hat im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung zum Thema Boden-
schutz/Altlasten angemerkt, dass eine orientierende Gefahrdungsabschatzung durchzufihren ist,
da es sich bei einer ehemaligen Gartnerei um einen Altstandort handelt, auf dem in der Vergan-
genheit mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Der Anregung des Kreises Wesel
wurde gefolgt, indem das Buro ,Geokom® mit der Durchfiihrung der orientierenden Gefahrdungs-
abschatzung beauftragt wurde. Aufgrund der Erkenntnisse der Ortsbesichtigung wurde auf die
Durchfuihrung von Bohrungen und Probennahmen verzichtet, da sich der ehemalige Heizéltank in
einer sensorisch unauffalligen, flissigkeitsdichten Wanne in einem unterkellerten Gebaude befand.
Ebenfalls waren grol3e Areale des Grundstiicks versiegelt oder zum Teil nicht zugénglich (verwil-
derte Brachflache). Daher wird seitens des Gutachters empfohlen, nach dem Rickbau aller Bau-
lichkeiten das oberflachennahe Bodenprofil zu tberprifen. GemaR der Empfehlung ist in der Pla-
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nurkunde der Hinweis aufgenommen worden, dass der Boden auf dem Flurstiick 565 (ehemals
Gartnerei) nach Rickbau aller Baulichkeiten nochmals auf Altlasten zu Uberprufen ist.

Im Rahmen der Beteiligung nach 8 34 Abs. 5 LPIG NRW sind weder vom RVR noch vom Kreis
Wesel weitere Anregungen oder Bedenken vorgebracht worden.

Zusatzlich ist eine Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung) durch das Biro ILS erfolgt. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung der im Messtischblatt angegebenen planungsrelevanten Arten wird aus gut-
achterlicher Sicht, bei Beachtung der tblichen MalRnahmen zur Vermeidung (insbesondere: Bau-
feldraumung/Gehdlzrodung aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vdgeln, also nicht im Zeit-
raum vom 01.03 bis 30.09), ausgeschlossen.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der
Offenlage und der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB haben keine Grundziige der
Planung berthrt. Jedoch sind redaktionelle Anderungen vorzunehmen, die ausschlieBlich den
Teilabschnitt ,Hinweise und Empfehlungen® betreffen. Der bereits vorhandene Hinweis ,Altlasten”
ist aufgrund der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde angepasst worden. Gleiches gilt
fur die vor Offenlage bereits vorhandenen Hinweise zu Kampfmitteln sowie Bergbau. Die untere
Naturschutzbehdrde hat in lhrer Stellungnahme angeregt, dass aufgrund der in die Planung einbe-
zogenen naturnah strukturierten Vegetationsbestéande und der dort typischerweise vorkommenden
Tierarten eine besondere Sorgfalt im Hinblick auf Lichtemissionen geboten ist. Dementsprechend
sind Hinweise flr eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung aufRerhalb der Gebaude
aufgenommen worden. Die genauen Anpassungen und Erganzungen der Hinweise kénnen der
Anlage 5 dieser Drucksache enthommen werden.

Es handelt sich hierbei um Anderungen redaktioneller Art. Eine erneute Offenlage der Planunterla-
gen ist nicht notwendig.

Abwagungsvorschldge zu allen eingegangenen Stellungnahmen koénnen der Anlage 1 dieser
Drucksache entnommen werden.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 14 — 4. Anderung ,Spellen-Mitte“ kann somit als Satzung gemaR §
10 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen werden.

Die im gesamten Planverfahren eingegangenen Anregungen sind in einem gesonderten Ordner
zusammengefasst, der wahrend der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses, des Haupt-
und Finanzausschusses sowie wahrend der Sitzung des Stadtrates und im Fachdienst 6.1 Stadt-
entwicklung, Umwelt- und Klimaschutz den Rats- und Ausschussmitgliedern zur Einsichtnahme
bereitsteht.

Haarmann

Anlage(n):

(1) Abwagungsvorschlage

(2) Planurkunde

(3) Begriindung

(4) Berichtigung FNP

(5) Anderungen nach Offenlage

Hinweis:

Aus datenschutzrechtlichen Griinden kdnnen Stellungnahmen mit Schwérzungen personenbe-
zogener Daten bzw. Anonymisierungen durch Vergabe von Nummern beigefiigt sein. Die Ori-
ginalstellungnahmen kénnen vor bzw. wéhrend der Sitzung durch die Ausschuss- bzw. Rats-
mitglieder im Sitzungssaal eingesehen werden. Ebenso besteht die Moéglichkeit fur die o. g.
Mitglieder die Stellungnahme im Original im Rathaus, Zimmer 232, einzusehen.
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