Wohn — Zukunft im Quartier

Projektbeispiele aus NRW - barrierefrei und demografiefest
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Wohn — Zukunft im Quartier

400.000 Wohnungen bis zum Jahr 2020 — so viel zusatzlicher Wohnraum

wird in Nordrhein-Westfalen bendétigt, um mit dem prognostizierten Zuwachs
an Haushalten Schritt halten zu kénnen. Fir die Jahre 2016 bis 2020
bedeutet das einen Bedarf von rund 80.000 Wohnungen jahrlich.

*Quelle: Modellkalkulation Bauministerium NRW und NRW.BANK, Anfang 2016

Die Bautatigkeit erreichte im Jahr 2016 mit 47.200 Wohnungen ein Niveau wie
zuletzt vor zehn Jahren. 66.600 weitere Wohnungen wurden genehmigt und kénnen
in nachster Zeit gebaut werden.

*Quelle: ,,Wohnungsmarktbericht 2017“ NRW.BANK, Dusseldorf Dez. 2017
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Wohn — Zukunft im Quartier
Ziele und Umsetzungsstrategien

zusatzliches Wohnungsangebot vorzugsweise in sozialraumlich funktionierenden
Quartierskontexten:

»,Quartier” meint eine Gberschaubare Wohnumgebung: Dorf, Ortsteil,
Stadtviertel, Kiez, Wohnsiedlung

kleinrdaumige, flachendeckende Vernetzung von barrierefreien und
generationengerechten Wohn-, Betreuungs-, Versorgungs- und
Pflegeangeboten, Nahversorgung, Mobilitat und niedrigschwelliger
Unterstltzung

Einbindung, Mitwirkung und Mitbestimmung alterer und jlingerer
Quartiersbewohner

auch altere Menschen sollen solange wie moglich selbststandig in ihrem
Wohnquartier bleiben kénnen.

* Kooperationen verschiedener Akteure: Kommune, Dienstleister,
Wohnungsbau-gesellschaften, Wohlfahrts- und Interessensverbande,
blrgerschaftliche Initiativen und Vereine, Fachplaner und Experten
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Wohn — Zukunft im Quartier
Ziele und Umsetzungsstrategien

Angebote

Wohnen / Wohnumfeld
- Barrierefreiheit
- Wohnungs- und Hausbau,
gefordert + freifinanziert
- 6ffentlicher Raum
Mobilitat

Nahversorgung

Niedrigschwelliges/Soziales
- Buirgerschaftliches Engagement
- Ehrenamt
- Nachbarschaftshilfe

Pflege und Betreuung

Ambulant
- Wohngruppen
- Hausliche Betreuung

Teil/stationar:

- Tagespflege
- Kurzzeitpflege
- Dauerpflege
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Akteure

¢ Kommune / Politik / Verwaltung .
e  Wohnungswirtschaft .
* |nvestoren .
e Architekten und Stadtplaner .

* Verkehrsbetriebe
¢ Einzelhandel

¢ Dienstleister

o Arzte

e Birgerschaft

e Pflegebranche

* Kostentrager

Selbstbestimmung

Betreuung \

Wohnumfeld \\‘\

Mitreden, mit gestalten ——————

Medizinische Versorgung /
Beratung

Kommunikation

Wohnen zuhause

Apotheken

Freizeitaktivitaten

Landesbiiro altengerechte
Quartiere.NRW Quelle Grafik
1 L

Ambulante

Umsetzung

Kooperation
Partizipation
Moderation

Aktion

Einkaufs-
moglichkeiten ~ Gemeinschaftsflachen

stationare Pflege
Mobilitat
(OPNV und zu FuR)
- / Wohnen
5
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— Integration

N

Nachbarschaft

Religion

Quartier

Haushaltsnahe
Dienstleistungen

Sicherheit

Pflege




Wohn — Zukunft im Quartier

Zustandigkeit fiir die 6ffentliche Férderung von Quartiersprojekten

bis 2017: MGEPA winisterium fir Gesundheit, Emanzipation, Pflege und Alter NRW Masterplan AItengerechte Quartiere

Die Angebote des , Landesbiiros altengerechte Quartiere NRW*“ bestehen noch bis Mai 2019:

Das Landesbiro beradt und vernetzt Initiativen, Kommunen, Unternehmen, Institutionen und
Einrichtungen bei der Entwicklung von alternativen Konzepten, innovativen Projekten und nachhaltig
demografiefesten Strukturen fiir altengerechte Quartiere in ganz NRW.

seit 2017: MHKBG wMinisterium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung NRW

Fir das Jahr 2019 wird im Bauministerium derzeit die Neuausrichtung der Quartiersférderung
erarbeitet.

Pressemitteilung 14. November 2018:
Veroffentlichung der Programme zur Stadtebauforderung (350 Mio.€) und zum vorgesehenen
Investitionspakt ,,Soziale Integration im Quartier” (55 Mio. €) 2019.
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Wohn — Zukunft im Quartier

bIS 2017' MG E PA Ministerium fir Gesundheit, Emanzipation, Pflege und Alter NRW Mastel’p|a n Altenge reChte Qua rtiere

Die Angebote des Landesbiiros altengerechte Quartiere NRW bis Mai 2019:

Das Landesbiiro berat und vernetzt Initiativen, Kommunen, Unternehmen, Institutionen und Einrichtungen bei der
Entwicklung von alternativen Konzepten, innovativen Projekten und nachhaltig demografiefesten Strukturen fir
altengerechte Quartiere in ganz NRW.

1. Modulbaukasten 2. Projektlandkarte 3. Personliche Beratung

Der Modulbaukasten bietet Die Projektlandkarte bietet die das Landesbiro berat bei der
konkrete Unterstiitzung in der  M&glichkeit, interessante Auswahl von Modulen, die fiir
Quartiersarbeit durch eine Praxisbeispiele der einzelne Projekte der
Sammlung geeigneter und in altengerechten Quartiersentwicklung geeignet
der Praxis erprobter Quartiersentwicklung in der sind und zeigt Beispiele auf
Instrumente und Methoden. naheren und weiteren

Umgebung kennenzulernen.
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Wohn — Zukunft im Quartier

SEit 2017 M H KBG Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung NRW

Flr das Jahr 2019 wird im Bauministerium derzeit die Neuausrichtung der Quartiersforderung
erarbeitet.

Pressemitteilung 14. November 2018 :

Veroéffentlichung der Programme zur Stadtebauférderung (350 Mio.€) und zum vorgesehenen
Investitionspakt , Soziale Integration im Quartier” (55 Mio. €) 2019.

Forderziele des Investitionspakts:

e Schaffung von Orten der Integration und des sozialen
Zusammenhalts im Quartier,

e Qualifizierung von Einrichtungen der unmittelbaren oder
mittelbaren 6ffentlichen sozialen Infrastruktur

¢ die Herstellung von Barrierearmut und -freiheit,

T TIER 15 e Errichtung, Erhalt, Ausbau und Weiterqualifizierung von Griin- und
Freiflachen

e die Verbesserung der baukulturellen Qualitat

Broschiire: https://www.mhkbg.nrw/stadtentwicklung/foerderung_und_instrumente/Soziale-Integration-im-Quartier/Programme_Staedtebaufoerderung_2019_0On.pdf
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Wohn — Zukunft im Quartier

Wohnformen in NRW - barrierefrei und demografiefest

barrierefrei im Neubau 6 Quartlersprojekt

Traditionelle individuelle
Wohnungen

barrierearm im Bestand

Offentlich geforderte
Wohnformen

gemeinschaftsorientiertes
Wohnen

Alternative Wohnformen

Wohngemeinschaften /
Gruppenwohnungen

Wohnraum

Pflege / Betreuung
Gemeinschaft / Nachbarschaft
Mobilitat / OPNV
Infrastruktur / Nahversorgung
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Wohn — Zukunft im Quartier

Projektbeispiele aus NRW - barrierefrei und demografiefest

@® Linen
Gelsenkirchen ®
@® Herdecke

® Diisseldorf

@ Lindlar
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Wohn — Zukunft im Quartier

Projektbeispiele aus NRW - barrierefrei und demografiefest

Aachen - Neues Wohnen im Ostviertel

77 neue Wohnungen in einem multikulturellen Umfeld
e Entwicklung eines neuen, moderierten Quartiers

¢ Individuelles Wohnen im Neubau mit Versorgungssicherheit
¢ selbstverantwortete ambulant betreute Wohngemeinschaft

Ldnen - Wohnen am Schitzenhof

155 Wohnungen auf einer revitalisierten innenstadtnahen
Gewerbebrache

¢ Entwicklung eines neuen Wohnquartiers

¢ Individuelles Wohnen im Neubau mit Versorgungssicherheit

¢ Selbstverantwortete ambulant betreute Wohngemeinschaften
¢ Tagespflegeeinrichtung und Kindertagesstatte
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Wohn — Zukunft im Quartier

Projektbeispiele aus NRW - barrierefrei und demografiefest

Dusseldorf Gerresheim - Die Zeilen

80 Wohnungen in 6 Mehrfamilienhauszeilen

* Individuelles Wohnen im Neubau mit Versorgungssicherheit

e 2 anbieterverantwortete Wohngemeinschaften fiir Menschen
mit Demenz

Herdecke - Wohnquartier Alter Steinbruch

75 neue Wohnungen vor der Kulisse eines alten

Steinbruchs

¢ gemeinschaftsorientiertes Wohnen — moderiertes
Investorenmodell
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Wohn — Zukunft im Quartier

Projektbeispiele aus NRW - barrierefrei und demografiefest

Koln Porz - Quartier Klanggarten

274 modernisierte und neue Wohnungen in einem

Wohnquartier aus den 60er Jahren

* Quartiersentwicklung im Bestand

* Individuelles Wohnen in Neubau und Bestand mit
Versorgungssicherheit

e Anbieterverantwortete ambulant betreute Wohngemeinschaft

Gelsenkirchen - Leben in Rotthausen
3 Wohngemeinschaften fiir 24 Personen in einem

sanierten Schulhaus
e 3 anbieterverantwortete Wohngemeinschaften fiir Menschen
mit Demenz
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Wohn — Zukunft im Quartier

Projektbeispiele aus NRW - barrierefrei und demografiefest

Lindlar- Auf dem Korb

25 Wohnungen mit Gemeindeanschluss fir dltere

Menschen

¢ Individuelles Wohnen im Neubau mit Versorgungssicherheit

¢ Anbieterverantwortete Wohngemeinschaft fiir Menschen mit
Demenz

e Tagespflegeeinrichtung

Foto: Architekturbiiro Harms, Lindlar

Bruhl Vochem - Andreaskirchplatz

30 Wohneinheiten in Nachbarschaft zur Kirchengemeinde

¢ Individuelles Wohnen im Neubau mit Versorgungssicherheit

¢ Selbstverantwortete Wohngemeinschaft fiir Menschen mit
Demenz

e Appartements und WG fiir Menschen mit Behinderungen

W“‘GUDRUN KAISER 13

Wohn — Zukunft im Quartier

Lessons learned

Projekterkenntnisse zu den Themen

¢ Externe Moderation und Beratung der Quartiersakteure

» Sozialmanagement und Offentlichkeitsarbeit der Wohnungsgesellschaften und Kommunen
¢ \Versorgungssicherheit der Bewohnerschaft

¢ besondere Wohn- und Pflegeangebote und Grundrissvarianten

e Steuerung der Wohnungsbelegung

e Grundstlicksvergabe

* Gemeinschaftsraume und Quartiersbiiros

¢ Wohngemeinschaften und Gruppenwohnungen

e Stellplatze, Tiefgaragen und Nahmobilitat

e Millentsorgung

e Garten und AuRenanlagen
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Lessons learned

Externe Moderation und Beratung

... fir Wohnungsgesellschaften
.. fir die Mieterschaft

.. fir Baugruppen

.. fiir Planerinnen

2.T. forderfahig als Zuwendung nach
WOoFP 2018 -2022, 1.7.3 Experimenteller Wohnungsbau
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Lessons learned

Externe Moderation und Beratung

e Moderatorinnen und Wohnberaterinnen

— veranstalten Brainstormings zur gemeinsamen Zielfindung von Planern, Fachingenieuren
und Wohnungsgesellschaften im Planungsprozess

— organisieren und moderieren Baugruppen- und Beteiligungsverfahren

— unterstitzen die Wohnungsgesellschaften bei der Ansprache und Auswahl interessierter
Mieterinnen

— unterstltzen selbst-initiierte Projekte bei der Griindung besonderer Rechtsformen (z.B.
GbR, Genossenschaft etc.)

— organisieren und moderieren Treffen zukiinftiger Mieter zum Kennenlernen und mit
Anleitungen zur Organisation des gemeinschaftlichen Zusammenlebens in Investoren-
Modellen

e Fachplanerinnen und Expertinnen

— Beraten zu Barrierefreiheit, Wohnen im Alter, Signaletik, sensorischen
Beeintrachtigungen, Inklusion etc.
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Lessons learned

Sozialmanagement und Offentlichkeitsarbeit

* Wohnungsgesellschaften und Projektinitiatoren

nehmen Koordinations- und Beratungsaufgaben bei der Begleitung neuer
Wohnungsbauvorhaben wahr

organisieren Umzlige und Interimsldsungen in Bauvorhaben im Bestand
sind Anlaufstelle fur die Mieterschaft und fiir neue Interessenten

veranstalten Informationsveranstaltungen und Nachbarschaftsfeste fir die
Bewohnerschaft und fiir Wohnungssuchende

stellen Quartiersmanagerinnen zur nachhaltigen Begleitung von Projekten
beschaftigen Sozialarbeiterlnnen zur Betreuung einzelner Bewohner

Informieren potenzielle Interessenten durch intensive Offentlichkeitsarbeit
und Vermarktung (homepage, webcam, Printmedien, eigene
Vermarktungsportale ) Gber den Projektverlauf

m GUDRUN KAISER

Lessons learned

Sozialmanagement und Offentlichkeitsarbeit

Beispiel: Diisseldorf Gerresheim — Die Zeilen

Durch begleitende Pressearbeit vor und wéhrend der Bauphase wurde die
Offentlichkeit ausfiihrlich iiber das Bauvorhaben informiert. Interesse und
Bedarf der Bevilkerung waren grofs, so dass alle 80 Wohnungen bereits drei
Wochen nach Vermarktungsstart und rund ein Jahr vor Baufertigstellung
ausschliefSlich Giber das Vermarktungsportal der WOGEDO vermietet waren.
Schon im September 2016 veranstaltete die Wohnungsgesellschaft ein erstes
Nachbarschaftstreffen, um Kontakte zu férdern und das zukiinftige
gemeinschaftliche Miteinander zu stdrken.
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Lessons learned

Versorgungssicherheit

e Wohnungsgesellschaften und Projektinitiatoren
bieten niedrigschwelligen Zugang zu allgemeinen Unterstlitzungsleistungen und /
oder Ansprechpartnern vor Ort in Krisensituationen ohne Erhebung einer
Kostenpauschale

— durch die Integration von Tagespflegeeinrichtungen oder ambulant betreuten
Gruppenwohnungen

— durch die Anwesenheit von Mitarbeiterlnnen des Sozial- und
Quartiersmanagements

— durch ihr internes soziales Nachbarschaftsnetzwerk mit gegenseitiger Hilfe zur
Selbsthilfe

Beispiel: Aachen — neues Wohnen im Ostviertel

In Aachen hat der Pflegedienst ein Vorschlagsrecht fiir die Wohnungsbelegung und
sichert (iber die hdusliche Pflege in den Wohnungen und liber eine zusdtzliche
Modellférderung der Stiftung Wohlfahrtspflege NRW seine tdgliche Préisenz im
Quartiersbiiro und im Nachbarschaftstreff, orientiert am , Bielefelder Modell”.
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Lessons learned

besondere Grundrissvarianten

e Koln Wohnquartier Klanggarten ,halbe Raume*

— viele dltere Paare bevorzugen getrennte Schlafzimmer. Im Rahmen der
Wohnflachenobergrenzen wurde daher in einigen Zwei-Zimmer-Wohnungen
ein drittes , halbes” Zimmer mit einer GrolRe von 5-8 gm angeboten. Die
kleinen Rdume werden auch als Gasteschlafplatz, Arbeitszimmer oder
»,begehbarer Kleiderschrank” geschatzt

* Herdecke — alter Steinbruch ,optionales Zimmer*

— Um in groBeren Familienwohnungen bei Bedarf einen barrierefrei
zuganglichen Raum fir dltere oder mobil eingeschrankte Familienmitglieder
oder weiteren Familienzuwachs anbieten zu kénnen, wurde vorausschauend
eine entsprechende Grundrissnachristung durch ein optionales Zimmer
ermoglicht

* Aachen — neues Wohnen im Ostviertel ,Rolli-WG*

— Eine grol3e, rollstuhlgerechte 5-Zimmer-Wohnung eignet sich sowohl als
Gruppenwohnung fir eine kleine Wohngemeinschaft als auch fir eine grolSe
Familie mit mobil eingeschrankten Personen
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Lessons learned
Steuerung der Wohnungsbelegung

e Altersstruktur, soziale Durchmischung und Einkommen sspanne

— unterschiedliche WohnungsgrofRen und erganzende Betreuungsmaoglichkeiten vor Ort —
(Kindertagesstatten / Tagespflegeeinrichtungen / ambulant betreuten
Wohngemeinschaften) sichern auch langfristig eine Durchmischung der Altersstruktur
und Einkommen in einem Projekt

— Eine Altersdurchmischung der Mieterschaft fordert die ganztagige Auslastung von
Gemeinschaftsrdaumen auch an Wochentagen

— einvernehmliche Wohnungsbelegungen durch Wohnraumvereinbarungen und
gemeinsame Interessensbekundungen zwischen Vermietern und den zustandigen
Wohnungs- und Sozialamtern férdert die Mischung der Einkommensgruppen A und B

— Projekte mit altershomogenen Gemeinschaften wurden auf ausdriicklicher Wunsch
durch Baugruppen (Haltern) oder aus regionalem Bedarf heraus durch Investoren
(Steinfurt) realisiert

— Einflussnahme auf die Auswahl der Mieterschaft durch den Abschluss eines
Gesamtmietvertrags flir Gruppenwohnungen mit Untervermietung durch Betreiber
oder Auftraggeber-Gemeinschaften

m GUDRUN KAISER 21

Lessons learned

Grundsticksvergabe

» Grundstucke und Immobilien bereitstellen - Projektqu alitaten steigern

— Mangelnde Flachenreserven und Bewerberkonkurrenz, steigende Mieten und
Bodenpreise erschweren vor allem in Ballungsgebieten die Entwicklung von
Quartierskonzepten

— Wenn Grundstiicke und Gebaude nur an die Meistbietenden verkauft wiirden,
kdnnten viele Quartiersprojekte nicht realisiert werden.

— Wettbewerbschancen fir Baugruppen, soziale Trager, Vereine und lokale
Wohnungsbaugenossenschaften gegeniber klassischen Projektentwicklern
und Investoren starken

— Verfahren entwickeln zur Grundstiicksvergabe nach der Qualitdt von
Konzepten!
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Lessons learned

Gemeinschaftsraume / Quartiersbiros

* Refinanzierung und Nutzung

— In einigen Projekten wird die Erhebung einer Miete als nicht darstellbar erachtet. Bei
kostenfreier Nutzung der Gemeinschaftsraume liegen Pflege, Unterhaltung und
Schliisselaufsicht der Rdumlichkeiten Gberwiegend in der Zustandigkeit der Vermieter

— Die Erhebung einer monatliche Miete erzielt eine hohe Inanspruchnahme und
vielfaltige Nutzung des Gemeinschaftsraumes fiir gemeinschaftliche und private
Zwecke. Der Investor ist in diesem Modell aus der Verantwortung und Unterhaltung
entlassen, die Schlisselhoheit und das Belegungsmanagement liegen bei den Mietern
oder Genossenschaftsmitgliedern

— Im quartiersoffenen Gemeinschaftsraum im Aachener Ostviertel ist sowohl eine private
Nutzung durch die Mieterschaft gegen ein geringes Entgelt moglich, als auch eine
unentgeltliche, moderierte Veranstaltungsvielfalt flir die Quartiersbewohner gegeben.
Die Wohnungsgesellschaft vermietet das Quartiersbiiro an den Sozialdienst und
beteiligte sich an den Ausstattungskosten des Gemeinschaftsraums
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Lessons learned
Wohngemeinschaften in Gruppenwohnungen

e anbieter- oder selbstverantwortet

— Mit der Zielgruppe und dem Betreuungskonzept einiger Wohngemeinschaften
anderte sich auch deren ordnungsrechtlicher Status. Wenn selbstverantwortete
Wohngemeinschaften in Anbieterverantwortung wechseln, greifen die baulich
hoheren Anforderungen des Wohn- und Teilhabegesetzes NRW und es kénnen
bauliche Anforderungen aus dem Heimrecht resultieren. -> Tipp: Immer WTG
gerecht planen!

e Apartment- oder Wohnschlafraumlésung

— In den Gruppenwohnungen mit Appartements und Selbstversorgung gibt es meist
keine 24 stlindige Mitarbeiterprasenz. Die Nutzung der Gemeinschaftsraume ist
dort eine zusatzliche Option, die ohne Moderation und standige Begleitung nicht
selbstverstandlich angenommen wird

= In Gruppenwohnungen mit Wohnschlafraumen ist meist eine standige
Personalprasenz gegeben. Die Mahlzeitenzubereitung ist dort nur in der
gemeinsamen Wohnkiiche mdglich. Der Gemeinschaftsbereich wird dort von allen
Mitgliedern unabhangig von Selbst- oder Anbieterverantwortung
selbstverstandlicher Teil der Wohnung angenommenen und genutzt
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Lessons learned

Wohngemeinschaften in Gruppenwohnungen

o Gefordert oder frei finanziert

In den meisten offentlich geférderten Projekten wurden auch die
Gruppenwohnungen gefordert.

Einige Investoren verzichteten auf die Forderung um Belegungsauflagen zu
vermeiden und auch einkommensunabhdngige Wohnplatze anbieten zu kdnnen

Tipp -> Aufgrund ihrer Einschréinkungen, die dauerhaft zu
Funktionsbeeintréchtigungen in allen Lebensbereichen fiihren, sind Menschen mit
fortgeschrittener Demenz in der Regel , hilflos“im Sinne des § 33 b Absatz 6 Satz 3
EStG. Bei vorliegender Hilflosigkeit, die u.a. durch die Vorlage eines
Schwerbehindertenausweises mit dem eingetragenen Kennzeichen ,,H” nachgewiesen
werden kann, zéhlen die Einktinfte der zu betreuenden hilflosen Person nach § 14
Absatz 4 Nr. 2 des WFNG NRW nicht zu dem anzurechnenden Jahreseinkommen des
Haushalts. Menschen mit Demenz haben deshalb im Falle eines eigenstéindigen
Haushalts einkommensunabhdngig Anspruch auf Erteilung eines
Wohnberechtigungsscheines und sind somit in éffentlich geférderten
Wohngemeinschaften in Gruppenwohnungen wohnberechtigt
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Lessons learned

Stellplatze, Tiefgaragen und Nahmobilitat

e Umgang mit Mobilitdt und ruhendem Verkehr

Tiefgaragenplatze werden haufig nicht in der angebotenen Anzahl von alteren
Menschen bendtigt. Einige scheuen die Nutzung aus Angst und Unsicherheit und
bevorzugen oberirdische Stellpldtze, andere verzichten im héheren Alter ganz auf die
PKW-Nutzung

sichere, barrierefreie, helle und einsichtige Gestaltung sowie wohnungsnahe
Erreichbarkeit erhohen die Akzeptanz und Nutzung von Tiefgaragen und Stellplatzen

die Nutzung von E-Bikes nimmt besonders in der dlteren Bevélkerung zu. Dafiir wurden
in einigen Wohnprojekten ebenerdige, teils anmietbare, eingehauste und
verschlieBbare Fahrradanlagen mit Stromanschluss errichtet

ambulantes Pflegepersonal bendtigt leicht zugangliche und gekennzeichnete Stellplatze
in der Ndhe der Einsatzbereiche. Fiir den Hol- und Bringdienst der Tagespflegeein -
richtungen sind Abstell- und Wendeplatze fiir Kleinbusse in Eingangsnahe erforderlich

durch Tiefgaragen konnten die AuRenanlagen weitgehend vom ruhenden und
fahrenden Verkehr freigehalten werden
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Lessons learned

Miullentsorgung

e Standorte, Zuganglichkeit, Kapazitat

— Die Standorte der Millentsorgung sollten fiir alle Anwohner gut und
barrierefrei erreichbar, die Millbehalter einfach bedienbar sein.

— In mehreren Projekten sind die Miillplatze einseitig Gber eine Rampe gut fir
Rollstuhlfahre zu erreichen und zu 6ffnen, in anderen Projekten stehen
sorgfaltig gestaltete Miill- und Abstellrdume und Miillbereiche mit Sichtschutz
und Uberdachung in Hauseingangsnahe zur Verfiigung.

— Wo mehrere Menschen mit hohem Pflegebedarf leben, fallen oft groRere
Mengen an Inkontinenzmaterial an, die mit einer erhdhten
Geruchsbelastigung einhergehen. Daflir sollten in naher Erreichbarkeit der
Gruppenwohnungen und Tagespflegeeinrichtungen separate Millbehalter
vorgehalten werden.
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Lessons learned

Sinnesgarten und AulBenanlagen

e Qualitat und Grol3e der Freiflachen

— Verzicht auf intensive bauliche Verdichtung und Flachenversiegelung
zugunsten klimatische Durchliftung und abwechslungsreicher Begriinung

— geforderte und freifinanzierte Sinnesgarten bieten besonders den Menschen
mit Demenz beschiitzende Aullenanlagen an Gruppenwohnungen mitten in
den Quartieren. Hochbeete, Sitzbanke, kontrastierenden Materialien und
Farben sorgen fir eine sichere Nutzung auch im Alter, vertraute Pflanzen und
Geriche regen zu gartnerischen Aktivitaten an.

— barrierefreie ausgedehnte Wegenetze mit Sitzgelegenheiten und Spielplatzen
fir alle Generationen bieten einen hohen Freizeitwert der AulRenanlagen aller
Projekte in unmittelbarer Wohnungsnahe.

— Fitnessgerate flir Senioren werden gut angenommen, sofern sie
selbsterklarend sind und auch von anderen Generationen bespielt werden.
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